WOj. opoiski Gorzéw Slaski, dnia 20.04.2022 .

1ZP-1V.6730.14.2022.D9

DECYZJA nr 9/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
§2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen | nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r, poz. 735, 1491, 2052) oraz po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 02 lutego 2022 r., Cerpol — Koziowice Sp. z 0.0., Koztowice, ul. Nowa &4, 46-310 Gorzow Slqski,
reprezentowanej przez peinomocnika Pana Marka Krasa, RR Solar sp. z 0.0., ul. Zgbkowska 31,
03-736 Warszawa

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:

dla dziatek nr ewid. 409/74, 413/74, 416/74, 417174, 419/74, 420/74, 422/74, oraz dla czesci dziatek
nrewid. 408/74, 412/74, 421/74 (obreb Koziowice)

dla inwestycji obejmujgce;:
budowe wolnostojgcej elektrowni fotowoltaicznej ,,Koziowice” o mocy do 4 MW, wraz z instalacjami
urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczna,

okreslam sposoéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zalgczniku graficznym nr 1 sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajgcymi sie z granicg terenu objetego wnioskiem,

dla inwestycji obejmujacej

budowe wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Koztowice” o mocy do 4 MW, wraz z instalacjami
urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedna infrastruktura techniczna,

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- zabudowa produkcyjna,

oraz funkcje zabudowy:
- budowa wolnostojgca elektrowni fotowoltaicznej ,, Koztowice” o mocy do 4 MW,
wraz z instalacjami urzadzeniami technicznymi oraz pozostalg niezbedna
infrastruktura techniczna,

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw i szczegélowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepis6w odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestycji:
- zgodna z Zat. 1,

2) parametry techniczne oraz zakres przedsigwziecia projektowanej instalacji fotowoltaicznej

a) ogniwa fotowoltaiczne na wolnostojacych konstrukcjach wsporczych, dolna krawedz
paneli min. 0,8 m nad powierzchnig gruntu:

b) przeksztattniki DC/AC (inwertery) zamocowane do konstrukcji wsporczych, lub
zlokalizowane przy stacji transformatorowych,

¢) wolnostojgce prefabrykowane stacje transformatorowe $redniego napiecia (SN) -
nie wigcej niz cztery sztuki,

d) magazyny energii — nie wigcej niz cztery sztuki,

e) instalacje elektryczne,

f} przylacze kablowe,

g) system monitoringu (bariery IR, czujniki ruchu, kamery),




h) ogrodzenie wraz z brama wjazdowa,

iy ochrong odgromowa i przeciwprzepieciows,

j} realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, z pdzn. zm.},

3) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065)

¢) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziemow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i i(rajobrazu:

planowana inwestycja polozona jest poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody,

zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1326) planowana inwestycja jest zgodna z obowiazujacymi przepisami. Na dziatce nr
ewid. 408/74 znajdujg sie nastepujace grunty: RIVa, W, Rllla, na dzialce nr ewid. 409/74
znajdujg sig nastepujgce grunty: dr, na dzialce nr ewid. 412/74 znajdujg sie nastepujace
grunty: RIVa, RIVDb, Rllla, na dziatce nr ewid. 413/74 znajdujg sie nastepujace grunty: dr, na
dzialce nr ewid. 416/74 znajdujg sie nastepujgce grunty: RIVb, na dzialce nr ewid. 417/74
znajdujg sig nastepujgce grunty: dr, na dzialce nr ewid. 419/74 znajdujg sie nastepujace
grunty: dr, na dziatce nr ewid 420/74 znajduja sie nastepuiace grunty: dr, na dzialce nr ewid.
422/74 znajdujg sig nastepujgce grunty: RV, RIVb, na dziatce nr ewid. 421/74 znajdujg sie
nastepujace grunty: Ba. Planowana inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach klasy 1.
Obszar w obrebie terenu objetego wnioskiem nie obeimuje gruntéw klasy lll. Teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

do wniosku dotgczono decyzje Burmistrza Gorzowa Slgskiego, znak: BO-V.6220.17.2021 z
dnia 24.01.2022 r., stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko przedsigwziecia polegajacego na: ,,Budowie wolnostojacej elektrowni
fotowoltaicznej ,Koztowice” wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostaig
niezbedng infrastrukturg techniczna,

realizacja planowanej inwestycji zgodnie z Decyzjg Burmistrza Gorzowa Slgskiego, znak:
BO-V.6220.17.2021 z dnia 24.01.2022 r.,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawe ochrony $rodowiska (Dz.
U. 22021 1. poz. 1973, 2127, 2269) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewnié oszczedne korzystanie z terenuy,

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac sie zgodnie z ogdlnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1088},

przepisy prawa w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg inwestora,

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed halasem zgodna z przepisami odrebnymi,

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne, planowana
inwestycje nalezy uzgodnié z administratorem tych urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

w przypadku napotkania urzgdzen drenarskich inwestor zobowigzany jest wykonac
inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji
wodnych (rowu), a w przypadku uszkodzenia przebudowac , celem zapewnienia
swobodnego przeptywu wad, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kKultury wspélczesne;j:

planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajacymi szczegding] ochrony
konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postgpowac zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
7 dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz.
710).

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzgdedw sieci i drog,




- W przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg sieci, _

- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej Nr 13120,

- zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng — poprzez projektowane przylgcze pozyskujgce
energig elekiryczng ze zrodet odnawialnych,

- energia elekiryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie przesylana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach ckreslonych w technicznych warunkach
przylgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu wnioskowane]
decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 7186, z pdzn. zm.) decyzja o
warunkach zabudowy zostanie zalgczona do wniosku o wydanie warunkéw przylgczenia
obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Bialymstoku (Il SA/Bk 940/17) ... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii®,

- gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dzialaino$ci zgodna z
przepisami szczegolnymi - odpady poddawane selektywnej zbiorce, magazynowane w
przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych prizez specjalistyczne
przedsiebiorstwa,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony dzialek nr ewid. 409/74,
413174, 416/74, 417174, 419174, 420174, 422/74, 408174, 412174, 421/74.

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséh trzecich:
1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ speinienie wymagan ochrony intereséw osob
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ os6b trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne] i cieplnej,
Srodkow fgcznosci, dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie moga wykraczaé poza
granice nieruchomosci przedmictowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny cdpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019
r. poz. 10865).

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie harusza prawa wiasnos$ci i uprawnien oséb trzecich
—art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
— wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatki nr ewid. 409/74, 413/74, 416174, 417/74, 419/74, 420/74, 422174, 408/74, 412i74, 421/74,
nie znajduja sie w terenie gorniczym.

Uzasadnienie

Cerpol ~ Koziowice Sp. z 0.0., Koziowice, ul. Nowa 4, 46-310 Gorzoéw Slgski, za posrednictwem
petnomocnika Pana Mateusza Krasa, RR Solar sp. z 0.0, ul. Zgbkowska 31, 03-736 Warszawa w dniu
02 lutego 2022 r., wystgpito z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania
inwestycyjnego polegajgcego na budowie wolnostojace] elektrowni fotowoltaicznej ,,Kozlowice” o mocy
do 4 MW, wraz z instalacjami urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg
techniczng, zlokalizowang na dzialkach ewidencyjnych o numerach 409/74, 413/74, 416174, 41774,
419/74, 420174, 422/74, oraz na czesci dziatek nr ewid. 408/74, 412/74, 421/74 (obreb Kozlowice)
potozonych w gminie Gorzow Sigski.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dzialek oraz dla czesci dziatek okreslonych we
wniosku, ustala sig na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
{Dz. U. Nr 164, poz. 1588).




Do wniosku dotgczono decyzje Burmistrza Gorzowa Slaskiego, znak: BO-V.6220.17.2021 z
dnia 24.01.2022 r., stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na: ,,Budowie wolnostojgcej elektrowni fotowoltaicznej ,Koztowice” wraz
z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczna.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktorej mowa w art.
5 ww. ustawy, ktéra posiada kwalifikacije do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o
odnawialnych zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524), kt6re zmienity
art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrddta energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do instalagji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych
zrodtach energii.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Oleskim, postanowieniem z dnia 11.03.2022 r., znak: OSR.6123.90.2022,

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowieniem z dnia 23.03.2022 r., znak: PO.ZPU.2.522.649.2022.DK

- Powiatowym Zarzadem Drég w Oleénie, postanowieniem z dnia 30.03.2022 r., znak:
PZD.450.27.2022

oraz po stwierdzeniu, ze whioskowana inwestycja spetnia {acznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1w
zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 85 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe,

Qd niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za poérednictwem Burmistrza Gorzowa Slgskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staj

C el o

ie ostateczna i

DY

prawomocna.

Zataczniki: N
1. Zal Nr 1 sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;
2. Wyniki analizy - czes¢ tekstowa — zat. Nr 1a;

- czes¢ graficzna — zal. Nr 1b.

Otrzymuja:
1. Petnomocnik - Marek Kras, RR Solar sp. z 0.0., ul. Zgbkowska 31, 03-736 Warszawa,

2. strony wg rozdzielnika,
3. ala.
Projekt decyzji sporzadzit. mgr inz. Piotr Ulrich
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Decyzja o warunkach zabudowy
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WYNIKI ANALIZY — cze$¢ tekstowa — zalgeznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 zostaly tgcznie spelnione.
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkdéw do wydania decyzji
administracyinej:

2.1. Zgodnie z art. 67 ust. 1 pkt 1 sasiednie dziatki dostepne z tef samej drogi publicznef 53
zabudowane w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagar doltyczgcych nowef zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech | wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w fym gabarytéw i formy archifektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu,

1) linie zabudowy: ‘
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestyciji:
- w odleglosci 20 m od zewnetrznej krawedzi drogi powiatowej Nr 13120,
2) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia dla planowanej inwestycji:
- ogniwa fotowoltaiczne na wolnostojacych konstrukejach wsporczych, dolna krawedz
paneli min. 0,8 m nad powierzchnig gruntu,
- przeksztaitniki DC/AC {inwertery) zamocowane do kenstrukcji wsporczych, lub
zlokalizowane przy stacji transformatorowych,
- wolnostojace prefabrykowane stacje transformatorowe $redniego napigcia (SN) —
nie wigcej niz cztery sztuki,
- magazynhy energil — hie wiecej niz cztery sztuki,
- instalacje elekiryczne,
- przytgcze kablowe,
- system monitoringu (bariery IR, czujki ruchu, kamery),
- ogrodzenie wraz z brama wjazdowa,
- ochrone odgromawg i przeciwprzepieciows,
- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne {Dz. U. z 2021 r. poz. 716, z pdzn. zm.),
3) projekt techniczny planowanej inwestycii musi uwzgledniad warunki wynikajgce z:
- ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351),
- rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z 2019 1. poz. 1065),
- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku {Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a) Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej powiatowej Nr 13120.

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — isiniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dfa zamierzenia budowlanego

b) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drég,

¢) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzgdca sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez projekiowane przytgcze pozyskujgce
energie elekiryczng ze zrédet odnawialnych,

e) energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie
przesylana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przylaczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do treéci art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716,
868,1093, 1505, 1642) decyzja o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku
o wydanie warunkéw przylaczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z
wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku (II SA/Bk 940/17)
... Przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia
odbioru wyprodukowanej energii”,

f) zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

g) gospodarka cdpadami powstajacymi na skutek prowadzenia dzialalno$ci zgodna z
przepisami szczegainymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane w
przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa,




h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony dzialek nr ewid.
409/74, 413/74, 416/74, 417174, 419/74, 420174, 422/74, 408/74, 412/74, 421/74,

[) zapewnienie niemoznosci przenikania substanciji szkodliwych do gruntu,

J) ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi,

2.4. Zgodhnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo Jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Na
dzialce nr ewid. 408/74 znajdujg sie nastepujace grunty: RIVa, W, Rllla, na dzialce nr
ewid. 409/74 znajdujg sie nastepujace grunty: dr, na dziatce nr ewid. 412/74 znajdujg sie
nastepujgce grunty: RIVa, RIVb, Rilla, na dzialce nr ewid. 413/74 znajdujg sie
nastepujgce grunty: dr, na dziatce nrewid. 416/74 znajdujg sig nastepujace grunty: RIVb,
na dziatce nrewid. 417/74 znajduija sie nastepujgce grunty: dr, na dzialce nr ewid. 419/74
znajdujg sie nastepujgce grunty: dr, na dzialce nr ewid 420/74 znajdujg sie nastepujace
grunty: dr, na dziatce nr ewid. 422/74 znajdujg sie nastgpujgce grunty: RV, RIVb, na
dziatce nr ewid. 421/74 znajdujg sie nastepujgce grunty: Ba. Planowana inwestycja nie
bedzie realizowana na gruntach klasy Ill, obszar w obrebie terenu objetego wnioskiem
nie _obejmuje gruntéw klasy Ill. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Zgodhnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie.

2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust, 1 pkt 1.1 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektow linfowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrodfach energii

a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastruktu ra techniczng zalicza sig do instalacji
odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015
r. 0 odnawialnych Zrédfach energii. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla takiej
inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spefnienia warunkéw
okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 tej ustawy.

2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do zabudowy zagrodowej, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
Srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.9. Zgodhnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spelniony,
Jjezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanego przytacza energetycznego bedzje\zagwarantowane w
drodze umowy miedzy inwestorem, a wiascicielem sieci.

Wyniki analizy sporzadzit: mgr inz. Piotr Ulrich BURME:
Rozdzielnik;

1. Pan Marek Kras — petnomocnik CERPOL Kozlowice, ul. Zgbkowska 31, 03-736 Warszawa
2. Powiatowy Zarzgad Drég w Olesnie, ul. Konopnickiej 8, 46-300 Olesno
3. Gmina Gorzéw Slgski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw Slagski
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