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ZAWIADOMIENIE

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) oraz art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r., 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z art. 72 ust 6 i 6a ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 .
poz. 247 z pdzn. zm.)

ZAWIADAMIAM

ze w zakresie prowadzonego w Urzedzie Miejskim w Gorzowie Slaskim postepowania
administracyjnego, wynikajacego z wniosku z dnia 22 grudnia 2021 r., w sprawie wydania decyzji
0 warunkach zabudowy dla inwestycji dotyczacej budowy mieszalni pasz (hali) wraz z niezbedna
infrastruktura w postaci magazynu silosowego z mozliwoscia przyjecia surowca oraz ekspedycji
gaszy gotowej, na dziatce nr ewid. 20/9 k.m. 3 w (obreb ewid. Jamy) polozonej w gminie Gorzéw
laski,

zakonczono postgpowanie administracyjne i w dniu 22 kwietnia 2022 r. Burmistrz Gorzowa Slagskiego
wydat decyzje nr 10/2022 o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Stosownie do art. 49b §1 i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego, na wniosek strony, organ ktéry
wydat decyzje, niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie trzech dni od dnia otrzymania wniosku,
udostepnia stronie odpis decyzji w sposob i formie okreslonych we wniosku, chyba ze $rodki techniczne,
ktorymi dysponuje organ, nie umozliwiajg udostgpnienia w taki sposéb lub takiej formie.

Jezeli decyzja lub postanowienie nie moga by¢ udostepnione stronie w sposéb lub formie okreslonych
we wniosku, organ powiadamia o tym strone i wskazuje, w jaki sposob lub jakiej formie odpis decyzji
lub postanowienia moze by¢ niezwlocznie udostepniony.

Z up. Burmistrza
F )
may MdresnEraltnwshi

oghkretarz Miasta

Zawiadomienie udostepniono w dniu 22.04.2022 .

Zawiadomienie uwaza sig za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpilo
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej. (KPA art.49 §2).

Otrzymuja:

1. Biuletyn Informacji Publicznej Gminy Gorzéw Slagski (bip.gorzowslaski.pl)
2. Tablica ogloszeniowa w Urzedzie Miejskim w Gorzowie Slgskim
3. ala, ;




Woj. opolskie Gorzow Slaski, dnia 22.04.2022 .
|ZP-IV.6730.70.2021.D10

DECYZJA nr 10/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 114, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
§2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23) oraz po rozpatrzeniu wniosku z dnia
22 grudnia 2021 r., Michata Respondka, zam. Wielkie Przedmiescie 47, 46-300 Olesno,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czgsci dziatki o nr ewid. 20/9 potozonej w obrebie ewidencyjnym Jamy, w gminie Gorzéw Slagski

dla inwestycji obejmujacej:
budowg mieszalni pasz (hali) wraz z niezbedng infrastrukturg w postaci magazynu silosowego
z mozliwoscig przyjecia surowca oraz ekspedycji paszy gotowej,

okreslam sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na mapie w skali 1:1000 (stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji) liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji,

dla inwestycji obejmujacej

budowe mieszalni pasz (hali) wraz z niezbedng infrastrukturg w postaci magazynu silosowego
Z mozliwoscig przyjecia surowca oraz ekspedycji paszy gotowej,

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- zabudowa produkcyjna (dla potrzeb rolnictwa)
oraz funkcje zabudowy:
- mieszalnia pasz (hala) wraz z niezbgdng infrastrukturg w postaci magazynu
silosowego z mozliwoscig przyjecia surowca oraz ekspedycji paszy gotowej.

Realizacja zamierzenia wymaga spelnienia nastepujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanej mieszalni pasz (hali) oraz
projektowanego magazynu silosowego: zgodnie z zat. 1,
2) forma architektoniczna i gabaryty projektowanej mieszalni pasz (hali):
b) szerokosc¢ elewac)i frontowej: od 10,0 do 21,0 m,
¢) dach plaski (o kacie nachylenia od 0° do 15°) lub dach dwuspadowy o kgcie nachylenia
od 16° do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu: do 10,0 m.
3) pojemnoé¢ projektowanego magazynu silosowego: do 1100 m?,
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj niz 5%.

2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
- planowana inwestycja polozona jest poza zasiegiem obszardw chronionych na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody,
- zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 2127, 2338, z 2021 r. poz. 802, 868) w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,




- prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywaé sie zgodnie z ogélnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2020 r. poz. 55, 471, 1378),

- przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja inwestora,

- jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne, planowana
inwestycje nale2y uzgodnié z administratorem tych urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe,

- w przypadku napotkania urzadzen drenarskich inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracii
wodnych (sieci drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia przebudowaé , celem zapewnienia
swobodnego przeptywu wod, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

- zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw na dziatce nr ewid. 20/9 53 grunty: Br-Pslil, Br-RIVa,
Pslli, Rllla, Rlilb, RIVa, RIVb. Planowana inwestycja nie bedzie realizowana na
gruntach klasy Ill. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:
- planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajgcymi szczegéinej ochrony
konserwatorskiej,
- wprzypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 . poz.
710, 954},

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne] — zgodnie z przepisami
szczegdtowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

- W przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiadciwym zarzgdcg siec,

- dojazd jak dotychczas,

- zaopatrzenie w wodg ~ z istniejacego przytacza na dzialce,

- pobor energii elektrycznej — z istniejgcego przylacza na dzialce,

- gospodarka odpadami stalymi - ustala sie, ze odpady komunalne zbierane bedg do
zbiornikéw na odpadki usytuowanych na wiasnej dziatce i wywozone poprzez uprawniony
podmiot,

- gospodarka odpadami cieklymi - do projektowanego szczelnego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekle oraz ich wywéz do punktu zlewowego na podstawie
zawartej umowy, przez uprawniony podmiot,

- odprowadzanie wod opadowych [ roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni - do
kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce lub wiasciciela siec,

- odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren dziatki
nr ewid. 20/9.

5. wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spelnienie wymagan ochrony intereséw osébh
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane {Dz. U. z 2020 r. poz.
1333),

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ 0séb trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, $rodkow igcznosai,
dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moZe powodowad
ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczac powietrza, wody i gleby,

3. Ewentualne ucigzliwosci powstale w trakcie eksploatacji inwestycji nie moga wykracza¢ poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki,

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 1. poz. 1065).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosai | uprawnien oséb trzecich
—art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
— wnioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.




6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatka nr ewid. 20/9 nie znajduje sie w terenie gérniczym.

Uzasadnienie

Michat Respondek, zam. Wielkie Przedmiescie 47, 46-300 Olesno w dniu 22 grudnia 2021 r.
wystgpil z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego
polegajgcego na budowie mieszalni pasz (hali) wraz z niezbedng infrastrukturg w postaci magazynu
silosowego z mozliwoscig przyjecia surowca oraz ekspedycji paszy gotowej, w zabudowie produkcyjnej
(dla potrzeb rolnictwa), na czesci dziatki nr ewid. 20/9 pofozonej w obrebie ewidencyjnym Jamy,
w gminie Gorzow Slgski.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla czeéci dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w
art. 5 w/w ustawy, ktora posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Oleskim, postanowieniem z dnia 22.02.2022 r., znak: OSR.6123.53.2022

- Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Kaliszu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowieniem z dnia 01.03.2022 r., znak: PO.ZPU.2.522.469.2022.DK,

- Powiatowym Zarzgdem Drog w Oleénie, postanowieniem z dnia 08.03.2022 r.,

znak: PZD.450.10.2022
oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia {gcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
i ust. 5 nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za po$rednictwem Burmistrza Gorzowa Slaskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia. ZORL0 1,

Zataczniki: Nt
1. Mapa w skali 1:1000 — zat. Nr 1;
2. Wyniki analizy - czesé tekstowa — zat. Nr 1a;

- cze$¢ graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:

1. Whioskodawca — Michal Respondek,
2. strony wg rozdzielnika,

3. ala

Projekt decyzji sporzgdzit: mgr inz. Piotr Ulrich
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Decyzja o warunkach zabudowy

dia czesci dziatki o nr ewid. 20/9
(obreb Jamy) polozonej w gminie Gorzéw Slaski
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WYNIKI ANALIZY - czeé¢ tekstowa — zalacznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy,

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 zostaly tgcznie spetnione.
2. Analiza | przepisy odrgbne pozwalajg na okreslenie nastgpujacych warunkéw do wydania decyzji
administracyjnej;

2.1,

2.2,

2.3.

24,

2.5.

2.6.

27.

Zgodnie z art. 81 ust. 1 pkt 1 - sgsiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sg

zabudowane w spos6b pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy

w zakresie kontynuacyi funkeji, parametrow, cech i wskazZnikow ksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w {tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektéw

budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terent
a) forma architektoniczna i gabaryty projektowanej mieszalni pasz (hali);
- szeroko$¢ elewacii frontowej: od 10,0 do 21,0 m,
- dach ptaski (o kacie nachylenia od 0° do 15° lub dach dwuspadowy o kacie
nachylenia od 16° do 45°,
- wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu: do 10,0 m.
b) pojemnos¢ projekiowanego magazynu silosowego: do 1100 m3,
¢) udziat powierzchni biclogicznie czynnej: nie mniej niz 5%.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a) wnioskowana czgé¢ dziatki przylega do drogi powiatowe] Nr 13140 oraz do drogi
wewnetrznej,

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce fub projektowane uzbrojenie terenu,

z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego

a) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci,

b) pobdr wody oraz energii elektrycznej poprzez uzytkowanie sieci zgodnie z warunkami
wydanymi przez wtasciwych zarzadcow sieci w ramach istniejgcych przylaczy,

¢} gospodarka odpadami stalymi - ustala sig, ze odpady komunalne zbierane beda do
zbiornikow na codpadki usytuowanych na wiasnej dziafce i wywoZone poprzez
uprawniony podmiot,

d) gospodarka odpadami cieklymi — ustala sie, ze odprowadzenie $ciekow odbywaé sie
bedzie do projektowanego na dzialce szczelnego zbiornika bezodplywowego na
nieczystosci ciekle

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne, pochodzgcych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni - do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzgdce lub
wiasciciela sieci,

f} odprowadzanie pozostalych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid. 20/9,

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — fteren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda

uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67

ustawy, o ktorej mowa w arf. 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

a) zgodnie z wypisem z rejestru gruntdéw na dzialce nr ewid. 20/9 sg grunty: Br-Pslll, Br-
RiVa, Pslii, Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb. Planowana inwestycja nie bedzie realizowana
na gruntach klasy lll. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleséne.

Zgodnie z art, 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami cdrebnymi

a) ustalenie warunkdw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

Zgodnie z art, 61 ust. 2~ przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do inwestycji produkcyjnych

lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére

utracify moc na podstawie arl. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do finii kolejowych,
obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznef

a) nie stosuje sie.




2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa
przekracza $rednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za speftniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) zgodnie z dotychczasowymi umowami.

Wyniki analizy sporzadzil: mgr inz. Piotr Ulrich

Rozdzielnik:

1. Whioskodawca — Krzysztof Respondek, zam. Wielkie Przedmiescie 47, 46-300 Olesno,
2. Wiasciciele dziatki nr ewid. 20/9, 22/2; 22/4; 195/2; 20/8: 195/20

3. Wiasciciele dziatki nr ewid. 22/5,

4. Wiasciciele dziatki nr ewid. 20/7,

5. Wlasciciel dziatki nr ewid. 194/20; 20/6,

6. Powiatowy Zarzad Drég w Olesnie, dziatka ewid. 19 (dr)

7. Gmina Gorzéw Slaski, dziatka ewid. nr 22/6; 21; 654/133; 20/2




Zal. 1b 4
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy 5
dla czesci dziatki o nr ewid. 20/9

(obrgb Jamy) potozonej w gminie Gorzow Slaski
Pomniejszono do skali 1:3300
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