Burmistrz Gorzowa Sl.
46-310 Gorzow Sl.
woj. opolskie
Gorzéw Slgski, dnia 22.09.2022 r.
IZP-1V.6730.45.2022.D35

DECYZJA nr 35/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), §2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o0 warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, 1491, 2052) oraz po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 24 czerwca 2022 r., Pani Katarzyny Sobantka, Gorzéw Slgski, ul. Pitsudskiego 23, 46-310
Gorzow Slgski dziatajgcej na podstawie pelnomocnictwa udzielonego jej przez Pana Adama Sobairitka,
Gorzéow Slqski, ul. Pilsudskiego 23, 46-310 Gorzéw Slaski

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla dziatki o nr ewid. 1990 potozonej w obrebie Gorzéw Slgski w gminie Gorzow Slgski

dla inwestora;
Pana Adama Sobantka, Gorzéw Slgski, ul. Pilsudskiego 23, 46-310 Gorzéw Slgski

dla inwestycji obejmujace;j;

budowe budynku ustugowego o charakterze naprawa blacharsko-lakiernicza pojazdow
samochodowych wraz z kabing lakiernicza oraz parkingiem o liczbie miejsc nie mniejszej niz 10

okreslam sposdéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na mapie w skali 1:500 (stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji) liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji

dla inwestycji obejmujacej

budowe budynku ustugowego o charakterze naprawa Dblacharsko-lakiernicza pojazdow
samochodowych wraz z kabing lakierniczg oraz parkingiem o liczbie miejsc nie mniejszej niz 10

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
oraz funkcje zabudowy:
- budynek ustugowy o charakterze naprawa blacharsko-lakiernicza pojazdéw
samochodowych wraz z kabing lakiernicza

Realizacja zamierzenia wymaga spelnienia nastepujacych warunkéw i szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanego budynku uslugowego
o charakterze naprawa blacharsko-lakiernicza pojazdéw samochodowych wraz z
kabing lakiernicza:
- pokrywajgca sie z poludniowg $ciang zewnegtrzng budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce,
2) forma architektoniczna i gabaryty projektowanego budynku ustugowego o charakterze naprawa
blacharsko-lakiernicza pojazdéw samochodowych wraz z kabing lakiernicza:

- szerokosc¢ elewaciji frontowej: od 20 m do 256 m,
& dach jednospadowy i dwuspadowy o kacie nachylenia od 10° do 20°,
- wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu do kalenicy: od 5 m do 6 m,

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10%.



2. ochrony $rodowiska i zdrowia tudzi, przyrody i krajobrazu:

- planowana inwestycia polozona jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw ¢ achronie przyrody,

- zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z2021r. poz. 1973, 2269, z 2022 r. poz. 1079) w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu,

- Na dzialce nr ewid. 1990 sg nastepujace grunty B-RIVa - 0,101& ha, B-PslV - 0,0280 ha,
B-RV - 0,0683 ha, PslV - 0,1484 ha. Teren w obrebie linii rozgraniczajgcych nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

- prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywa¢ sie zgodnie z og6lnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
Z 2022 1. poz. 916},

- na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych,

- przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja inwestora.

3. ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej:

- na terenie planowanej inwestycji nie znajdujg sie obszary i obiekty objete ochrona
konserwatorska,

- wprzypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. ¢ ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r, poz.
840).

4. cobstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- realizacja infrastruktury techniczne] i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drog,

- w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastrukiury kelidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodnié z wlasciwym zarzadcg siec,

- dzialka nr ewid. 1990 posiada dostep do drogi publicznej gminnej,

- zaopatrzenie w wodeg — z sieci wodociagowej poprzez istniejgce przytgcze,

- zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej projektowane przytacze,
zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci,

- gospedarka odpadami cieklymi — do sieci kanalizacyjnej istniejgce przytacze,

- gospodarka odpadami stalymi - do zbiornikéw na odpadki usytuowanych na wiasnej dzialce
| wywozZone popizez uprawniony podmiot,

- gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dzialalnosci zgodna z
przepisami szczegéinymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane w
przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsighiorstwa,

- odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren dziatki nr ewid. 1980.

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:

1.

Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spelnienie wymagan ochrony intereséw osoh
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 1.
poz. 2351, z 2022 r, poz. 88).

Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiaé oséb trzecich dostgpu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej,
$rodkéw lacznosci, dostepu do swiatla dziennego do pomieszezent przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie moga wykraczac poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki.

Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 128184 1. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608, 2351).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich
—art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
- wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.



6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Dzialka nr ewid. 1990 nie znajduje sie w terenie gorniczym.

Uzasadnienie

Pani Katarzyna Sobantka, Gorzéw Slgski, ul. Piisudskiego 23, 46-310 Gorzéw Stgski, dziafajac
na podstawie petnomocnictwa udzielonego jej przez Pana Adama Sobartka Gorzéw Slgski, ul,
Pilsudskiego 23, 46-310 Gorzéw Slaski w dniu 24 czerwca 2022 r. wystapita z wnioskiem w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dia zadania inwestycyjnego polegajgcege na budowie budynku
ustugowego o charakterze naprawa blacharsko-lakiernicza pojazdéw samochodowych wraz z kabing
lakierniczg oraz parkingiem o liczbie miejsc nie mniejszej niz 10. Przedsiewziecie to przewidziane jest
do realizacji na dzialce o nr ewid. 1990 polozonej w obrebie Gorzow Slaski, gmina Gorzéw Slaski.

Do wniosku zatgczona zostala decyzja Burmistrza Gorzowa Sigskiego z dnia 4 maja 2022 r.
znak: BO-V.6220.3.2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie budynku uslugowej o charakterze naprawa blacharsko-lakiernicza pojazdéw samochodowych,
w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dzialce okreslonej we wniosku, ustala sig na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z 2021 .
poz. 2399).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobeg, o ktorej mowa w art.
5 wiw ustawy, kiéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektéw, inzynierdw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 832 i 1650).

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Oleskim, pismem z dnia 18.08.2022 r., znak: OSR.6123.218.2022,

- wiasciwym zarzadceg drogi gminnej, pismem z dnia 06.09.2022 r., znak: 1IZP-1V.7230.154.2022,

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
w drodze milczgcej zgody, wobec nie zajecia stanowiska przez organ terminie ustawowym

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja speinia tgcznie warunki okreélone w art. 61 ust. 1
i ust. 5 nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajaca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za posrednictwem Burmistrza Gorzowa Slaskiego w terminie 14- tu
dni od daty jej doreczenia.



Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowama decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zalaczniki: W, m §
1. Zalgcznik graficzny sporzgdzony na kopii mapy zasadmcze] w skali 1:500 — zat. Nr 1;
2. Wyniki analizy - cze$¢ tekstowa — zal. Nr 1a;

- czeé¢ graficzna — zat. Nr 1b.

Projekt decyzji sporzadzil: mgr inz. Piotr Ulrich

OtrzmeJa

Petnomocnik — Pani Katarzyna Sobantka, Gorzéw Slaski,
Pani Katarzyna Sobartka (wlascicielka dziatki nr ewid. 1990)
Pani Iwona Kandzia (wtascicielka dziatki nr ewid. 1989)

Pan Norbert Kandzia (witasciciel dziatki nr ewid. 1989)

Pan Arkadiusz Rybot (wiasciciel dziatki nr ewid. 1991)

Pan Artur Stiene (wtasciciel dziatki nr ewid. 1971)

Gmina Gorzow Slaski (dziatka nr eiwd. 2731 dr)
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WYNIKI ANALIZY - cze$é tekstowa — zalgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy,



WYNIKI ANALIZY - czesé tekstowa — zalgeznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy,

1. Wszystkie warunki, o kidérych mowa w art. 61 ust. 1 zostaly {gcznie spetnione.
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na ckreslenie nastepujacych warunkéw do wydania decyzji
administracyjne;j:

2.2,

2.3.

2.4,

2.5,

2.8,

2.7.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sgsiednie dziatki dostepne z tej samejf drogi publicznej sg
zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw kszlaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w {ym gabarytdw i formy architektonicznej obiekiow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanego budynku usfugowego
0 charakterze naprawa blacharsko-lakiernicza pojazdéw samochodowych wraz
z kabing lakierniczg;
- pokrywajgca sie z potudniowg $ciang zewnetrzng budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce,
b) forma architektoniczna j gabaryty projektowanego budynku ustugowego o charakterze
naprawa blacharsko-lakiernicza pojazdéw samochodowych wraz z kabing lakiernicza:
- szerokosc elewacii frontowej: od 20 m do 25 m,
- dach jednospadowy i dwuspadowy o kacie nachylenia od 10° do 20°,
- wysoko$é zabudowy mierzona od poziomu gruntu do kalenicy: od 5 mdo 6 m,
¢} wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji: do 0,3,
d} minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10%.
Zgodnie z art, 61 ust, 1 pkt 2 - teren ma dostep do drogi publicznej
a) dziatka nr ewid. 1990 posiada dostep do drogi publicznej gminne;j,
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 - istnfejgce lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego
a) w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzadeg sieci,
b} zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe] poprzez istniejgce przyltacze,
¢) =zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przytacze, zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci,
d) gospodarka odpadami cieklymi — do sieci kanalizacyjnej poprzez istniejgce przytgcze,
e) gospodarka odpadami stalymi - ustala sie, Ze odpady komunalne zbierane bedg do
zbiornikdbw na odpadki usytuowanych na wiasnej dzialce i wywozone poprzez
uprawniony podmiot,
z przepisami szczegdlnymi - odpady poddawane selektywnej zbiérce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa,
odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren dziatek Nr ewid. 1990,
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 —~ feren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rofinych i le$nych na cele nieroinicze i niele$ne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu misjscowych planéw, ktére ufracify moc na podstawie art. 67
ustawy, o kitoref mowa w art. 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
a} Nadzialce nr ewid. 1990 s3g nastepujace grunty B-RIVa - 0,1015 ha, B-PslV - 0,0280 ha,
B-RV - 0,0683 ha, PsiV - 0,1484 ha. Teren w obrebie linii rozgraniczajacych nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
a) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze!
w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o kloref mowa w art. 5 ust. 1 usfawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o kiorym mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1 tef ustawy, strefy
kontrofowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, strefy bezpieczeristwa wyznaczonej
po obu stronach rurociagu
a) planowana inwestycja polozona jest poza wskazanymi wy2ej obszarami,



2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracify moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,

obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej
a) nie stosuje sie

2.10. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg
przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.11. Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za spefniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
migdzy wilasciwa jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanych przytaczy bedzie zagwarantowane w drodze uméw miedzy
inwestorem, a wiascicielami sieci.

Wyniki analizy sporzadzit:
mgr in2. Piotr Ulrich




Zat. 1 |
Decyzja o warunkach zabudowy dla dziatki

nr ewid. 1990 uoﬁowozm._ w obrebie
Gorzéw Slaski, gmina Gorzéw Slaski

. Skala 1:500
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