UCHWALA NR XLV1/358/2022
RADY MIEJSKIEJ GORZOWA SLASKIEGO

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Gorzéw Slaski na okres
dluzszy niz 3 lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559, 1005, 1079, 1561) oraz art. 13 ust. I i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899, 815, Dz.U. z 2022 r. poz. 1846,
2185) Rada Miejska Gorzowa Slaskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Gorzoéw Slaski na okres
dhuzszy niz 3 lata w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gorzowa Slaskiego.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr I1I/19/2006 Rady Miejskiej w Gorzowie Slaskim z dnia 28.12.2006 r. w sprawie
ustalenia zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi mienie komunalne.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Malecha
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Zatacznik do uchwaty Nr XL V1/358/2022
Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego
z dnia 30 listopada 2022 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY
GORZOW SLASKI NA OKRES DLUZSZY NIZ 3 LATA

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych witasnosé¢ Gminy Gorzéw Slaski na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

AN L AW

gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gorzéw Slaski.

. Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska Gorzowa Slaskiego.

. Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Gorzowa Slaskiego.

. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ postanowienia niniejszej uchwaty.

. lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne

niz mieszkaniowe, w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1048).

. Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ Najemce¢ lokalu, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia

1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360).

. Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gorzéw Slaski bedaca Wynajmujacym w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360).

. najmie — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

cywilny (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360).

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali uzytkowych

§ 3. 1. Lokale uzytkowe beda oddawane w najem w drodze przetargu lub w drodze Dbezprzetargowe;j
z zastrzezeniem zasad wynikajacych z aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami oraz niniejszej uchwaty.

2.

3

4.

S.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Burmistrz Gorzowa Slaskiego sporzadza
wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do najmu. Wykaz wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Gorzowie Slaskim na okres 21 dni, a takze zamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego w Gorzowie Slaskim oraz podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w prasie lokalnej o zasiggu
obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktoérego znajduje si¢ nieruchomosg.

. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego oraz w uzasadnionych przypadkach

w drodze przetargu ustnego ograniczonego.

Regulamin przeprowadzenia przetargu na wynajem lokali uzytkowych i garazy, stanowiacych wiasnosc
Gminy Gorzoéw Slaski oraz sktadu osobowego komisji przetargowej jest uregulowany w odrgbnym
Zarzadzeniu Burmistrza.

Burmistrz przy oddawaniu lokalu uzytkowego w najem moze odstgpi¢ od przetargowego trybu najmu,
z zastrzezeniem obowigzku, o ktorym mowa w ust. 6, w nastepujacych przypadkach:

1) gdy przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, o ktéry ubiega si¢ jeden podmiot;
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2) przy zawieraniu kolejnej umowy najmu z dotychczasowym Najemca, jezeli przedmiotem umowy jest ten
sam lokal, a Najemca nie zalega z czynszem 1iinnymi platnosciami na rzecz gminy lub w przypadku
braku zainteresowania najmem tej samej nieruchomosci przez inne podmioty,

3) gdy zawarcie umowy najmu ma spoteczne i ekonomiczne uzasadnienie, chyba, ze tryb bezprzetargowy
przewiduje ustawa,

4) gdy umowa najmu jest zawierana na potrzebny wlasne organdéw oraz jednostek organizacyjnych
administracji panstwowej i samorzadowe;.

6. Kazdorazowo nalezy uzyska¢ zgode Rady na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy najmu na lokal uzytkowy, w przypadku umoéw zawieranych na okres powyzej 3 lat lub na czas
nieoznaczony.

7. Czas trwania umowy najmu, w przypadku umow na czas okreslony, o ktorym mowa w ust. 6, nie moze by¢
dtuzszy niz 10 lat. Zawarcie umowy na czas okres$lony dtuzszy niz 10 lat lub kolejnej umowy lub kolejnych
umow, ktorych taczny czas trwania przekracza 10 lat wymaga uzyskania zgody Rady, ktora rozpoczyna bieg
kolejnego 10 letniego okresu, o ktéorym mowa w zdaniu 1.

§ 4. 1. Osoba zainteresowana najmem lokalu uzytkowego lub zawarciem kolejnej umowy najmu lokalu
uzytkowego zobowigzana jest do ztozenia w siedzibie Wynajmujacego wniosku o najem lokalu uzytkowego
w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 na jaki zostal wywieszony wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych
do najmu.

2. Wzor wniosku o najem lokalu uzytkowego okresli Burmistrz.

§ 5. 1. Minimalne stawki czynszu najmu lokalu uzytkowego ustala Burmistrz Gorzowa Slaskiego w drodze
Zarzadzenia w sprawie minimalnych stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowych na terenie Gminy
Gorzow Slaski.

2. W przypadku wynajmowania lokali uzytkowych w trybie przetargowym stawki czynszu ustalone w drodze
zarzadzenia, stanowig minimalne stawki wywotawcze w przetargu.
Rozdzial 3.
Ulgi

§ 6. Wynajmujacy moze zastosowac¢ ulge lub catkowicie zwolni¢ Najemce zczynszu na czas okre§lony

w szczegolnosci w przypadku:

1) gdy Najemca na wlasny koszt wykona remont konieczny lokalu w zakresie obciazajacym Wynajmujacego
przy okresleniu w odrebnej umowie warunkow migdzy stronami;

2) gdy zaistnieje kleska zywiotowa wplywajaca na ograniczenie dostgpnosci do lokalu uzytkowego;

3) obiektywnych warunkow wptywajacych na ograniczenie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w wynajmowanym lokalu uzytkowym.

Rozdzial 4.
Przywrocenie tytulu prawnego do lokalu po splacie zaleglo$ci czynszowych

§ 7. Burmistrz moze przywroci¢ tytut prawny do lokalu uzytkowego na rzecz dotychczasowego Najemcy po
rozwigzaniu umowy najmu lokalu uzytkowego, jesli przyczyng rozwiazania bylo zadluzenie Najemcy,
a podmiot zajmujacy lokal bez tytulu prawnego uregulowat cato$¢ istniejacych zaleglosci badz zawart
z Wynajmujacym porozumienie okreSlajace zasady splaty i wywiagzuje si¢ zjego postanowien tj. dokonuje
regularnych wptat.

Rozdzial S.
Zmiana rodzaju dzialalno$ci gospodarczej, zmiana Najemcéw, podnajem, zamiana lokali uzytkowych

§ 8. Zmiana rodzaju dzialalno$ci w trakcie obowigzywania umowy najmu wymaga zmiany umowy W postaci
aneksu do umowy najmu lokalu uzytkowego.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) wstapienia w stosunek najmu lokalu uzytkowego w miejsce dotychczasowego Najemcy lub uzyskanie
statusu Wspotnajemcy przez matzonka, dzieci, wnukow, prawnukow, rodzicow i dziadkow;
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2) wstapienia w stosunek najmu lokalu uzytkowego w miejsce Najemcy lub uzyskanie statusu
Wspodtnajemcy przez spotke prawa handlowego, w ktorej Najemca jest wspodlnikiem;

2. Wstapienie w stosunek najmu na mocy niniejszego paragrafu moze nastgpi¢ na wniosek osoby uprawnionej
w mys$l powyzszych przepisow, za uprzednig zgoda Wynajmujacego i wymaga formy pisemne;.

§ 10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany wynajmowanego lokalu na inny lokal, bez koniecznosci prowadzenia
odrgbnego przetargu w sytuacjach, gdy jest to zwigzane z:
1) zamierzeniami inwestycyjnymi gminy;
2) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Urzgdu Miejskiego i jednostek organizacyjnych;

3) przeznaczeniem budynku do wyburzenia, sprzedazy lub remontu wymagajacego czasowego
wykwaterowania;

4) wnioskiem Najemcy, ktory wskazal jednocze$nie lokal zamienny posiadajacy podobne cechy (w tym
w szczegolnosci powierzchnie, lokalizacje, stan techniczny) i nie jest przedmiotem innej umowy najmu.
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