Surmistrz Gorzowa Sl.
46-310 Gorzow Sl.
woj. opolskie Gorzéw Slaski, dnia 31.07.2024 r.

|1ZP-IV.6730.28.2024.D45
DECYZJA nr 45/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.), §2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 15 kwietnia 2024 r. Pana Piotra Kapicy, ul. Sosnowa 1, 46-310 Gorzéw Slgski, dziatajgcego
przez petnomocnika - Pana Pawta Gorskiego, Koztowice ul. Gorzowska 24, 46-310 Gorzéw Slaski,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla dziatek nr ewid. 53 i 54 potozonych w obrebie Gorzéw Slaski - miasto w gminie Gorzéw Slgski

dla inwestycji obejmujacej:
budowe budynku gospodarczego

dla inwestora
Pana Piotra Kapicy, ul. Sosnowa 1, 46-310 Gorzéw Slgski

okreslam sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na mapie w skali 1:1000 (stanowigcej zatgcznik nr 1 do n|n|ejszej decyzji) liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji

dla inwestycji obejmujacej

budowe budynku gospodarczego
i ustalam:

rodzaj zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz funkcje zabudowy:

- budynek gospodarczy

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. warunkéw i wymagarn ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanego budynku gospodarczego:
- w odlegtosci 6 m od granicy dziatki nr ewid. 53 z dziatkg nr ewid. 46 (droga
publiczna gminna),
- w odlegtosci 6 m od granicy dziatki nr ewid. 53 z dziatkami nr ewid. 46 i 55 (drogi
publiczne gminne),
2) forma architektoniczna i gabaryty projektowanego budynku gospodarczego:
- szerokos¢ elewacji frontowej: od 6,5 m do 10 m,
- dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 12°,
- wysoko$¢ zabudowy: od 2,5 mdo 5 m,
3) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji: do 0,3,
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30%.

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
- planowana inwestycja potozona jest w poza granicami obszaréw objetych formami ochrony
przyrody,
- zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22024 r. poz. 54) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic
oszczedne korzystanie z terenu,



- Nadzialkach nr ewid. 53 i 54 sg grunty klasy B-RIVa, RIVa, PsIV, B-PsiV. Teren inwestycji
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze,

- prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywaé sie zgodnie z og6inie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22023 1. poz. 1336, 1688, 1890),

- Jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne, planowana
inwestycje nalezy uzgedni¢ z administratorem tych urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe,

- przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg inwestora.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajgcymi szczegdinej ochrony
konserwatorskiegj,

- Na terenie planowanej inwestycji nie znajdujg sie obszary i obiekty objete ochrona
konserwatorska,

- wprzypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2022 r. poz.
840 z pdzn. zm.),

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drég,

- W przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg sieci,

- dziatki nr ewid. 53 i 54 posiadajg dostep do drég publicznych gminnych,

- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

- gospodarka odpadami ciektymi — nie dotyczy,

- pobor energii elektrycznej - z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace przytacze,

- gospodarka odpadami statymi - ustala sig, ze odpady komunalne zbierane bedg do
zbiornikéw na odpadki usytuowanych na wlasnej dzialce i wywozone poprzez uprawniony
podmiot,

- odprowadzenie wéd opadowych — na nieutwardzony teren dzialek nr ewid. 53 i 54.

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

1.

Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewnié spetnienie wymagan ochrony interesow oséb
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r,
poz. 725).

Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do
drogi publiczne], mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
Srodkéw facznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwoéci powodowanych przez halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploataciji inwestyciji nie mogg wykraczaé poza
granice nieruchomosci przedmictowych dziatek.

Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r, poz. 1225).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb trzecich
—art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
— wnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Dzialki nr ewid. 53 i 54 nie znajdujg sie w terenie gérniczym.

Uzasadnienie

Pan Pawet Gorski, Koztowice ul. Gorzowska 24, 46-310 Gorzéw Slgski, dziatajge na podstawie

petnomocnictwa udzielonego mu przez Pana Piotra Kapice, ul. Sosnowa 1, 46-310 Gorzéw Slgski



w dniu 15 kwietnia 2024 r. wystapit z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
zadania inwestycyjnego obejmujgcego budowe budynku gospodarczego. Przedsiewziecie to
przewidziane jest do realizacji na dziatkach o nr ewid. 53 i 54 potozonych w obrebie Gorzéw Slagski -
miasto, gmina Gorzéw Slaski.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatek okre$lonych we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w
art. 5 w/w ustawy, ktéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Oleskim pismem z dnia 18.06.2024 r., znak: OSR.6123.199.2024,

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w drodze milczgcej zgody, wobec nie zajecia stanowiska przez organ w terminie ustawowym,

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ole$nie, w drodze milczgcej zgody, wobec
nie zajecia stanowiska przez organ w terminie ustawowym,

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
i ust. 5 nalezato orzec jak w sentenciji.
Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za poérednictwem Burmistrza Gorzowa Slaskiego w terminie 14— tu

dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego: W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostate,E;nal‘f'-p_(awomocna.

Zataczniki: Mo 1 S
1. Zalgcznik graficzny sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zat. Nr 1;
2. Wyniki analizy - czes¢ tekstowa — zat. Nr 1a;

- czesc¢ graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:

1. Petnomocnik — Pan Pawet Gorski, Koztowice, ul. Gorzowska 24, 46-310 Gorzéw Slagski,

Pan Jerzy Katuza (wiasciciel dziatki nr ewid. 52),

Pan Henryk Zoremba (wtasciciel dziatek nr ewid. 50 i 51),

Pan Hubert Spodzieja (wiasciciel dziatek nr ewid. 50 i 51),

Pan Jerzy Spodzieja (wtasciciel dziatek nr ewid. 50 i 51),

Gmina Gorzéw Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw Slaski (dziatka nr ewid. 149/66)
ala
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WYNIKI ANALIZY — czesé tekstowa — zalgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy,

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 zostaly tacznie spetnione.
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjne;j:

2.1,

2.2.

2.3.

24.

2.5,

2.6.

2.7.

238.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sasiednie dziafki dostepne z tef samej drogi publicznef sg
zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowef zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w ftym gabarytéw | formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanego budynku gospodarczego:
- w odlegtoéci 6 m od granicy dziatki nr ewid. 53 z dziatkg nr ewid. 46 (droga
publiczna gminna),
- w odleglosci 6 m od granicy dzialki nr ewid. 53 z dziatlkami nr ewid. 46 i 55 {drogi
publiczne gminne),
b} forma architektoniczna i gabaryty projektowanego budynku gospodarczego:
- szerokosé elewacji frontowej: 0d 6,5 m do 10 m,
- dach ptaski lub jednospadowy o kgcie nachylenia potaci do 12°,
- wysoko$é zabudowy: 0d 2,5 mdo 5 m,
c) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyciji: do 0,3,
d) minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnego: 30%,
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznef
a) dziatki nrewid. 53 i 54 posiadajg dostep do drég publicznych gminnych,
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu,
2 uwzglednieniemn ust. 5, jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego
a) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodnié z wlasciwym zarzgdcg sieci,
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
gospodarka odpadami ciektymi — nie dotyczy,
pobér energii elektrycznej — z sieci elekiroenergetycznej poprzez istniejace przylacze,
gospodarka odpadami statymi - ustala sie, ze odpady komunalne zbierane bedg do
zbiornikdw na odpadki usytuowanych na wiasne] dzialce i wywozone poprzez
uprawniony podmiot,
f)y odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzeny teren dzialki nr ewid. 53 i 54.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieledne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu migjscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o kidrej mowa w art. 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
a) Na dzialkach nr ewid. 53 i 54 s3 grunty klasy B-RIVa, RIVa, PslV, B-PslV. Teren
inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.
Zgodhnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
a) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inweslycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U, z 2021 r. poz. 428,
784 i922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy
kontrolowanej wyznaczonef po obu stronach gazociagu, strefy bezpieczeristwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu
a) planowana inwestycja polozona jest poza wskazanymi wyzej chszarami,
Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na ferenach przeznaczonych na fen cel w planach miejscowych, kitre
utracify moc na podstawie art, 67 ust. 1 ustawy, o ktéref mowa w art. 88 ust. 1
a) nie stosuje sie
Zgodnie z art. 61 ust 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,
obiektow linfowych i urzadzen infrastruktury technicznej
a) nie stosuje sie
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2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do zabudowy zagrodoweyj,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa
przekracza Srednig powierzchnig gospodarstwa roinego w danej gminie

a) nie stosuje sie,

2.10. Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 Pkt 3, uznaje sig za spetniony,
Jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
migdzy wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) zgodnie z dotychczasowymi umowami.

Projekt decyzji i wyniki analizy sporzadzil: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

BURMISTRZ
Rafabglarskl
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Decyzja o warunkach zabudowy dla dzialek
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