PLAN OGOLNY

Plan ogdlny jest to dokument planowania przestrzennego, uchwalony przez Rade
Gminy. Dokument ten obejmuje obszar catej gminy, z wylgczeniem terenéw zamknietych.

W planie ogolnym:
1) okresla sie:
o strefy planistyczne,
e gminne standardy urbanistyczne;
2) mozna réwniez okresli¢:
e obszary uzupetnienia zabudowy,
e obszary zabudowy Srodmiejskiej.

Plan ogdlny stanowi podstawe w zakresie ustalenia przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdéw zagospodarowania i
warunkow zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi
podstawe prawng do wydania decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogélny gminy opracowany
jest przez uprawnione osoby i instytucje oraz przyjety przez Rade Gminy w formie uchwaty.
Plan ogélny zastapi dotychczas istniejgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Podzial gminy na strefy planistyczne

W mys$l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 13c. 1-2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130ze zm.) obszar gminy, zostanie podzielony w sposdb rozigczny na 13 stref
planistycznych, do ktérych naleza:
. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW
. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — SJ
. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ
. Strefa ustugowa — SU
. Strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH
. Strefa gospodarcza — SP
. Strefa produkcji rolniczej — SR
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. Strefa infrastrukturalna — Sl
9. Strefa zieleni i rekreacji — SN
10. Strefa cmentarzy — SC
11. Strefa gornictwa — SG
12. Strefa otwarta — SO
13. Strefa komunikacyjna — SK
Dla kazdej strefy planistycznej ustawodawca okreslit profil podstawowy i profil
dodatkowy, jak réwniez minimalny udziat powierzchni  biologicznie  czynnej
zwylgczeniem strefy SG, SO, SK.
Petng charakterystyke stref planistycznych okresla Zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,



dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

Gminne standardy urbanistyczne oraz gminne standardy

dostepnosci infrastruktury spotecznej
W planie ogdélnym zostang okreslone gminne standardy urbanistyczne.
W mysl ustawy, gminne standardy urbanistyczne powinna spetnia¢ kazda dziatka ewidencyjna
w skiad terenu objetego planem (art. 13e. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)).
Gminne standardy urbanistyczne bedg tworzyty gminny katalog stref planistycznych oraz bedag
mogtly obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
W ramach gminnego katalogu stref planistycznych zostang okreslone:
1. wartoéci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
2. wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy,
3. wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
4. wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszego
niz wynika to z wlasciwego rozporzadzenia).

W planie ogélnym mogg zostaé¢ okreslone gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej (ustawa — Art. 13e, str. 8).
Gminne standardy dostepnosci do infrastruktury spotecznej obejma zasady dostepu
do:
o szkoly podstawowej — w odlegtosci nie wigkszej od dziatki ewidencyjnej niz 1500 m
w miastach lub 3000 m poza miastami (art. 13f ust. 2 upzp);
o obszaréw zieleni publicznej — w odlegtosci od dziatki ewidencyjnej nie mniejszej niz
1500 m, co dotyczy obszarow zieleni publicznej o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz
3 ha, lub 3000 m dla obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
(art. 13 f ust. 3 upzp).

Etapy sporzadzenia planu ogélnego gminy
Procedura sporzgdzenia projektu planu ogdlnego sktada sie m.in. z:
[0 przystgpienie do sporzadzenia planu ogdlnego, zbieranie wnioskow, prace
projektowe
[0 projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przekazany do
ustawowego uzgadniania i opiniowania
[ konsultacje spoteczne projektu
(] rozpatrzenie uwag
[ projekt planu skierowany do uchwalenia
[ plan obowigzujgcy



