Burmistrz Gorzowa S1.
16-310 Gorzow Sl.
woj. opolskie

Gorzéw Slaski, dnia 31.03.2025 .
I1ZP-1V.6730.70.2024.D14

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 49 § 11 2 oraz art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zwanej dalej Kpa oraz art. 53,ust.
1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z p. zm.), Burmistrz Gorzowa Slgskiego zawiadamia osoby, ktérym
przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym: dziatki
nr ewid. 1820, 1832 i 1835 w Gorzowie Slgskim, (obreb Gorzéw Slaski), ze na wniosek Gminy
Gorzéw Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw Slaski, w dniu 31.03.2025 r zostala
wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 14/2025 (znak sprawy: IZP-1V.6730.70.2024.D14)
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku ztobka wraz z infrastrukturg techniczng
i montazem obiektéw matej architektury, na dziatkach nr ewid. 1820, 1832 i 1835 (obreb
Gorzéw Slaski).

Jednoczesnie informuje, ze decyzja zostata opublikowana i podana do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu miejskiego w Gorzowie Slgskim:
www.bip.gorzowslaski.pl, w zaktadce planowanie przestrzenne.

Obwieszczenie niniejsze uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia
podania go do wiadomosci przez zamieszczenie w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu
miejskiego w Gorzowie Slgskim: www.bip.gorzowslaski.pl, i wywieszeniu na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slgskim.

Data podania do publicznej wiadomosci: 31 marca 2025 .




Burmistrz Gorzowa SI.
16-310 Gorzéw SI.
woi. opolskie
Gorzéw Slgski, dnia 31.03.2025 .
IZP-1V.6730.70.2024.D14

DECYZJA nr 14/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 14, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940), §2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz po rozpatrzeniu
\.Svniosku z dnia 11 grudnia 2024 r., Gminy Gorzéw Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw

laski,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla dziatek nr ewid. 1820, 1832, 1835 polozonych w obrebie Gorzéw Slgski w gminie Gorzow Slaski,

dla inwestycji obejmujgce;j:
budowe budynku ztobka wraz z infrastrukturg techniczng oraz montaz obiektéw matej architektury,

okreslam sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na mapie w skali 1:500 (stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji) liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji,

dla inwestycji obejmujacej

budowe budynku ztobka wraz z infrastrukturg techniczng oraz montaz obiektéw matej architektury,

i ustalam:
rodzaj zabudowy:
- zabudowa ustugowa,
oraz funkcje zabudowy:
- budynek zitobka wraz z infrastrukturg techniczng oraz montaz obiektéw mate;

architektury.

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagarn ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanego budynku ziobka:
- zgodnie z Zat. 1,
forma architektoniczna i gabaryty projektowanego budynku zlobka:
- szerokosc¢ elewacii frontowej: od 9,0 m do 15,0 m z tolerancjg 20 %,
- wysokosC zabudowy mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego pokrycia
dachu: do 11,0 m.
- dach ptaski,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

- planowana inwestycja potozona jest poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisoéw o ochronie przyrody,

- zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127, 2269, z 2022 r. poz. 1079) w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

- Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Zgodnie
z wypisem z rejestru gruntéw na dziatce nr ewid. 1820, 1832, 1835 sg nastepujace grunty:
Bi, Bz, W. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,



- przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg inwestora.
- na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej:
- planowana inwestycja znajduje sig poza strefami wymagajgcymi szczegbinej ochrony
konserwatorskiej,
- wprzypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postgpowac zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292).

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

- realizacja infrastruktury techniczne] i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegolowymi na warunkach zarzadcow sieci | drég,

- w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodnié z wlasciwym zarzgdcg sieci,

- obsluga komunikacyjna wnioskowanej dzialki nr ewid. 1820, 1832, 1835 jak dotychezas,

- pobér wody poprzez uzytkowanie sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez wiasciwego
zSarzqdce sieci w ramach projektowanego przytacza (dotgczono Warunki ZUK w Gorzowie

laskim),

- pobér energii elektrycznej poprzez uzytkowanie sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez
wiasciwego zarzadce sieci w ramach projektowanego przytacza,

- gospodarka odpadami stalymi - ustala sig, ze odpady komunalne zbierane bgdg do
zbiornikéw na odpadki usytuowanych na wiasnej dziaice i wywozone poprzez uprawniony
podmiot,

- gospodarka odpadami cieklymi — ustala sig, ze odprowadzenie $ciekdw bytowych odbywac
sie bedzie do sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane na dzialce przytgcze (dotgczono
Warunki ZUK w Gorzowie Sigskim),

- odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren dziatki Nr ewid. 1820, 1832,
1835,

- przy projektowaniu i budowie stosowa¢é wiasciwe odlegtosci od sieci i urzadzen
technicznych, a w przypadku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem ewentualna przebudowa na
warunkach i za zgoda gestora sieci,

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony interesoéw osob
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725).

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiac oso6b trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej,
srodkéw tgcznoscei, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez haias, wibracje, zakiécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie moga wykraczac poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. - Prawo
budowlane oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1225 z p6zn. zm.). ST

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoséci | uprawnien osob trzecich
—art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniju przestrzennym. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
— wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Dzialka nr ewid. 1820, 1832, 1835 nie znajduje si¢ w terenie gorniczym.




Uzasadnienie

Gmina Gorzéw Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw Slgski, w dniu 11 grudnia 2025r.,
wystapita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego
polegajacego na budowie budynku zlobka wraz z infrastrukturg techniczng oraz montaz obiektoéw matej
architektury w zabudowie ustugowej na dziatkach nr ewid. 1820, 1832, 1835 potozonych w obrebie
Gorzéw Slaski w gminie Gorzéw Slaski.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla terenu okreslonego we wniosku ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa
w art. 5 wiw ustawy, ktéra posiada kwalifikacie do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ole$nie, w trybie milczacej zgody,
wobec nie zajecia stanowiska w terminie ustawowym,

- wlasciwym zarzadcg drogi gminnej, w drodze milczacej zgody, wobec nie zajgcia stanowiska
w terminie ustawowym

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia fgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1,
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za poérednictwem Burmistrza Gorzowa Slaskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego: Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwofania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Mapa w skali 1:500 — zat. Nr 1;

- czesé graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:

1. Gmina Gorzow Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzow Slaski,
2. Strony postepowania wg. rozdzielnika,

3. ala.
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WYNIKI ANALIZY - czesé tekstowa — zafgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 zostaly tacznie spetnione.
2. Analiza i przepisy odrgbne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjnej:

2.1. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sagsiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sg

zabudowane w sposcb pozwalajgcy na okre$lenie wymagart dotyczacych nowej zabudowy

w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaffowania zabudowy oraz

zagospodarowania ferenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii

zabudowy oraz infensywno$ci wykorzystania terenu,

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanego budynku zlobka:
- zgodnie z Zat. 1,

b) forma architektoniczna i gabaryty projektowanego budynku zfobka:
- szerokos¢ elewacji frontowej: od 9,0 m do 15,0 m z tolerancjg 20 %,
- wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego pokrycia

dachu: do 11,0 m,

- dach ptaski,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a) teren inwestycji przylega do drogi publiczne] gminnej Nr 1008640 i do drogi publicznej
gminnej Nr 1008460,

2.3 Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 - istnigjgce lub projektowane uzbrojenie terenu,

Z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

a) w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujgeych z projektowang
inwestycjag, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci,

b) pobdér wody poprzez uzytkowanie sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez
wiasciwego zarzgdce sieci w ramach projektowanego przytacza (dotgczono Warunki
ZUK w Gorzowie Slgskim),

c) pobor energii elektrycznej poprzez uzytkowanie sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez wlasciwego zarzgdce sieci w ramach projekiowanego przytgeza,

d} gospodarka cdpadami statymi - ustala sig, ze odpady komunalne zbierane beda do
zbiornikow na odpadki usytuowanych na wiasne] dzialce | wywozone poprzez
uprawniony podmiot,

e} gospodarka odpadami cieklymi — ustala sie, ze odprowadzenie $ciekdéw bytowych
odbywac sig bedzie do sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane na dzialce przylacze
(dotgczono Warunki ZUK w Gorzowie Slgskimy),

f) odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren dzialki Nr ewid. 1820, 1832,
1835,

g) przy projektowaniu i budowie stosowaé wlasciwe odleglosci od sieci | urzadzen
technicznych, a w przypadku koligji z istniejacym uzbrojeniem ewentualna przebudowa
na warunkach i za zgodg gestora sieci,

2.4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 - feren nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia
gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych plandw, kidre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w arl. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) Zgodnie z ustawag z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw ralnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z cbowigzujacymi przepisami.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow na dzialce nr ewid. 1820, 1832, 1835 sg
nastgpujgce grunty: Bi, Bz, W. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

2.5, Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami cdrebnymi

a) ustalenie warunkdéw zabudowy dia wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacfi strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowey, o ktérej mowa w art. & ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w arl. 22 ust. 2 pkt 1 tef ustawy, strefy
kontrofowanej wyznaczonef po obu stronach gazociagu, strefy bezpieczeristwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu

a) planowana inwestycja potoZzona jest poza wskazanymi wyzej obszarami,



Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie

2.7.Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw

liniowych i urzgdzern infrastruktury technicznej
a) nie stosuje sie

2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za speiniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wfasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) vsvykonanie projektowanych przytgczy wod-kan zgodnie z Warunkami ZUK w Gorzowie
Igskim.

Projekt decyzji wyniki analizy sporzadzit

mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5pkt 37 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdzielnik:

. Gmina Gorzoéw Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw Slgski,

. Przedszkole Publiczne w Gorzowie Slgskim, ul. Parkowa 2, 46-310 Gorzéw Slgski,
. Hadam Anna (wlascicielka dziatki nr ewd. 1837),

. Hadam Gerard (wiasciciel dziatki nr ewid. 1837),

. Justyna Rachwalik (wiascicielka dziatki nr ewid. 1847),

. Jacek Hawranek (wiasciciel dziatki nr ewid. 1847),

. Marzena Orda (wiascicielka dziatki nr ewid. 1847),

. Helena Hawranek (wlascicielka dziatki nr ewid. 1847),

. Adriana Panek (wtascicielka dziatki nr ewid. 1846),

10. Artur Panek (wlasciciel dziatki nr ewid. 1846),

11. Teresa Pilot (wtascicielka dziatki nr ewid. 1845),

12.Skarb Paristwa, Starostwo Powiatowe w Ole$nie, ul. Pieloka 21, 46-300 Olesno (dz. nr ewid. 1803)
13. ala.
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Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy

dla dziatek nr ewid. 1820, 1832, 1835 potozonych
w obrebie Gorzéw Slaski, gmina Gorzéw Slgski
Pomniejszono do skali 1:1000
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