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Gorzéw Slgski, dnia 08.04.2025 .
IZP-1V.6730.75.2024.D15

OBWIESZCZENIE

Zgodnie z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz z art. 72 ust. 6 i 6a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881, 1940) informuje o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji dotyczacej budowy instalacji fotowoltaicznej “Uszyce I wraz z magazynem
energii elektrycznej oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 1091, 1093, 1095,
1097, 1227 oraz na cze$ci dziatek nr ewid. 1099, 1100 i 1101 (obreb Uszyce), potozonych
w gminie Gorzéw Slaski.

W zwigzku z powyzszym informuje zainteresowanych o mozliwosci zapoznania sie z trescig
decyzji oraz z dokumentacjg sprawy. Od dnia 08 kwietnia 2025 r. tresé decyzji zostaje
udostgpniona na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gorzowie
Slaskim na okres 14 dni.

Zu strza
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Gorzéw Slgski, dnia 08.04.2025 .
IZP-1V.6730.75.2024.D15

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 49 § 1 i 2 oraz art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zwanej dalej Kpa oraz art.
53,ust. 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p. zm.), Burmistrz Gorzowa Slgskiego zawiadamia osoby,
ktorym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym:
dziatek nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1097, 1099, 1100, 1101 i 1227 w obrebie ewid.
Uszyce, ze na wniosek Statkraft Poland Sp. z o0.0., ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa,
w dniu 08.04.2025 r zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 15/2025 (znak
sprawy: |ZP-1V.6730.75.2024.D15) dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji
fotowoltaicznej “Uszyce |" wraz z magazynem energii elektrycznej oraz infrastrukturg
techniczng na dziatkach o nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1097, 1227 oraz na czesci dziatek nr
ewid. 1099, 1100 1101 (obreb Uszyce), potozonych w gminie Gorzéw Slaski.

Jednoczesnie informuje, ze decyzja zostata opublikowana i podana do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slgskim:
www.bip.gorzowslaski.pl, w zaktadce planowanie przestrzenne.

Obwieszczenie niniejsze uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia podania
go do wiadomosci przez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gorzowie Slaskim:  www.bip.gorzowslaski.pl, i wywieszeniu na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slgskim.

Data podania do publicznej wiadomosci: 08 kwietnia 2025 r.
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Gorzéw Slgski, dnia 08.04.2025 r.

DECYZJA nr 15/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn zm.), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 grudnia 2024 r., Statkraft Poland Sp. z 0.0., ul. Towarowa 28, 00-839
Warszawa,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla dziatek o nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1097, 1227 oraz dla czesci dzialek o nr ewid. 1099, 1100, 1101
(obreb Uszyce), potozonych w gminie Gorzow Slgski

dla inwestycji obejmujace;j:
budowe instalacji fotowoltaicznej "Uszyce I" wraz z magazynem energii elektrycznej oraz infrastrukturg
techniczng

okre$lam spos6b zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji pokrywajgcymi sie z granica terenu objgtego wnioski

dla inwestycji obejmujacej

budowe instalacji fotowoltaicznej "Uszyce |” wraz z magazynem energii elektrycznej oraz infrastrukturg
techniczng dla dziatek o nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1097, 1227 oraz dla czeSci dziatek
o nrewid. 1099, 1100, 1101 (obreb Uszyce), potozonych w gminie Gorzow Slgski,

i ustalam:
rodzaj zabudowy:

- instalacja odnawialnego Zrédta energii,

oraz funkcje zabudowy:
- instalacja fotowoltaiczna, magazyny energii

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw i szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepiséw odrgbnych w zakresie:

1. warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestyciji:

- zgodna z Zat. 1,

2) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego zrodta energii — nie ustala sig
wskaznika wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,

3) parametry techniczne oraz zakres przedsiewzigcia projektowanej inwestycji:

- panele fotowoltaiczne monokrystaliczne lub  polikrystaliczne  wykonane
z materiatléw potprzewodnikowych zamontowanych na konstrukcji wsporcze]
zakotwionej (lub wkreconej) w gruncie w liczbie do 104 478 szt.

- inwertery stringowe w liczbie do 234 szt.

- stacje transformatorowe z transformatorem nn/SN, minimalnie o mocy znamionowej
3,0 MVA z rozdzielnicg SN, ukfadami pomiarowymi, ukfadami sterowniczymi
umieszczone na konstrukcji stalowej ocynkowanej kotwionej na fundamencie
zelbetowym lub w  zabudowie  modutowej (kontenerowej)  badz
w formie prefabrykowanej, w liczbie do 24 szt.

- bateryjne zasobniki energii wykonane w formie konstrukcji o charakterze
modutowym (np. kontener) z zabudowanymi akumulatorami (modutami
bateryjnymi), systemami zarzgdzania, systemami kontroli, sterownikami, systemami



przeciwpozarowymi,  urzadzeniami HVAC  oraz innymi  urzgdzeniami
I akcesoriami niezbednymi do zapewnienia prawidiowe] eksploatacii, kotwione na
fundamencie zelbetowym, w liczbie do 60 szt

- zespoly przeksztaftnikowe (systemy przetwarzania energii), minimalnie o mocy
Znamionowej 3,0 MVA, w sklad pojedynczego zespotu moze wchodzié do 2 szt,
inwerteréw DC/AC, umieszczone na kanstrukciji stalowe; ocynkowanej kotwionej na
fundamencie zelbetowym Iub w zabudowie modutowej (kontenerowej), badz
w formie prefabrykowanej, w liczbie do 15 szt zespolbw przeksztattnikowych
(do 30 szt. inwerteréw),

- stacje transformatorowe transformatorem nn/SN, minimalnie o mocy Znamicnowej
3,0 MVA z rozdzielnica SN, ukladami pomiarowymi, ukladami sterowniczymi
umieszczone na konstrukcji stalowe] ocynkowanej kotwionej na fundamencie
zelbetowym lub w zabudowie modutowej (kontenerowe;j) bgdz w formie
prefabrykowanej, w liczbie do 15 szt.

- stacja elektroenergetyczna z transformatorem mocy, wyposazona m.in. w budynek
stacyjny w postaci kontenera lub wykonanego metoda tradycyjng badz w formie
prefabrykowanej, transformator mocy rozdzielnice SN, rozdzieinie napowietrzng,
uktady pomiarowe, ukiady sterownicze ukiady telekomunikacji i telemechaniki,
urzgdzenia do kompensacji mocy biernej, zespoly uziemiajace transformatory
potrzeb wiasnych, magazyny czesci zamiennych w postaci kontenerdw,

- sieci kablowe, teletechniczne i telekomunikacyjne, taczace poszczegolne elementy
instalacji,

- ogrodzenie wraz z furtkami i bramami wjazdowymi,

- drogi wewnetrzne, place postojowe,

- instalacja odgromowa (np. maszt odgromowy wolnostojgey, iglica),

- Instalacja uziemiajaca,

- monitoring wraz oswietleniem na czujniki ruchu np. bariera IR, czujniki ruchu, stupy
pod kamery i same kamery. Stupy pod kamery zamontowane zostang w ciggu
ogrodzenia instalacji, a ich maksymaina wysokosé wyniesie 3 m,

- infrastruktura przylaczeniowa do sieci operatora  elektroenergetycznego
(szczegétowe parametry lokalizacja przedmiotowej infrastruktury bedg mozliwe do
okreslenia na pozniejszym etapie realizaciji inwestycji),

- pozostate elementy konieczne do prawidiowej eksploatacii przedmiotowego
przedsigwzigcia (w tym m.in. skrzynki elektryczne/kablowe).

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (Dz. U. 2 2024 r. poz. 2686),

4) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222,
1847, 1881),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225, z p6zn. zm.),

c) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 22014 ., poz. 112),

2. ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

- Pplanowana inwestycja polozona jest poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody,

- zgodnie z ustawg z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw romych i lesnych
(Dz. U. 22024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami.
Zgodnie z informacjg o dzialce nr ewid. 1091 znajdujg sie nastepujace grunty: Riva, RIVD,
W, na dzialce nr ewid. 1093 znajdujg sie nastepujace grunty: RIVa, RIVb, W, na dzialce nr
ewid. 1095 znajdujg sie nastepujace grunty: RIVa, RiVb, W, na dzialce nr ewid. 1097
znajdujg sig nastgpujgce grunty: RIVa, RIvb, RV, na dzialce nr ewid. 1099 Znajdujg sie
nastgpujgce grunty: RIVa, RIVb, RV, LI, na dziaice nr ewid. 1100 znajduja sie nastepujace
grunty: RiVa, RIVb, RV, tIll, W, na dziatce nr ewid. 1101 znajdujg sig nastepujgce grunty:
RIVD, RV, Lill, W, na dziaice nr ewid. 1227 znajdujg sig nastepujace grunty: RIVa, RIVb,
RV, W. Planowana inwestycja nie bgdzie realizowana na gruntach klasy lil. Teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia  gruntéw  rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielegne,

- Zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn, zm. ) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,



do wniosku dotgczono decyzje Burmistrza  Gorzowa Slaskiego, znak:
S08-V.6220.16.2023 z dnia 23 sierpnia 2024 r., ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania
dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa instalacji fotowoltaicznej ,Uszyce |" wraz z magazynem
energii elektrycznej oraz infrastrukturg techniczng’,

realizacia inwestycji — zgodnie z warunkami okreslonymi w Decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrza Gorzowa Slaskiego, z dnia 23 sierpnia 2024 r., znak:
S05-V.6220.16.2023,

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywaé sig zgodnie z ogélnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
{Dz. U. z 2024 r. poz, 1478),

zapewnienie niemoznoéci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrgbnymi,

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystgpujg urzadzenia melioracyjne, planowana
inwestycje nalezy uzgodnié z administratorem tych urzgdzen przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe

w przypadku napotkania urzgdzen drenarskich inwestor zobowiazany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnoéci uzytkowej urzadzen melioracji
wodnych, a w przypadku uszkodzenia przebudowaé , celem zapewnienia swobodnego
przeptywu wod, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg inwestora.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajgcymi szczegolnej ochrony
konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292).

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzgdedw sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzgdeg sieci,

zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez infrastrukture
przylaczeniowa, a takze z instalacji pozyskujgcej energie elektryczng ze Zrodet
odnawialnych (instalacji fotowoltaicznej), (do wniosku doigczono pismo (o$wiadczenie
o mozliwo$ci przytgczenia odbiorcy do sieci dystrybucyjnej oraz dostaw energii elektrycznej)
z dnia 4 pazdziernika 2024 r., TAURON Dystrybucja S.A.),

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie przesytana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych warunkach
przytaczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu wnioskowane]
decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243,
2370, 2687, z 2023 r. poz. 295) decyzja o warunkach zabudowy zostanie zalgczona do
whiosku o wydanie warunkéw przylaczenia obiektu do sieci elektroenargetycznej. Zgodnie
z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ...
przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energil’,

dojazd do planowanej inwestycji — poprzez droge wewnetrzna (znajdujgca sie na dziatce nr
ewid. 1096 obreb Uszyce), przylegajgeg do wnioskowanej dziatki,

gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna
z przepisami szczegdélnymi - odpady poddawane selektywnej zbiorce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, oproznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1097, 1099, 1100, 1101, 1227,

usytuowanie obiektow w obrebie istniejgcej linii napowietrznej $redniego napigcia winno by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami

wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, nalezy
wykonywact zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie og6lnych przepisdw bezpieczenstwa
i higieny pracy (Dz. U. nr 128, poz. 844), Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy



i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. W sprawie najwyzszych dopuszczalnych
stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy (Dz. U. 2 2018 r.
poz. 1288) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 Iutego 2003 r. w sprawie
bezpieczefstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z 2003 .
nr47 poz. 401).

- docelowo projekt palowane] inwestycji powinien zostaé zaopiniowany w TAURON
DYSTRYBUCJA S.A. w zakresie kolizji, zblizer lub skrzyzowan planowanej inwestycji
z siecig elektroenergetyczna, ktorej wiascicielem jest TAURON DYSTRYBUCJA S.A.,

- ustala sig obowigzek uzyskania opinii od TAURON DYSTRYBUCJA S.A,, dotyczacej
lokalizowania projektowanych obiektéw na etapie opracowania projektu budowlanego
wzgledem istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;.

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony intereséw oséb
trzecich w rozumieniu art, 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiaé 0séb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacfi, energii elektrycznej i cieplnej,
srodkow fgcznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykraczac poza
granice nieruchomosci przedmiotowe] dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzgledniaé warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, 1847, 1881) oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225 z pézn. zm.).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
—art. 83 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym, Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
— wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki Zzabudowy.

6. ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatki nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1097, 1099, 1100, 1101, 1227 nie Znajduja sie w terenie
gérniczym.

Uzasadnienie

Statkraft Potand Sp. z o.0., ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa w dniu 27 grudnia 2024 r,,
wystapita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji 0 warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego
polegajacego na budowie instalaci fotowoltaicznej "Uszyce 1" wraz z magazynem energii elektrycznej
oraz infrastrukturg techniczna dla dzialek o nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1097, 1227 oraz dla czesci
dziatek o nr ewid. 1099, 1100, 1101 (obreb Uszyce), polozonych w gminie Gorzow Slaski.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dia dzialek okrestonych we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 111 6).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospadarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa
w art. 5 wiw ustawy, ktéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw, inzynierdw budownictwa (Dz. U. 22023 r. poz. 551).

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
0 odnawialnych zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U, z 2019 . poz. 1524), ktore
zmienity art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego Zrédia energii
W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energi.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do instalacji
odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zrédfach energii.



Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Oleskim, postanowieniem z dnia 18.02.2025 r., znak: OSR.6123.82.2025,

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowieniem z dnia 03.03.2025 r., znak: PK.ZPU.521.692.2025.PE,

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Oleénie, w trybie milczgcej zgody,
wobec nie zajecia stanowiska przez organ w terminie ustawowym

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja speinia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku,
gdy =zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawczego w Opolu za posrednictwem Burmistrza Gorzowa Slaskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do
whniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze strp%powania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. L~ GORZ O\
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Zataczniki: B T W
1. Zat. Nr 1 sporzgdzony na mapie zasadniczej Wskali-t1000;
2. Wyniki analizy - cze$¢ tekstowa — zat. Nr 1a;

- czes¢ graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:

1. Statkraft Poland Sp. z 0.0., ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa,

adres do korespondencji: ul. Aleja Niepodlegtosci 69, 02-626 Warszawa,

Pan Grzegorz Maslanka (wiasciciel dziatek nr ewid. 1091; 1093; 1095; 1097; 1099; 1100; 1101; 1227

i 1086),

Pani Paulina Kus (wtascicielka dziatki nr ewid. 1094) — przez BIP,

Pani Anna Malecha (wtascicielka dziatki nr ewid. 1092) — przez BIP,

Pan Adolf Malecha (wtasciciel dziatki nr ewid. 1092) - przez BIP,

Pan Jan Kulikowski (wlasciciel dziatki nr ewid. 1098) - przez BIP,

Pani Agnieszka Wesotowska (wiascicielka dziatki nr ewid. 1102),

Pani Anna Lipczak (wiascicielka dziatki nr ewid. 1102),

. Pani Ewelina Lipczak (wtascicielka dziatki nr ewid. 1102),

10.Skarb Panstwa, Starosta Oleski, ul. Pieloka 21, 46-300 Olesno (dziatka nr ewid. 1087),

11.Gmina Byczyna, ul. Rynek 1, 46-220 Byczyna (dzialki nr ewid. 543)

12.Gmina Gorzéw Slgski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzow Slaski (dziatki nr ewid. 1096; 1121
i1104),

13. ala.

N
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Projekt decyzji sporzadzif: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Zat. 1
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WYNIKI ANALIZY — czesé tekstowa —~ zalgeznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaly tgcznie
spetnione.

. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujacych warunkéw do wydania decyzji
administracyjne;j:

2.1. Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ze wzgledu na rodzaj inwestycji — budowa instalacji
odnawialnego 2rédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zroditach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361), decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu moze zosta¢ wydana z pominigciem szczegblowe] analizy
istniejgcego stanu zabudowy na terenie przylegajgcym do analizowanej dzialki tj. dziatka
sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej nie musi by¢ zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczace] nowej zabudowy w zakresie kontynuacii
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektoniczne] obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu. Ponadto, teren nie musi mie¢ dostepu do drogi
publiczne;j,

a} nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestycii:

- zgodnaz Zat 1,

b) zewzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego Zrédia energii — nie ustala
sig wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu, udziatu powierzchni biclogicznie czynnej,

c) parametry techniczne oraz zakres przedsiewzigcia dla planowanej inwestycji:

- panele fotowoltaiczne monokrystaliczne lub  polikrystaliczne  wykonane
z materiatdw potprzewodnikowych zamontowanych na konstrukcji wsporczej
zakotwionej {lub wkrecone]) w gruncie w liczbie do 104 478 szt.

- inwertery stringowe w liczbie do 234 szt.

- stacje transformatorowe z transformatorem nn/SN, minimalnie 0 mocy znamionowej
3,0 MVA z rozdzielnicg SN, uktadami pomiarowymi, uktadami sterowniczymi
umieszczone na konstrukeji stalowej ocynkowanej kotwionej na fundamencie
zelbetowym lub w zabudowie modutowej (kontenerowej) badz w formie
prefabrykowanej, w liczbie do 24 szt.

- bateryjne zasobniki energii wykonane w formie konstrukcji o charakterze
modutowym {(np. kontener) z zabudowanymi akumulatorami (modulami
bateryjnymi}, systemami zarzadzania, systemami kontroli, sterownikami, systemami
przeciwpozarowymi, urzgdzeniami HVAC oraz innymi  urzgdzeniami
i akcesoriami niezbgdnymi do zapewnienia prawidiowe] eksploatacji, kotwione na
fundamencie zelbetowym, w liczbie do 60 szt.

- zespoly przeksztattnikowe (systemy przetwarzania energii), minimalnie o mocy
znamionowej 3,0 MVA, w skiad pojedynczego zespolu moze wchodzié do 2 szt.
inwerterow DC/AC, umieszczone na konstrukgeji stalowej ocynkowanej kotwionej na
fundamencie zelbetowym lub w zabudowie modutowej (kontenerowej), badz
w formie prefabrykowanej, w liczbie do 15 szt zespoléw przeksztaltnikowych
(do 30 szt. inwerterow),

- stacje transformatorowe transformatorem nn/SN, minimalnie o mocy znamionowej
3,0 MVA z rozdzielnicg SN, ukladami pomiarowymi, ukitadami sterowniczymi
umieszczone na konstrukcji stalowej ocynkowane] kotwionej na fundamencie
zelbetowym lub w zabudowie modulowej (kontenerowej) badz w formie
prefabrykowanej, w liczbie do 15 szt.

- stacja elektroenergetyczna z transformatorem mocy, wyposazona m.in. w budynek
stacyjny w postaci kontenera lub wykonanego metoda tradycyjng badz w formie
prefabrykowanej, transformator mocy rozdzielnice SN, rozdzielnie napowietrzng,
ukitady pomiarowe, uklady sterownicze ukiady telekomunikacji i telemechaniki,
urzgdzenia do kompensacji mocy biernej, zespoly uziemiajace transformatory
potrzeb wiasnych, magazyny czeéci zamiennych w postaci konteneréw,

- sieci kablowe, teletechniczne i telekomunikacyjne, taczace poszczegoine elementy
instalaciji,

- ogrodzenie wraz z furtkami i bramami wjazdowymi,

- drogi wewnetrzne, place postojowe,

- instalacja odgromowa (np. maszt odgromowy wolnostojacy, iglica),

- Instalacja uziemiajgca,



d)

- monitoring wraz oéwietleniem na czujniki ruchu np. bariera IR, czujniki ruchu, stupy
pod kamery i same kamery. Stupy pod kamery zamontowane zostang w ciggu
ogrodzenia instalacii, a ich maksymalna wysokos¢ wyniesie 3 m,

- infrastruktura  przyigczeniowa do sieci operatora elekiroenergetycznego
(szczegdlowe parametry lokalizacja przedmiotowej infrastruktury bedg mozliwe do
okre$lenia na pézniejszym etapie realizacji inwestycji),

- pozostate elementy konieczne do prawidlowe; eksploatacji przedmiotowego
przedsigwzigcia (w tym m.in. skrzynki elektryczne/kablowe).

- realizacja planowane] inwestycji zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024 1, poz. 268),

projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzgledniaé warunki wynikajgce z;

- ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222,
1847, 1881),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z pézn. zm.),

- rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 11 2)

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a)

Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do
instalacji odnawialnego Zrédta energit w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia warunkéw
okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

Planowana inwestycja speinia art. 61 ust 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istnigjace Jub projektowane uzbrojenie fterenu,
z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

a)

b)

c)

d)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegdlowymi na warunkach zarzadcow sieci | drég,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg sieci,

zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez infrastrukture
przylaczeniowa, a takze z instalacji pozyskujgcej energie elektryczng ze 2rodet
odnawiainych (instalacji fotowoltaicznej), (do wniosku dofgczono pismo (oswiadczenie
0 mozliwosci przylgczenia odbiorcy do sieci dystrybucyjnej oraz dostaw energii
elektrycznej) z dnia 4 pazdziernika 2024 r., TAURON Dystrybucja S.A),

energia elekiryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie
przesytana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okre$lonych w technicznych
warunkach przyfgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
whnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266)
decyzja o warunkach zabudowy zostanie zalgczona do wniosku o wydanie warunkéw
przytaczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku (Il SA/Bk 940/17) ,.... przepis
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energii”,

zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

dojazd do planowanej inwestycji — poprzez droge wewnetrzng (znajdujacg sie na
dziatce nr ewid. 1096 obrgb Uszyce), przylegajaca do wnioskowanej dzialki,
gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalno$ci zgodna
z przepisami szczegdinymi - odpady poddawane selektywnej zbi6ree, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dzialek nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1097, 1099, 1100, 1101, 1227,

usytuowanie obiektéw w obrebie istniejgcej linii napowietrznej $redniego napiecia
winno by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami

wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych finii elektroenergetycznych, halezy
wykonywa¢ zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy



k)

i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogodinych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. nr 129, poz. 844), Rozporzadzeniu Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku
pracy (Dz. U. z 2018 r. poz. 1286) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych (Dz. U. z 2003 r, nr 47 poz. 401).

docelowo projekt palowanej inwestycji powinien zostaé zaopiniowany w TAURON
DYSTRYBUCJA S.A. w zakresie kolizji, zblizen lub skrzyzowan planowanej inwestycji
z siecig elektroenergetyczna, ktérej wiascicielem jest TAURON DYSTRYBUCJA S.A,
ustala sie obowigzek uzyskania opinii od TAURON DYSTRYBUCJA S.A., dotyczacej
lokalizowania projektowanych obiektéw na etapie opracowania projekiu budowlanego
wzgledem istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej,

m} zapewnienie niemoznosci przenikania substanc]i szkodliwych do gruntu,

n)

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi.

2.4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — feren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodaq uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a)

Zgodnie z informacjg o dzialce nr ewid. 1091 znajduja sie nastepujace grunty: RIVa,
RIVb, W, na dziatce nr ewid. 1093 znajdujg sie nastepujace grunty: RIVa, RIVb, W, na
dzialce nr ewid. 1095 znajdujg sie nastepujgce grunty: RIVa, RIVb, W, na dziaice nr
ewid. 1097 znajduja sie nastepujgce grunty: RIVa, RIVb, RV, na dzialce nr ewid. 1099
znajduja sie nastepujace grunty: RIVa, RIVb, RV, tlll, na dziaice nr ewid. 1100 znajdujg
sie nastepujgce grunty: RIVa, RIVb, RV, LIll, W, na dziatce nr ewid. 1101 znajdujg sie
nastepujace grunty: RIVb, RV, LlII, W, na dzialce nr ewid. 1227 znajduja si¢ nastepujace
grunty: RIVa, RIVb, RV, W. Planowana inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach
klasy Ill. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 ~ decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a)

ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycii jest zgodne z przepisami
odrebnymim. in. z.

Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U, z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami
{Dz. U. z 2024 r. poz. 1292),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ileénych (Dz. U. z 2024 .
poz. 82).

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o kférym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢} strefy bezpieczeristwa wyznaczonef po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w ww. obszarach.

2.7. Zgodhnie z art. 61 ust. 2 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracify
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o kidref mowa w art. 88 ust. 1

a)

nie stosuje sie.

2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzgdzert infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrédfach energii

a)

farma fotowoltaiczna wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng zalicza sig do instalacji
odnawialnego Zroédta energii w rozumieniuy art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych #rédiach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dfa takief inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tef ustawy.



2.9. Zgodhnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy Zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tq zabudowa przekracza
$redniq powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.
2.10 Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za
spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej migdzy wlasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanego przylgcza energetycznego bedzie zagwarantowane
w drodze umowy miedzy inwestorem, a wiascicielem sieci.

Wyniki analizy sporzadzit: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z arf. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




Zal. 1b

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy dla

dzialek o nr ewid. 1091, 1093, 1095, 1081. 1227 oraz dla msd
dzialek o nr ewid. 1089, 1400, 1101 p yoh w obrg yinym
Uszyce, gmina Gorzéw Slaski
Pomniejszono do skali 1:5000
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