Burmistrz Gorzowa S1.
46-310 Gorzow Sl.
woj. opolskie
Gorzdw Slagski, dnia 25.07.2025 .
IZP-1VV.6730.41.2024.D37

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 49 § 12 oraz art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p. zm.) zwanej dalgj
Kpa oraz art. 53,ust. 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p. zm.), Burmistrz
Gorzowa Slgskiego zawiadamia osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym: dziatki nr ewid. 13
w obrebie Miasto Praszka, w gminie Praszka, ze na wniosek Pana Jarostawa
Tkaczynskiego, ul. Kopernika 23A, 46-320 Praszka, w dniu 09.10.2024 r zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 37/2025 (znak sprawy: |ZP-
IV.6730.41.2024.D37) dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, na dziatce nr ewid. 13
(obreb Praszka Miasto), w gminie Praszka.
Jednoczesnie informuje, ze decyzja zostata opublikowana i podana do
publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gorzowie Slgskim: www.bip.gorzowslaski.pl, w zaktadce planowanie przestrzenne.

Obwieszczenie niniejsze uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia
podania go do wiadomosci przez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu miejskiego w Gorzowie Slgskim: www.bip. gorzowslaski.pl, i wywieszeniu na
tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slaskim i w Praszce.

Data podania do publicznej wiadomosci: 25 lipca 2025 r.

mgr Michalind| Stelmach
Zastegpca BuPmistrza
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DECYZJA nr 37/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn.
zm.), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 28 listopada 2023 r., Jarostawa Tkaczynskiego, zam. ul. Kopernika 23A, 46-320 Praszka,

W sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla dziatki nr ewid. 13 (obreb Miasto Praszka) potozonej w gminie Praszka,

dla inwestycji obejmujgcej:
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

okreslam sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na mapie w skali 1:500 (stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji) liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajgcymi sie z granicg terenu objetego wnioskiem,

dla inwestycji obejmujacej
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

i ustalam:
rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oraz funkcje zabudowy:
- budynek mieszkalny jednorodzinny.

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkow i szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: zgodne z Zat. 1,
forma architektoniczna i gabaryty projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: od 10,0 do 20,0 m,
b) dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 15°-45° lub dach
wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych 15°-45° (dopuszcza sie lukarny),
c) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu: do 9,0 m,
d) kierunek gtdwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: rownolegly lub prostopadty,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,77 z tolerancjg 20%,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,052 z tolerancjg 20%,
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,025 z tolerancjg 20%,
minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%.

2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

- planowana inwestycja pofozona jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisdéw o ochronie przyrody,

- wnioskowana inwestycja jest zlokalizowana w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 325 Zbiornik Czestochowa (W),

- zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic
oszczedne korzystanie z terenu,



zgodnie z informacjg z rejestru gruntéw na dziatce nr ewid. 13 sg nastepujgce grunty: PsV,
RVI. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne,

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne, planowana
inwestycje nalezy uzgodnié z administratorem tych urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

w przypadku napotkania urzadzen drenarskich inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposdb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzgdzen melioracji
wodnych, a w przypadku uszkodzenia naprawié¢ lub przebudowaé, celem zapewnienia
swobodnego przeplywu wéd, pod nadzorem administratora tego urzadzenia,

przepisy prawa w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg inwestora.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

planowana inwestycja znajduje sig poza strefami wymagajacymi szczegoéine] ochrony
konserwatorskiej,

na terenie planowanej inwestycji nie znajdujg sie obszary | obiekty objete ochrona
konserwatorska,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2022 r. poz.
840, z pozn. zm.).

4, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i cobsiugi kemunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegolowymi na warunkach zarzadcow sieci | drag,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzgdcy sieci,
dojazd z drogi powiatowej Nr 19090 poprzez projektowany zjazd na dziatke nrewid. 13,
pobér wody oraz energii elektryczne] poprzez uzytkowanie sieci zgodnie z warunkami
wydanymi przez wlasciwych zarzadcdw sieci w ramach projektowanych przylgczy
{dofaczono promesy),

gospodarka odpadami statymi - ustala sig, ze odpady komunalne zbierane beda do
zbiornikéw na odpadki usytuowanych na wiasnej dzialce | wywozone poprzez uprawniony
podmiot,

gospodarka odpadami ciekfymi — ustala sie, 2ze cdprowadzenie sciekow odbywac sie bedzie
do sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane na dzialce przylgcze, zgodnie z warunkami
wydanymi przez wiasciwego zarzgdce sieci {(dotaczono promeseg),

odprowadzenie wéd opadowych — na nieutwardzony teren dziatki nr ewid. 13,
usytuowanie obiektéw w obrebie istniejgcej linii napowietrznej niskiego napiecia winno by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami,

wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, nalezy
wykonywac zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczefistwa
i higieny pracy (Dz. U. nr 169, poz. 1650), Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen
i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowia w Srodowisku pracy (Dz. U. z 2018 r., poz.
1286) oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. 2z 2003 .,
nr 47 poz. 401),

przy projektowaniu i° budowie stosowal wlasciwe odlegtosci od sieci | urzadzen
technicznych, a w przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem ewentuaina przebudowa na
warunkach i za zgoda gestora sieci.

5. wymagarn dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Na etapie projekiu budowlanego nalezy zapewnic speinienie wymagan ochrony interesdw oséb
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r_,
poz. 725, z pbZn. zm.).

Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
srodkéw tgcznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakiécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

1.




3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacii inwestycji nie mogg wykraczaé poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny cdpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022
r. poz. 1225).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien oséb trzecich
—art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
-~ whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

6. ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
Dziatka nr ewid. 13 nie znajduje sie w terenie gérniczym.

Uzasadnienie

Pan Jarostaw Tkaczynski, zam. ul. Kopernika 23A, 46-320 Praszka, w dniu 28 listopada 2023r.
wystapit z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego
polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowe)
jednorodzinnej na dziatce nr ewid. 13 (obreb Miasto Praszka) potozone] w gminie Praszka.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Opolu w zwiazku z pismem Burmistrza Praszki,
w przedmiocie wyznaczenia organu wiasciwego do zalatwienia sprawy z wniosku Pana Jarostawa
Tkaczynskiego — Burmistrza Praszki w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy — budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dz. Nr 13, km.l, obreb Miasto Praszka, Postanowieniem z dnia
8 stycznia 2024 r., znak: SK0.40.4244.2023.li, postanowito wyznaczy¢ do zatatwienia ww. sprawy
Burmistrza Gorzowa Slaskiego.

Dnia 19 pazdziernika 2024 r., Burmistrz Gorzowa Slaskiego wydal decyzje (znak:
1ZP-IV.6730.41.2024,D57) o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnege polegajgcege na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatce nr ewid. 13 (cbreb Miasto Praszka) polozonej w gminie Praszka.

Od Decyzji znak: 1ZP-1V.6730.41.2024,D57 Burmistrz Gorzowa Slgskiego z dnia 9 pazdziernika
2024 r., odwotat sie Pani Elzbieta Simbg, zam. ul. Sportowa 5, 46-320 Praszka dnia 25 pazdziernika
2024 r.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Opolu, decyzjg z dnia 28 lutego 2025 r, znak:
SK0.40.2826/20024/li, uchylifo zaskarzong decyzje w catosci i przekazalo sprawe do ponownego
razpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

W przedmiotowym postepowaniu za obszar analizowany pod wzgledem poszczegélnych cech
zabudowy | zagospodarowania terenu (funkcja, gabaryty, forma architektoniczna obiektéw
budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz intensywnos¢ wykorzystania terenu), przyjeto obszar
z zachowaniem wymaganej odlegtosci trzykrotnej szerokosci frontu terenu objetego wnioskiem.
Powyzszy obszar analizowany przyjeto z zasada, aby nie przecinaé linig analizy isthiejgcych budynkéw.
Powyzszy obszar tworzy urbanistyczng catosé, swoisty kwartat zabudowy, ktory cechuje spéjnosc
urbanistyczna. To ten cbszar bedzie warunkowat powstanie nowej zabudowy na wnioskowanej czesci
dziatki nr ewid. 13 (o ile nowa zabudowa bedzie realizowana), bedzie stanowit punkt odniesienia dla
wnioskowane] inwestycji jako szeroko rozumiane sasiedztwo dla zachowania wiasciwego ukiadu
urbanistycznego i architektonicznego.

W analizowanym obszarze Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki wynosi 9%,

Z przeprowadzonej analizy | dostepnych materiatéw geodezyjnych stwierdzam, ze szerokosci
elewacji frontowych budynkéw na analizowanym terenie wynoszgod 2 mdo 17 m

Wysokosci gornych krawedzi elewac]i frontowych, gzymsu lub attyki budynkow zlokalizowanych
w obszarze analizowanym wynoszg od 3,0 mdo 11,0 m,

Na obszarze analizowanym zlokalizowane sg budynki o dachach dwuspadowych o katach
nachylenia do 45° dachach wielospadowych o kgtach nachylenia do 45° dachach jednospadowych
o katach nachylenia do 30° oraz dachach plaskich.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata niewielka rozpietos¢ w zakresie wskaznikéw
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki. W analizowanym obszarze, na
dziatkach z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 9%. Maksymalny wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy



w stosunku do powierzchni dziatki nr ewid. 26/18 wynosi od 16%. Ustalenie maksymalnego wskaznika
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wnioskowanej dziatki nr ewid. 13 na 7%
bedzie zgodne z § 5 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz.1588), rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2399).

Szerokosci elewaci frontowych budynkdw na analizowanym terenie na dziatkach z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng wynoszg od 2 m do 17 m. Ze wzgledu na znaczng rozpietosé szerokosci
elewacji frontowych budynkéw na analizowanym terenie, ustalenie szerokosci elewacji frontowej
projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;
od 10,0 m do 20,0 m nie bedzie burzy¢ istniejgcego w obszarze analizowanym fadu przestrzennego
i bedzie zgodne z § 6 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz.1588), rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2399).

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata duza rozpietos¢ w zakresie wysokoéci
gornych krawedzi elewacji frontowych budynkéw zlokalizowanych w obszarze analizowanym na
dziatkach z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowych,
gzymsu lub attyki budynkéw zlokalizowanych w obszarze analizowanym wynoszg od 3,0 m do 11,0 m.
Ustalenie wysckosci gornej krawedzi elewacji frontowe] projektowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej od 7,0 m do 9,0 m nie bedzie burzyé istniejacego w
obszarze analizowanym {adu przestrzennego i bedzie zgodne z § 7 ust. 4 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1588), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2399).

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazala, iz na obszarze analizowanym zlokalizowane
54 budynki réznorodne pod wzgledem uktadu potaci dachowych, kata nachylenia potaci dachowych oraz
przebiegu glownej kalenicy w stosunku do frontu dziatek. Na obszarze analizowanym zlokalizowane sg
budynki o dachach dwuspadowych o katach nachylenia do 45°, dachach wielospadowych o katach
nachylenia do 45°, dachach jednospadowych o katach nachylenia do 30° craz dachach ptaskich.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy
organ wyznacza wokof terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadnicze] lub
mapy ewidencyjnej dotaczonej do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy obszar analizowany
w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow,
i przeprowadza na nim analize funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumie¢ te czes$¢ granicy dziatki
budowlanej, ktdra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z kiérej odbywa sie gtowny wjazd na
dziatke. W przedmiotowym postepowaniu szeroko$¢ frontu terenu wynosi 180 m, trzykrotna szerokosé
frontu terenu wynosi 540 m od kazdej granicy dziatki nr ewid. 13,

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 11108) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologit z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
{Dz. U. poz. 2399).

Zgodnie z przepisami art. 80 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe, o kitérej mowa
w art. 5 w/iw ustawy, ktéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolite] Polskiej.



Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olesnie, uzgodniono milczaca zgoda,
- Marszatkiem Wojewodztwa Opolskiego, Departamentem Ochrony Srodowiska, Referatem
Geologii, uzgodniono milczaca zgoda,
- Starostg Oleskim, pismem z dnia 13.06.2025 r., znak: OSR.6123.371.2025,
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
uzgodniono milczgcg zgoda,
- Powiatowym Zarzadem Drog w Olesnie, postanowieniem z dnia 16.06.2025 r. znak:
PZD.450.85.2025,
oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia fgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za posrednictwem Burmistrza Gorzowa Slaskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

Zup.B

mgr Michaling Stel ach
Zastepca Bulmistrga

Zataczniki:

1. Mapa w skali 1:500 — zat. Nr 1;

2. Wyniki analizy - czesc¢ tekstowa — zat. Nr 1a;
- czesc graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:

. Whnioskodawca — Pan Jarostaw Tkaczynski, ul. Kopernika 23A, 46-320 Praszka,

Pani Elzbieta Simbor (wtascicielka dziatki nr ewid. 14/1),

Pani Sylwia Miynek — Klich (wiascicielka dziatki nr ewid. 2170),

Pan Mariusz Klich (wtasciciel dziatki nr ewid. 2170),

Powiatowy Zarzgad Drog w Olesnie, ul. Konopnickiej 8, 46-300 Olesno (dziatki nr ewid. 440 i 2286),
Gmina Praszka, Plac Grunwaldzki 13, 46-320 Praszka (dziatki nr 448 i 2275),

ala.

Oy O b LR

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. Piotr Ulrich

zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
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WYNIKI ANALIZY — czesc tekstowa — zafgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 zostaly facznie spetnione.
2. Analiza i przepisy odregbne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjnej:

2.1. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sgsiednie dziatki dostgpne z tej samej drogi publicznej sg
zabudowane w sposob pozwalajgcy na okreSlenie wymagarn dotyczacych nowef zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej cbiektow budowlanych, linji
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

a)

=N elik=)
Y e S

]

f)
a)

nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektiowanego budynku mieszkalnego

Jednorodzinnego: zgodne z Zat. 1,

maksymalna intensywnos§¢ zabudowy: 0,077 z tolerancjg 20%,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,052 z tolerancjg 20%,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,025 z tolerancjg 20%,

forma architektoniczna i gabaryty projektowanego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego:

- szerokos$¢ elewacji frontowej: od 10,0 do 20,0 m,

- dach dwuspadowy o kgcie nachylenia pofaci dachowych 15°-45° [ub dach
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-45° (dopuszcza sie
lukarny),

- wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu: do 9,0 m,

- kierunek gidwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: réwnolegly Ilub
prostopadty,

minimalna liczba migjsc do parkowania: 1,

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj niz 20%.

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a)

dzialka nr ewid. 13 przylega do drogi powiatowej Nr 19090 oraz do drég wewnetrznych,

23 Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — /stniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego

a)

b)

h)

w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujacych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodnic z wlasciwym zarzadcg sieci,

pobor wody oraz energii elektrycznej poprzez uzytkowanie sieci zgodnie z warunkami
wydanymi przez wiasciwych zarzadcow sieci w ramach projektowanych przytgezy
(dotaczono promesy),

gospodarka odpadami stalymi - ustala sie, ze odpady komunalne zbierane bedg do
zbiornikdbw na odpadki usytuowanych na wiasnej dzialce i wywozone poprzez
uprawniony podmiot,

gospodarka odpadami cieklymi — ustala sie, ze odprowadzenie $ciekéw odbywaé sie
bedzie do sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane na dziatce przylgcze, zgodnie
Z warunkami wydanymi przez wiasciwego zarzadce sieci (dolgczono promese),
odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren dziatki nr ewid. 13.
usytuowanie obiektow w obrebie istniejgcej linii napowietrznej niskiego napiecia winno
byc zgodne z obowigzujgcymi przepisami,

wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, nalezy
wykonywac zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy
i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzeénia 1997 r. w sprawie ogélnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. nr 169, poz. 1650), Rozporzadzeniu Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku
pracy (Dz. U. z 2018 r, poz. 1286) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401},

przy projektowaniu i budowie stosowac wilasciwe odleglosci od sieci i urzadzen
technicznych, a w przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem ewentualna przebudowa
na warunkach i za zgodg gestora sieci,

2.4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — feren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



a) zgodnie z informacjg z rejestru gruntéw na dziaice nr ewid. 13 sg nastepujgce grunty:
PsV, RVI. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 [ 922), ustanowiony zostaf zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, strefy bezpieczenstwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu

a) planowana inwestycja polozona jest poza wskazanymi wyzej obszarami,

Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sig

2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw

liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej
a) nie stosuje sie

2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza
Srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanych przytgczy bedzie zagwarantowane w drodze uméw miedzy
inwestorem, a wiascicielami sieci (dofgczono promesy).

Wyniki analizy sporzadzit: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




Zat. 1b

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
dia dziatki o nr ewid. 13 (obreb Miasto Praszka)

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Piotr Ulrich
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