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UCHWALANR .....ueevennnn.
RADY MIEJSKIEJ GORZOWA SLASKIEGO
201 )11 E: N s

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
na gruntach w rejonie ulic Chopina, Piaskowej, Okdlnej, Krotkiej i Byczynskiej w Gorzowie
Slaskim oraz na gruntach w obre¢bie geodezyjnym Kozlowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024 1. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
Z pdzn. zm.),

Rada Miejska Gorzowa Slaskiego uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar potozony
w gminie Gorzéow Slaski w miejscowosciach Gorzow Slaski i Kozlowice, zwany dalej
,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzéw Slaski przyjetego uchwaty
uchwala Nr XXXIII/157/2016 Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2016 .
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzoéw Slaski.

2. Plan obejmuje obejmuje obszar zgodny z granicami wyznaczonymi w uchwale
NR XI1/84/2025 Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego z dnia 13 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendbw potozonych na gruntach w rejonie ulic Chopina, Piaskowej, Okolnej, Krotkiej
i Byczynskiej w Gorzowie Slaskim oraz na gruntach w obrebie geodezyjnym Koztowice.

3. Plan sktada si¢ z integralnych cze¢sci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

4. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, stanowigca zalacznik nr 1, arkusze od nr 1.1 do nr 1.4;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zalacznik

nr 4.
§ 2.
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania 1 warunki zabudowy
terenow.

2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sg:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajace:



a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wraz z okres§leniem ogdlnych
zasad ksztattowania zabudowy 1 krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okres$leniem szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym zasad ochrony
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) granice i1 sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych,

f) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji wraz
z ustaleniem minimalnej liczby miejsc do parkowania i1 sposobu ich realizacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

i) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczeg6lowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenu,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu,

c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;

3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pas technologiczny wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
€) obszary wzdhuz ciekow wodnych,;
2) symbole i oznaczenia graficzne okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi:
a) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
c) PP - teren produkcji przemystowe;,
d G - teren goérnictwa 1 wydobycia,
e) WS - teren wod powierzchniowych §rédladowych,
L - teren lasu,
g) KDL - teren drogi lokalne;j,
h) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) numery porzadkowe shuzace identyfikacji terenu sposrod terendow o tym samym
przeznaczeniu;
4) oznaczenia obszarOw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obejmujace:

a) udokumentowane ztoze surowcoOw mineralnych ,,Czerwone Osiedle”,
b) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow,
¢) strefe ochrony konserwatorskiej OW.
4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami

planu:

1) linia elektroenergetyczna SN 15 kV;
2) oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej 1 ewidencyjne;.



5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie
wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w granicach obszaréw objetych
planem w momencie uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikdw zagospodarowania terenu lub ksztaltowania zabudowy dla terenow
nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow w zakresie: obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) okreslenie sposobéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu.

§ 3.

1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i1 warunkow zabudowy terenu
nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogo6lnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 10, wiasciwych dla danego terenu;
2) szczegdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslac
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaréw objetych planem.

4. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego lub literowo-liczbowego,
oznaczajacego przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez
przytaczania oznaczen porzadkowych, stuzacych identyfikacji poszczegolnych terenéw o tym
samym przeznaczeniu oznacza, ze ustalenia planu dotycza wszystkich terendéw o tym
przeznaczeniu.

§ 4.

1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem literowym;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowac
z ustalonym planem przeznaczeniem terenu;

3) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz
faktycznego uzytkowania terenu i gruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposob
zagospodarowania 1 zabudowy okreslony w prawomocnych pozwoleniach na budowe lub
zgloszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia planu;

4) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu
budynkéw oraz innych nadziemnych obiektow budowlanych, ktorym mozna przypisaé
parametr objetosci, za wyjatkiem nadziemnych obiektow niezbednych do funkcjonowania
infrastruktury technicznej takich jak: transformatory, przepompownie, hydranty, szafy
(telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i gazowe);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu
w sposob graficzny linie stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace
mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkow od strony istniejacych lub wyznaczonych w planie
drog, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii w odleglosci nie wiekszej niz 1,5 m
przez:

a) elementy budynkow takie jak okapy 1 zadaszenia,



6)

7)

8)

b) elementy budynkow zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy,
zjazdy do garazy oraz przeznaczone dla 0sob niepelnosprawnych: podesty, pochylnie
1 windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

produkcji przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie produkcji za pomoca

maszyn, w duzej skali, przez przedsigbiorcow wiekszych niz mikroprzedsigbiorcy lub mali

przedsiebiorcy,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zdrowia, edukacji, administracji, kultury

a takze prowadzenie czynno$ci ushugowych, przeznaczonych dla celow konsumpcji

indywidualnej, zbiorowej 1 ogdlnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje:

a) produkcji przemystowej oraz sktadowania i magazynowania,

b) uslug wspomagajacych gornictwo 1 wydobywanie,

c) obstugi komunikacji oraz obstugi produktéw naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,

d) prowadzenia dziatalnos$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni

urzagdzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

a takze:

a) wode powierzchniowg na takim terenie,

b) 80% powierzchni zajgtej przez tunele foliowe na takim terenie,

c) 50% powierzchni: tarasow, stropodachow, szklarni lub oranzerii z taka nawierzchnig
oraz innych terendéw o nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni minimum 10 m?;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowitg

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego;

rysunek planu — oznacza cz¢$¢ graficzng planu;

ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

urzadzenia infrastruktury technicznej - obejmuja obiekty wymienione w art. 143 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 z p6zn. zm.);

mikroprzedsi¢biorca i maly przedsigbiorca — odpowiadajg definicjom zawartym w art. 7
ust.1 pkt 112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2024 r. poz.
236);

zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3
lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), obejmujace;:
a) zabudowe stuzaca produkcji rolniczej z budynkami mieszkalnymi w zabudowie
zagrodowe;j,

b) siedliska, w sktad ktorych wchodza wytacznie budynki mieszkalne wraz z urzadzeniami,
zaliczone do gruntéw rolnych zabudowanych,

DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — odpowiadaja
przedsiewzigciom  mogacym  zawsze  znaczgco  oddzialywa¢ na  Srodowisko
1 przedsigwzigciom mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pozn.
zm.);



9) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodiach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1436
z poézn. zm.);

10) urzgdzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energie z OZE®.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§5.
Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami
planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;
2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbiorce istniejacych obiektow budowlanych;
3) uzytkowanie terenéw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadéw, tak, pastwisk,
gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami
1 rowami.
Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych i jezeli pozostate ustalenia
planu tego nie wykluczaja, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczeg6lnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji
wodnych,;
4) zapewniajacych uzytkowanie terendw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym
w planie:
a) budynkow lub wiat petnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) urzadzen budowlanych i budowli, w tym miejsc parkingowych oraz obiektéw matej
architektury.
Jezeli wustalenia szczegdlowe nie reguluja inaczej, w przypadku dopuszczenia do
zagospodarowania lub lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu,
dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe
o jednej lub jednoczes$nie o kilku funkcjach okreslonych jako przeznaczenie terenu lub
przeznaczenie uzupeiniajace terenu.
Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywaé si¢ w
istniejacg zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci 1 gabarytéw obiektow
budowlanych.
Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow:
symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
do 45°, z dopuszczeniem:
a) stosowania dachow plaskich,
b) stosowania dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy
dziafki,
c) realizacji na obiektach: produkcyjnych oraz infrastruktury technicznej - dachow o
geometrii 1 0 nachyleniu potaci dachowych dostosowanych do wymagan konstrukcyjnych
lub technologicznych,
d) zachowania geometrii dachow na istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkach lub
wiatach.
Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.
Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegolowych wysoko$¢ budynkow,
dopuszcza sig¢ realizacje:



1) dominant oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 30%
powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad wysokosé
budynkow;

2) elementow takich jak: kominy, anteny 1 maszty o wysokosci (liczonej 1acznie z wysokoscia
budynku) nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) instalacji 1 urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 2, w tym: $wietlikow
dachowych, kolektoréw stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych - o wysoko$ci nie
przekraczajacej 3 m.

8. W przypadku koniecznosci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub
dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow
o wysokosci rownej lub wiekszej od wysoko$ci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe nie wiecej niz o 1,5 m ponad istniejagcg wysoko$¢ budynkéw w dniu uchwalenia
planu.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkéw zwroconych $ciang bez okien
1 drzwi w strong tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekroczy
30% dlugosci tej granicy.

10. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, w przypadku dopuszczenia do
zagospodarowania lub lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu,
dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe
o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie dopuszczalne terenu

11. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, w tym budynkéw a takze odbudowa, rozbudowa
lub nadbudowa istniejagcych obiektow budowlanych od strony drdég publicznych
1 wyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych:

1) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony drog oraz wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320);

2) na terenach, dla ktoérych nie wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drog - w oparciu o przepisy odrgbne, w tym z zachowaniem wymagan
wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6.

1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i1 postgpowaniu ze
sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa budowlanego,
prawa wodnego oraz ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych a takze ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.

2. W celu ochrony przed mozliwos$cig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,;
2) ujecia 1 zagospodarowania $ciekow oraz wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie
z przepisami przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzone] dzialalno$ci (produkcyjnej i rolniczej) instalacji 1 urzadzen
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do
pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony $rodowiska;
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2) uwzgledniania ograniczen 1 zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa
ochrony srodowiska ograniczajace emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub
wentylacja.

Dla ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowa oraz dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu ustalone w przepisach prawa
ochrony $rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony
art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 z p6zn. zm.);

2) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, granicach  terenow
zawierajacych w oznaczeniach symbole: MW-U i MN, jest zabezpieczenie tej zabudowy
w sposob gwarantujacy dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw halasu wewnatrz
pomieszczen.

Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy

o0 utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach.

Wyznacza si¢, wskazane na rysunku planu, obszary wzdtuz ciekéw wodnych, z podstawowym

przeznaczeniem dla uzytkow zielonych 1 zieleni nieurzadzonej, wtym samorzutnych

zadrzewien 1 zakrzewien.

W granicach obszarow wzdhuz ciekéw wodnych:

1) dopuszcza si¢ uzupetnianie samorzutnych zadrzewien gatunkami wystepujacymi naturalnie

w analogicznych §rodowiskach;

2) obowiazuje zakaz zabudowy i zalesien.

Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terenow

przy istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w odlegtosciach

pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych,

z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

. W granicach obszaru objetego planem:

1) wprowadza si¢ nakaz zachowania starodrzewu istniejagcego w obrebie: gruntow
zabudowanych i1 zurbanizowanych, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji uzasadnionej
koniecznos$cig zapewnienia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2) wzdhuz drog wprowadza si¢ nakaz zachowania, odtworzenia lub wprowadzenia - o ile nie
stoito w sprzeczno$ci z wymogami bezpieczenstwa ruchu drogowego — drzew lub
krzewow;

3) w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej terendw wymagane jesturzadzenie
terendw zieleni, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

4) zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntéw rolnych i lesnych z uwzglednieniem zasad
zawartych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. §82).

Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych
warunkiem lokalizacji nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia
hodowli wiekszej niz 5 DJP. Warunkiem lokalizacji nowych obiektow inwentarskich
przeznaczonych do prowadzenia hodowli jest ich odizolowanie od przylegajacych dziatek
budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, pasami zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci 4 m.

W granicach stref wzdluz sieci infrastruktury technicznej wyznaczonych na rysunku planu
wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzace stalemu przebywaniu ludzi, w tym
lokalizacji nowych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w szczegdlnosci
budynkoéw mieszkalnych;

2) sadzenia roslinnosci, ktérej docelowa wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m.

Prowadzenie dziatalnos$ci: ustugowej, rolniczej i produkcyjnej:



1) nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska i nie moze powodowac przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem S$rodkéw technicznych eliminujagcych mozliwos¢
powstania emisji: pylow, hatasu, drgan lub o$wietlenia, w tym o$wietlenia jaskrawego, o
zmieniajagcym si¢ natezeniu, blyskowego lub pulsujacego, ktore moga by¢ szkodliwe dla
stanu §rodowiska lub zdrowia ludzi albo moga mie¢ negatywny wpltyw na warunki zycia
mieszkancoOw w otoczeniu.

13. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) poza terenami oznaczonymi PP 1 G przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

2) instalacji i urzadzen, ktoérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej
w niej dzialalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

3) zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) obiektéw, instalacji 1 urzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, a w szczegolnosci obiektow zwigzanych ze zbieraniem
1 przetwarzaniem odpaddéw ulegajacych biodegradacji, w tym kompostowni;

5) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

6) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zasad ochrony krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§7.

1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢, oznaczone w sposob graficzny na rysunku planu:

1) stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw pod numerem 082-042
stanowisko 8 oraz stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow pod numerem
081-042 stanowisko 103,

2) strefe ochrony konserwatorskiej OW wyznaczong wokot stanowisk archeologicznych.

2. Do zmiany zagospodarowania terenéw potozonych w granicy strefy ochrony konserwatorskiej
OW a takze stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 1 pkt 1, stosuje si¢ odpowiednio
do zakresu planowanej inwestycji zasady dotyczace ochrony zabytkow archeologicznych
zawarte w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) =zmiany zagospodarowania polegajagcej na prowadzeniu robot ziemnych naruszajgcych
strukture gruntu takich jak: wykopy, niwelacja terenu, sadzenie drzew i krzewow;

2) realizacja budynkow i1 innych obiektow budowlanych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.

1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDL.
2. W granicach terenéw przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:
1) zapewnienia utatwien w dost¢pie osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi
mozliwo$ciami
2) ruchowymi poprzez: stosowanie rozwigzan jednopoziomowych a takze nawierzchni,
utatwiajacych orientacje przestrzenng i poruszanie si¢ oraz wyposazenie w urzadzenia
takie jak pochylnie;



3) urzadzenia w sposoOb sprzyjajacy publicznej aktywnos$ci: ciagéw pieszych 1 Sciezek
rowerowych, z zielenig 1 miejscami do odpoczynku;

4) wyposazenia przestrzeni w: zielen, o§wietlenie i elementy matej architektury;

5) zroznicowania faktury 1 materiatow nawierzchni dla ;r6znych funkcji komunikacyjnych
(zréznicowania powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerdéw i pojazdow
samochodowych);

6) realizacji Sciezek rowerowych 1 miejsc postojowych w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszych;

7) urzadzenia przejs¢ przez jezdnie w sposob preferujacy ruch pieszych.

Rozdziat 6.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§9.

Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji

zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej OW, zgodnie z §7 uchwaty.

Tereny polozone w granicach strefy gorniczej podlegaja ograniczeniom wynikajagcym
z przepisOw odrgbnych, w szczegodlnos$ci ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo

geologiczne 1 gornicze.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10.
. Dla obszaréw objetych planem:
1) utrzymuje si¢ istniejagce powigzania z przylegajacymi do obszarow objetych planem
istniejgcymi drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi;
2) utrzymuje si¢ potozone w granicach obszaru objetego planem:
a) drogi publiczne lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, w spos6b
uwzgledniajacy dotychczasowe przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenu,
b) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KR, w sposob
uwzgledniajacy dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu.
. Tereny wyznaczonych na rysunku planu drog przeznaczone sg do lokalizacji budowli, obiektow
1 urzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzagdzania
1 obstugi ruchu drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach, w dostosowaniu do
szeroko$ci pasa drogowego:
1) jezdni z poboczami i zjazddw oraz pasow przeznaczonych do ruchu pieszych;
2) Sciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych;
3) zieleni przydroznej oraz urzadzen odwadniajacych pas drogowy i odprowadzajacych wodg;
4) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu
drogowego;
. Jezeli ustalenia szczegdétowe dla terendw nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy gruntéw rolnych
lub do dziatek budowlanych.
. Parametry drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do
sposobu ich uzytkowania, przy czym ich szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 6 m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz 4 dzialek budowlanych;
2) 8 m w przypadku dojazdu do wigcej niz 4 dziatek budowlanych.
. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie
dostgpu do drogi publicznej, na zasadach okre§lonych w art. 2 pkt 14 ustawy.



§11.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;
2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okre$lajace minimalng ilo$¢ miejsc do
parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej — 2 stanowiska postojowe
dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej jednoczesnie:
— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedna
zmiang,
- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej ogolnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi
klientéw lub powierzchni sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych) w granicy
dziatki budowlane;,
— 1 stanowisko postojowe dla samochodow dostawczych lub ci¢zarowych na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej magazyndéw lub sktadow w granicy dziatki
budowlanej,
¢) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla pojazdow
samochodowych / na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku
w granicach dziatki budowlanej;
3) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.

1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszarow objetych planem system infrastruktury
technicznej, z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym, z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzef infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i1 zagospodarowanie terendOw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych
1 dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci ustawy o drogach publicznych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w tym poprzez ich
lokalizacje w granicach lub w sgsiedztwie ogolnodostepnych ciggow komunikacyjnych -
drog, dojazdow.

4. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy
zainstalowanej rowniej lub mniejszej niz 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace,
w tym jako infrastruktury stuzacej do obstugi zabudowy i zagospodarowania terenow
o funkcji ustalonej w planie;

2) warunkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE jest:

a) wykorzystanie wylacznie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE obejmujacych: energie
promieniowania slonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,
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b) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z OZE niepowodujacych koniecznos$ci
wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich oraz niepowodujacych
przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow jakosci S$rodowiska na
nieruchomosciach sasiednich,

¢) ograniczenie wysokos$ci urzadzen:

— do 5 m powyzej poziomu terenu — dla urzagdzen wolnostojacych,

— do 3 m powyzej obiektu, na ktérym beda zamocowane — dla urzadzen innych jak
wolnostojace,

d) zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szaro$ci
lub zieleni) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie paneli o powierzchni
antyrefleksyjne;j.

Zaopatrzenie w wodg:

1) jako podstawowa zasad¢ okresla si¢ zaopatrzenie w wod¢ w ramach zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢, w oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié
poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej Srednicy wraz z zainstalowaniem
na tych sieciach hydrantow lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych.

Odprowadzenie $ciekow:

1) do indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekdw;

2) do systemu kanalizacji zbiorcze;.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o indywidualne Zrédla energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub
zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) w oparciu o istniejagcg sie¢ elektroenergetyczng oraz istniejace stacje transformatorowe,
z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z OZE.

Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na

zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne, w szczegdlnosci poprzez budowe

nowych sieci gazowych w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociaggow.

Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce linie 1 urzadzenia telekomunikacyjne,

z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w  przepisach prawa

telekomunikacyjnego 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie z wodami opadowymi 1 roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywolanych w §6 ust.1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czysto§¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych na wilasny teren nieutwardzony lub
nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni lub
stosowanie urzadzen stluzacych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikoéw lub studni chlonnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do: systeméw kanalizacyjnych, rowow,
ciekow wodnych;

3) postegpowanie z wodami opadowymi 1 roztopowymi z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.



Rozdziat 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§13.
W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
scalania 1 podziatu nieruchomosci dla terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 800 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dziatek - 20 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 14.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Gorzowa Slaskiego w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenéw

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustlugowa;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna — 1,0,

- minimalna - 0,02,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne - o wysokosci do 15 m,

- wiaty 1 budynki o funkcji gospodarczej i garazowej - o wysokos$ci do 6 m;
3) nakaz stosowania ustalen zawartych w §7.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-9 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa zagrodowa lub ustugowa;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zabudowa ustlugowa dopuszczona wytacznie w zakresie ustug: handlu detalicznego,
rzemie$lniczych, gastronomii, biurowych,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy stuzacej prowadzeniu produkcji
zwierzecej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 12 m,
- wiaty 1 szklarnie - o wysokos$ci do 6 m.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 PP ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji przemystowe;j;
2) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow o funkcji mieszkalnej,
b) dopuszcza si¢ tereny ustugowe jako przeznaczenie uzupeiniajace;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 20 m,
- wiaty - o wysokosci do 20 m.

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren gornictwa i wydobycia;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) w granicach zaktadu gorniczego dopuszcza si¢ lokalizacje:
— obiektow budowlanych 1 urzagdzen komunikacji 1 infrastruktury techniczne;,
— sieci 1 urzadzen technologicznych,
— obiektow budowlanych i urzadzen socjalnych i sanitarnych,
— miejsc gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— placow postojowych i sktadowych dla maszyn i sprzetu gérniczego.
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
— obstluga komunikacyjna z drég publicznych wewngtrznych,
— W granicach terendw dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych,
— minimalna liczba miejsc postojowych: jedno miejsce na trzy osoby zatrudnione,
— minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych — rzeki i1 inne cieki
1 zbiorniki wodne;
2) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz
przegradzania dolin rzecznych, stanowigcych drogi sptywu wod i powietrza oraz nakaz
zachowania naturalnych formacji roslinnych.

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2 L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu,
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu jako lesnego,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych ciekéw i zbiornikow wodnych;



3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

§ 21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-3 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzonej;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji przystankow
komunikacji publicznej, o powierzchni zabudowy do 12 m? 1 wysokosci do 3,5 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 10 m, z poszerzeniami dla miejsc placéw
1 parkingow,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki lub terenu — 5%.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-3 KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzone;j;
3) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;
4) wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztattowania zabudowy:
a) klasa techniczna — droga wewngtrzna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 4,5 m do 5,5 m, z poszerzeniami dla miejsc
placow i parkingdw,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki lub terenu — 5%.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gorzowa Slaskiego.

§ 24.
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

§ 25.
Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacych  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.



UZASADNIENIE DO UCHWALY

RADY MIEJSKIEJ GORZOWA SLASKIEGO
Nr.

Zdnia ...ooeeeeeevrrneeennnn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
na gruntach w rejonie ulic Chopina, Piaskowej, Okodlnej, Krotkiej i Byczynskiej w Gorzowie
Slaskim oraz na gruntach w obre¢bie geodezyjnym Kozlowice

L. Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.

zm.):

1. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

» walory architektoniczne i krajobrazowe,

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych,

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

* walory ekonomiczne przestrzeni,

* prawo wlasnosci,

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego,

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych,

» zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;,

» zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Odnoszac si¢ do powyzszych zapisow stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania
zostaty uwzglednione, oczywiscie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Niniejsze opracowanie zostalo podjete na podstawie uchwaly NR XII/84/2025 Rady

Miejskiej Gorzowa Slaskiego z dnia 13 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych na gruntach w
rejonie ulic Chopina, Piaskowej, Okoélnej, Krotkiej i Byczynskiej w Gorzowie Slaskim oraz na
gruntach w obrebie geodezyjnym Koztowice.
Przedmiotem zadania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cztery obszary polozone w gminie Gorzéw Slaski, trzy, dotyczace zabudowy
mieszkaniowej, znajduja si¢ w miejscowosci Gorzow Slaski, obreb Gorzoéw Slaski, czwarty,
dotyczacy obszaru gorniczego i terenéw produkcyjnych, potozony jest w miejscowosci
Koztowice, obreb Koztowice.

Przeprowadzone analizy wykazaty, Zze plan miejscowy zgodny bedzie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzow Slaski, Sporzadzony



projekt stanowi uszczegdtowienie rozwigzan zawartych w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia dla poszczego6lnych terenow sg
zroéznicowane 1 dostosowane do specyfiki kazdego z terenow — zaréwno, co do okreslenia
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego, stosowanych wskaznikow 1 parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, narzuconych ograniczen.
Szczegbdlne znaczenie dla prawidtowego zagospodarowania ma zroéznicowanie wskaznikow
okreslajacych maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy
1 minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng a takze minimalng powierzchni¢ wydzielanych
dzialek budowlanych. Jednoczes$nie w projekcie planu w sposdb maksymalny zachowano sp6jnosc
z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terendw przylegajacych. W projekcie planu
wprowadzono ustalenia ogolne dla wszystkich obszarow okreslajace zasady:
a) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogo6lnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
c) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej,
d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
e) granice 1 sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrgbnych,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i1 sposobu ich realizacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
h) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem,
i) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;
W ustaleniach szczegdtowych wprowadzono ustalenia okreslajace:
* przeznaczenie terenow,
* szczegbOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, wraz z okresleniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania
terenow,
* wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy okreslajace:
* maksymalng i minimalng intensywno§¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
* wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,
* maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,
* minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do
publicznej wiadomosci:
* informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz o mozliwosci skladania wnioskow poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Gminy Gorzéw Slaski, a takze na tablicy ogloszen Urzedu,
* informacje o mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
o miejscu, w ktérym prowadzone beda konsultacje spoteczne wraz z podaniem informacji
o sposobie, miejscu 1 terminie sktadania wnioskow a takze informacji o organie wiasciwym
do rozpatrzenia uwag - poprzez ogloszenia prasowe o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slaskim, a takze na
tablicy ogloszen Urzedu.



Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko wynikajacego z realizacji
przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.

Odnoszac si¢ do zapisow zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez upowaznione do tego organy,
zgodnie z ustawowymi obowigzkami, oraz uzyskat spoteczng akceptacjg.

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Powyzsze ma nastgpic¢ poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym

stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary -charakteryzujace si¢
najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Uchwatla spelnia wyzej przytoczone wymagania.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

W celu oceny aktualnos$ci planu miejscowego Burmistrz Gorzowa $laskiego dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki przekazano Radzie Miejskiej Gorzowa
Slaskiego. Plan uznano za wazny dla rozwoju gminy 1 podjeto dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejszg uchwalg wigza si¢ z koniecznoscig realizacji lub finansowania
inwestycji, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejsza uchwata maja
wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki prawne jego uchwalenia; jak wynika ze
sporzadzone] prognozy skutkow finansowych — uchwalenie planu spowoduje koniecznos¢ realizacji
przez gmin¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
(wykup gruntu 1 realizacja drog publicznych). Jednocze$nie gmina ma szans¢ uzyskaé¢ zwigkszony
dochdd z podatku od nieruchomosci i renty planistyczne;.

I1. Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do
publicznej wiadomosci:
* informacje o przystapieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie oraz
o mozliwosci sktadania wnioskdw poprzez ogloszenie prasowe 1 obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
stronie BIP Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slaskim, a takze na tablicy ogloszen Urzedu.



* informacje o mozliwos$ciach zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy oraz

o miejscu, w ktorym jest ona poddana konsultacjom spotecznym wraz z podaniem
informacji o sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskow a takze informacji o organie
wlasciwym do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenia prasowe o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slaskim, a takze na
tablicy ogloszen Urzedu.

Do projektu dokumentu poddanego konsultacjom spotecznym ztozono/nie zlozono uwagi

1 wnioski, ktore zostaty uwzglednione/nieuwzglednione.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko wynikajacego z realizacji

przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.



