Burmistrz Gorzowa SL
46-310 Gorzow Sl.

woj. opolskie ’ s
WO] sk Gorzow Slaski, dnia 09.07.2026 r.
1ZP-IV.6730.50.2026.D104

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 49 § 1 i 2 oraz art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) zwanej dalej Kpa oraz art. 53 ust. 1c
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r.
poz. 538), Burmistrz Gorzowa Slaskiego zawiadamia osoby, ktorym przystugujg prawa rzeczowe do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym: dziatki nr ewid. 836 w obrebie ewid. Gorzow
Slgski w gminie Gorzow Slaski, ze na zgdanie Pana Jacka Kanasa,

zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 104/2026 (znak sprawy:
1z-1v.6730.50.2026.D104) dla inwestycji polegajacej na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych czesci dziatki nr ewid. 805 w Gorzowie Slaskim (obreb Gorzow Slaski).

Jednoczes$nie informuje, ze decyzja zostata opublikowana i podana do publicznej wiadomosci
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slaskim: bip.gorzowslaski.pl,
w zaktadce Planowanie przestrzenne.

Obwieszczenie niniejsze uwaza sie za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia podania
go do wiadomosci przez zamieszczenie W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gorzowie Slaskim: bip.gorzowslaski.pl i wywieszeniu na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gorzowie Slaskim.

Data podania do publicznej wiadomosci: 9 lipca 2026 r.

Zastepea Burmistrza



Burmistrz Gorzowa Sl
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40-31U Gorzow SlI.

WOj. cpoiskie

Gorzéw Slaski, dnia 09.07.2026 .

DECYZJA nr104/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

IZP-1V.6730.50.2026.D104

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), §2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2 marca 2026 r.,
Pana Jacka Kanasa, :

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czesci dziatki nr ewid. 805 potozonej w obrebie Gorzéw Slaski w gminie Gorzéw Slgski,

dla inwestycji obejmujace;j:
budowe siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

dla:
Pana Jacka Kanasa, z

okreslam sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na mapie w skali 1:500 (stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji) liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji

dla inwestycji obejmujace;j
budowe siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

i ustalam:
rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oraz funkcje zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne.

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:
- zgodnie z Zat. 1
powierzchnia terenu inwestycji: 6805 m?,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,34 z tolerancjg 20%,
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3 z tolerancjg 20%,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,09,
udziat powierzchni zabudowy: do 0,22,
forma architektoniczna i gabaryty dla kazdego z projektowanych siedmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych:
- szeroko$¢ elewacji frontowej: od 8 m do 25 m,
- dach dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 12°
do 45° (dopuszcza sie lukarny),
- wysokos¢: do 10,0 m
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: 7,
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
- planowana inwestycja pofozona jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody,
- zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego teren dziatki nr ewid. 805 znajdujgcy sie
w obrebie linii rozgraniczajgcych teren inwestycji potozony jest poza obszarem:
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* narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego,

e szczegodlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit a ustawy Prawo
Wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pézn. zm.), tj. obszarze, na ktoérym
prawdopodobienstwo wysltapienia powodzi jest $rednie | wynosi raz na 100 lat,

= szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumienit art. 16 pkt 34 [it b ustawy Prawo
Wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.), tj. obszarze, na ktérym
prawdopodcbienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

e obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy

zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.

z 2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw, na dzialce nr ewid. 805 sg nastepujgce grunty: LIV

- 0,691 ha, £V — 1,4421 ha, W - 0,068 ha, Tr — 0,0206 ha. Teren nie wymaga uzyskania

Zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niglesne,

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywaé sie zgodnie z ogélnie przyjetymi

zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

{Dz, U.z 2026 r. poz. 13 ze zm.),

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne, planowana

inwestycjg nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen przed uzyskaniem

pozwolenia na budowe,

przepisy prawa w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg inwestora.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajacymi szczegélnej ochrony
konserwatorskiej,

na terenie planowanej inwestycji nie znajdujg sie obszary i obiekty objete ochrona
konserwatorska,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2024
r.poz. 1292 ze zm.).

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzadcow sieci i drag,

w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujgcych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzgdeg siect,

dziatka nr ewid. 805 posiada dostep do drogi publicznej gminnej NR 1008440 do ktorej
przylega,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe] poprzez projektowane przytacze zgodnie
Z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci (dolaczono pismo z Zaktadu Uslug
Komunalnych w Gorzowie Sigskim sp. z 0.0. znak L.dz.513/522/ZUK/2026 z dnia 2 marca
2026 r., dotyczace mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej),

gospodarka odpadami cieklymi — do projektowanych na dzialce 7 bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekle, lub do projektowanych na dzialce 7 indywidualnych
oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 7,5 m® na dobe,

zaopatrzenie w energi¢ eleklryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przytacza zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzgdce sieci, (dolaczono oéwiadczenie
Tauron Dystrybucja S.A. z dnia 30 grudnia 2025 1., dotyczace mozliwosci przytgczenia
obiektu do sieci elektroenergetycznej),

gospodarka odpadami statymi - ustala sig, ze odpady komunalne zbierane beds do
zbiornikéw na odpadki usytuowanych na wiasnej dzialce | wywozone poprzez uprawniony
podmiot,

odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren dziatki nr ewid. 805.

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spelnienie wymagan ochrony interesow
oséb trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2026 r. poz. 524 ze zm.).
2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,



srodkow facznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie moga wykraczaé poza
granice nieruchomoséci przedmiotowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie {(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich — art, 63 ust. 2 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawecy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

6. ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatka nr ewid. 805 nie znajduje sie w terenie gérniczym.

Uzasadnienie

Pan Jacek Kanas, . w dniu 2 marca 2026 r.
wystapil z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego
polegajacege na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej na czesci dzialki nr ewid. 805 potozonej w obrebie Gorzow Slgski
w gminie Gorzéw Slgski.

W obszarze analizowanym nie wystepujg budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej o dachach plaskich i jednospadowych oraz o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych ponizej 12°. W obszarze analizowanym nie wystepuja réwniez budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne] o wysokosci zabudowy
powyzej 10 m.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla terenu okreslonego we wniosku ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 15 lipca 2024 r, w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. z 2024 r. poz. 11186).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe, o ktdrej mowa
w art. 5 wiw ustawy, ktdra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgeych z przepisdw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Oleskim postanowieniem z dnia 22.05.2026 r., znak: OSR.6123.507.2026,
- Dyrektorem Zarzadu Ziewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w drodze milczgeej zgody,
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Qleénie w drodze milczgeej zgody,
- wiasciwym zarzgdcg drogi gminnej w trybie milczgcej zgody,
oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spelnia {gcznie warunki okre$lone w art. 61 ust. 1
i ust. 5 nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajaca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym stala sie
prawoemocha.

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.



Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za posrednictwem Burmistrza Gorzowa Slaskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego: W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sige prawa do wniesienia odwofania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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mgr Michakha tdlmach
Zastepca

Zalaczniki:
1. Zatacznik graficzny sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 — zat. Nr 1;
2. Analiza - czes¢ tekstowa — zal. Nr 1a;

- czese graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:

1. Pan Jacek Kanas (wiasciciel dz. nr ewid. 805, 625, 627, 617, 806)

Pan Juliusz Drop (wtasciciel dz. nr ewid. 831)

Pani tucja Mo$ (wiascicielka dz. nr ewid. 836)

Pan Eryk Mos — przez BIP Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slgskim (dz. nr ewid. 836)

Pani Anna Tremel (wiascicielka dz. nr ewid. 835)

Skarb Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Poznaniu (dz. nr ewid. 830)

PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kluczbork, ul. Mickiewicza 8, 46-200 Kluczbork (dz. nr ewid.
2868)

Gmina Gorzéw Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw Slgski (dz. nr ewid. 567, 623,
624)
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Zat. 1
Decyzja o warunkach zabudowy dla czgsci )
dziatki nr ewid. 805 polozonej w obregbie Gorzéw Slaski,
gmina Gorzéw Slaski

Skala 1:500
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY )
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 805 POLOZONEJ
W OBREBIE GORZOW SLASKI W GMINIE GORZOW SLASKI — czesé tekstowa — zafgcznik Nr 1
a do decyzji o warunkach zabudowy,

1. Podstawa opracowania:

- wniosek inwestora z dnia 2 marca 2026 r

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobuy ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen inazewnictwa
stosowanych w decyzji o usfaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

2. Inwestor:
Pan Jacek Kanas, ;

3. Rodzaj inwestycji:

Budowa siedmiu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na czesci dziatki nr ewid. 805 polozonej w obrebie Gorzoéw Slgski w gminie Gorzow
Slgski.

4, Stan faktyczny i prawny terenu, na ktdérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji oraz warunki i
zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

a} teren inwestycji znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

b} teren dziatki nr ewid. 805 jest niezabudowany,

c) dziatka nr ewid. 805 posiada dostep do drogi publicznej gminnej NR 1008440 do ktorej
przylega,

d) dziatka nr ewid. 805 posiada dostep do sieci energetycznej (dolgczono oSwiadczenie Tauron
Dystrybucja S.A. z dnia 30 grudnia 2025 r., dotyczace mozliwosci przytgczenia obiektu do
sieci elekiroenergetyczngj),

e) dziatka nr ewid. 805 posiada dostep do sieci wodociggowej (dotaczono pismo z Zakladu
Ustug Komunalnych w Gorzowie Slaskim sp. z 0.0. znak L.dz.513/522/ZUK/2026 z dnia
2 marca 2026 r., dotyczace mozliwosci przytgczenia do sieci wodociggowej),

fy na dzialce nr ewid. 805 planowana jest budowa 7 bezodplywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte, lub 7 indywidualnych oczyszczalni sciekow o wydajnosci do 7,5 m® na
dobe,

g} wody opadowe odprowadzane bedg na powierzchnig dziatki nr ewid. 805,

h} dziatki sgsiednie zlokalizowane sg na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Znajdujg sie na nich budynki mieszkalne
jednoredzinne oraz budynki gospodarcze.

i} nadzialce nr ewid. 567 i 622 zlokalizowana jest droga publiczna gminna NR 1008440,

) pozostale dziatki zlokalizowane na terenie analizowanym s3 niezabudowane — znajdujg sie
na nich tereny rolne, tereny wéd powierzchniowych {rowy melioracyjne oraz rzeka Prosna),
a takze lasy.

5. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych {Dz. U. z 2024 r.
poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Zgodnie z wypisem
z rejestru gruntdw, na dziatce nr ewid. 805 sg nastepujgce grunty: LIV — 0691 ha, £tV - 1,4421 ha,
W — 0,068 ha, Tr — 0,0206 ha. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Zgodnie z Mapa zagrozenia powodziowego teren dziatki nr ewid. 805 znajdujacy sie w obrebie linii
rozgraniczajacych teren inwestycji potozony jest poza obszarem:

s narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

» szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit a ustawy Prawo Wodne

{Dz. U. z 2025 r. poz. 860 z pdzn. zm.), tj. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat,

+ 52CZeg0Inego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit b ustawy Prawo Wodne

(Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.), tj. obszarze, na ktdrym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysckie i wynosi raz na 10 lat,



» obszaremn, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

500 lat,

6. Czgsc¢ graficzna analizy sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 pochodzacej
z zasobdw Starostwa Powiatowego w Olesnie z zaznaczong przedmiotows dzialka i zasiegiem
obszaru analizowanego.

WYNIKI ANALIZY:

1. Wszystkie warunki, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1 zostaly igcznie speinione.
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalaja na okreslenie nastepujgcych warunkdw do wydania decyzji
administracyjnej:

2.1,

2.2,

2.3.

24,

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sgsiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej sa
zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikow ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych. finii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu

a) nieprzekraczaina linia zabudowy dla projektowanych siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:

- zgodnie z Zat. 1,

powierzchnia terenu inwestyciji: 6805 m?,

maksymaina intensywnosc¢ zabudowy: 0,34 z tolerancjg 20%,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3 z tolerancjg 20%,

minimalna nadziemna intensywnos$é¢ zabudowy: 0,09,

udziat powierzchni zabudowy: do 0,22,

powierzchnia podlegajgca przeksztalceniu: do 6805 m?,

forma architektoniczna i gabaryty dla kazdego z projektowanych siedmiu budynkdw

mieszkalnych jednorodzinnych:

— szeroko$¢ elewaci frontowej: od 8,0 mdo 25,0 m,
- dach dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy ¢ kacte nachylenia od
12° do 45° (dopuszcza sie lukarny),
- wysokosé: do 10,0 m,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania: 7,

j)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a) dziatka nr ewid. 805 posiada dostep do drogi publicznej gminnej NR 1008440 do ktorej
przylega,

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istnigjgce lub projektowane uzbrojenie terenu,

z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dfa zamierzenia budowlanego

a) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcy sieci,

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej poprzez projektowane przylgcze zgodnie
z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci (dotgczono pismo z Zakiadu Ustug
Komunalnych w Gorzowie Slaskim sp. z 0.0. znak L.dz.513/522/ZUK/2026 z dnia
2 marca 2026 r., dotyczgce mozliwosci przylgczenia do sieci wodociagowej),

c) gospodarka odpadami cieklymi — do projektowanych na dziaice 7 bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekle, lub do projektowanych na dzialce 7 indywidualnych
oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 7,5 m? na daobe,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetyczne] poprzez
projektowane przytgcza zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci,
(dolaczono oswiadczenie Tauron Dystrybucja S.A. z dnia 30 grudnia 2025 r.,
dotyczace mozliwosci przytaczenia obiektu do sieci elektroenergetyczne)),

e) gospodarka odpadami statymi - ustala sig, ze odpady komunalne zbierane bedg do
zbiornikow na odpadki usytuowanych na wiasne] dzialce i wywozone poprzez
uprawniony podmiot,

f} odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren dzialki nr ewid. 805.

o

JwC D a0
o —

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niglesne albo jest objety
zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktdre utracily moc na podstawie



2.5:

2.6.

2.7.

2.8.

29,

2.10.

art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym

a) Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw, na dziaice nr ewid. 805 sg nastepujace grunty:
LIV — 0,691 ha, £V — 1,4421 ha, W — 0,068 ha, Tr — 0,0206 ha. Teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Zgodhnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a) ustalenie warunkéow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi

Zgodhnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sig w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu o ktérych mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczernstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracify moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust. 1

a) nie stosuje sig

Zgodhnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej

a) nie stosuje sie

Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa
przekracza $rednia powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuyje sig,

Zgodhnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wlasciwa jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanych przytaczy bedzie zagwarantowane w drodze uméw
miedzy inwestorem, a wiascicielami sieci.

Z p.
1gr Michalina Slelmach
Zastepca Burmistrza

Analize sporzadzit: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 wzwigzkuz art. 5pkt 315
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Zah 1b

Analizy funkcji oraz cech zabudowy dla czesci

dzialki nr ewid. 805 pelozonej w obrebie Gorzéw Slaski,
gmina Gorzow Slaski

Skala 1:500

Pomniejszono do skali 1:2000 do celéw
wydania decyzji o warunkach zabudowy

LEGENDA:

GRANICA QBSZARU ANALIZOWANEGO
GRANICATERENU OBUETEGO WNIOSK [EM
GRANICA FUNKCJ TERENU

GRANICA QBSZARU SICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
Q=10% (RAZ NA 10 LAT)

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGOZAGROZENIA POWODZIA
B=1% [RAZ NA 100 LAT)

n

GRANICA OBSZARU ZAGROZENIAPOWODZIA
Q=0.2% (RAZ NA 500 LAT)

KD TERENY DROG PUELICINYCH
KDW TEREN'Y DROG WEWNETRINYCH
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ EDNORODZINNE J
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TERENY ROLNICZE
WS TERENY WOD POWERZCHNIOWYCH
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