Jurmistrz Gorzowa SL
46-310 Gorzéw §I
:{fl_a'{_)“ju F:)(Jiskae
Gorzéw Slaski, dnia 09.06.2026 .
IZP-1V.6730.10.2026.D94

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 49 § 1 i 2 oraz art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) zwanej dalej Kpa oraz art. 53 ust. 1c
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 .
poz. 538), Burmistrz Gorzowa Slaskiego zawiadamia osoby, ktérym przysiugujg prawa rzeczowe do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym: dziatki nr ewid. 245 w obrebie ewid. Gorzéw
Slaski w gminie Gorzéw Slaski, ze na zadanie DYNAMIK FILTR Nocon i Wspdlnicy Sp.j.,
Czestochowa, ul. Bér 139, 42-202 Czestochowa zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr
94/2026 (znak sprawy: 1ZP-1IV.6730.10.2026.D94) dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 3,0 MW i/lub magazynu energii elektrycznej o mocy do 70 MW i pojemnosci
do 280 MWh wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce nr ewid. 246 w Gorzowie Slgskim (obreb
Gorzéw Slgski).

Jednoczesnie informuje, ze decyzja zostata opublikowana i podana do publicznej wiadomosci
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slgskim: bip.gorzowslaski.pl,
w zakiadce Planowanie przestrzenne.

Obwieszczenie niniejsze uwaza sie za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia podania
go do wiadomosci przez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gorzowie Slgskim: bip.gorzowslaski.pl i wywieszeniu na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gorzowie Slgskim.

Data podania do publicznej wiadomosci: 9 czerwca 2026 r.

Z up/ By
mgr MizRiliga Stejmach
Za.stqpt:aJ_’J irmisktza




Burmisirz Gorzowa SL
46-310 Gorzow SI,
WOj. opolskie
Gorzow Slgski, dnia 09.06.2026 r.

DECYZJA nr 94/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

I1ZP-1V.6730.10.2026.D94

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 w zwiazku z art.
61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538), §2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 stycznia 2026 r., DYNAMIK FILTR Nocon i Wspdlnicy Sp.J.,
Czestochowa, ul. Bor 139, 42-202 Czestochowa,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla dziatki o nr ewid. 246 (obreb Gorzow Slaski) potozonej w gminie Gorzow Slaski,

dla inwestycji obejmujace;j:
budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 3,0 MW i/lub magazynu energii elektrycznej o mocy do 70
MW i pojemnosci do 280 MWh wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

okreslam sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajacymi sie z granicg terenu objetego wnioskiem

dla inwestycji obejmujace;j

budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 3,0 MW i/lub magazynu energii elektrycznej o mocy do 70
MW i pojemnosci do 280 MWh wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- instalacja odnawialnego zrodta energii,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,

oraz funkcje zabudowy:
- instalacja fotowoltaiczna,
- magazyn energii,

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepisow odrebnych w zakresie:

1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia projektowanej inwestycji:

- infrastruktura techniczna (towarzyszgca) farmy fotowoltaicznej i/lub magazynu
energii elektrycznej obejmuje zespoly magazynowania energii (w wykonaniu
kontenerowych iflub szafowym), systemem konwersji energii (PCS), w tym
przeksztattniki i inwertery dwukierunkowe, moduty fotowoltaiczne wraz
z konstrukcjami wsporczymi, inwertery fotowoltaiczne, skrzynki przytgczeniowe
pradu statego i przemiennego, transformatory, rozdzielnice $redniego i niskiego
napiecia, linie kablowe SN i nn, kable sterownicze, pomiarowe, teleinformatyczne
oraz $wiattowodowe, systemy sterowania, monitoringu i nadzoru pracy instalacji
(w tym SCADA illub EMS), system monitoringu wizyjnego, system telewizji
przemysfowej (CCTV), system alarmowy i antywlamaniowy, system ochrony
przeciwpozarowe] wiasciwe dla instalacji elektroenergetycznych, ogrodzenie
terenu wraz z bramg wjazdowsg, zjazd z drogi publicznej, drogi wewnetrzne oraz
place manewrowe, a takze niezbednag infrastrukture elektroenergetyczng, w tym
stacje transformatorowe oraz urzadzenia stuzace przylgczeniu instalacji do sieci
elektroenergetycznej,



- budynek techniczny: do 1 szt,,

- budynek techniczny — zasobnik energii/stacja transformatorowa: od 1 szt. do 32
szt. wraz z mozliwoscig taczenia ich ze soba,

- rozdzielnia energetyczna: do 1 szt.,

- elektrownia fotowoltaiczna: do 12000 szt. paneli fotowoltaicznych,

- ogrodzenie: do 700 mb,

- drogi z placami,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawag z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43 ze zm.),

2) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzgledniaé warunki wynikajace z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2 2026 r. poz. 524 ze zm.),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz.
1225 z pdzn. zm.),

¢) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja potozona jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody,

zgodnie z informacjg o dzialce nr ewid. 246 znajdujg sie nastepujace grunty: RIVa, RIVb,
RV, PsIV. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochreny $rodowiska
{Dz. U. 2 2025 r. poz. 847 ze zm.) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie 2 terenu,

do wniosku dotgczono decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach Burmistrza Gorzowa
Slaskiego, znak: SOS-V.6220.15.2025 z dnia 27 pazdziernika 2025 r.,

|, Stwierdzajacg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn.. , Budowa farmy fotowoltaicznej o0 mocy do 3,0 MW i/lub magazynu
energii elektrycznej o mocy do 70 MW i pojemnosci do 280 MWh wraz z infrastrukturg
towarzyszgcq na dzialce nr ewid. 246 polozonej w obrebie 0046 Gorzéw Staski, miasto
Gorz6w Slaski”,

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywat sie zgodnie z ogélnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody
{(Dz. U. 22026 r. poz. 13 ze zm.},

zapewnienie niemoznosci przenikania substanciji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hafasem zgodna z przepisami odrebnymi,

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne, planowana
inwestycje nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe,

przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg inwestora,

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

planowana inwestycja znajduje sig poza strefami wymagajacymi szczegdine] ochrony
konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowad zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024
r. poz. 1292 ze zm.).

4. obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegOlowymi na warunkach zarzadcow sieci i drég,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci,

dostep do energii elektrycznej — poprzez projektowane przytacze do sieci,

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie przesytana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych warunkach
przylaczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu whnioskowane]
decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do treéci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43 ze zm.) decyzja
o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkow przylaczenia



obiektu do sieci elekiroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energi’,
gospodarka odpadami powstajacymi na skutek prowadzenia dziatalno$ci zgodna
z przepisami szczegdinymi - odpady poddawane selektywnej zbiorce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostalych wéd opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid. 248,

dojazd do inwestycji poprzez droge wewnetrzng znajdujaca sie na dz. nr ewid. 238,
zgodnie z opinig od TAURON Dystrybucja S.A.: informujemy, ze przez dziatkg nr ewid.
246 obreb Gorzéw Slaski przebiega elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 KV
bedaca wiasnoscig Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Czestochowie. W zwigzku
z powyzszym informujemy, ze wszelkie projektowane koncepcje zagospodarowania
dziatek w tym rejonie musza spelnia¢ nastepujgce wymagania:

1. Projektowana zabudowa, parkingi, drogi dojazdowe, siupy o$wietlenia
zewnetrznego oraz pozostale zagospodarowanie dziatki  zlokalizowane
w odlegiosciach mniejszych niz 14,5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow
roboczych musza spemniaé wszelkie wymogi normy PN-EN 50341-3 w zakresie
skrzyzowan | zblizen do napowietrznych linii elektroenergetycznych pradu
przemiennego powyzej 1 kV ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) odleglosci od budynkow i budowli,

b) odleglosci od drég kolowych, parkingdw itp.,

¢} odlegtosci od slupow oswietlenia zewngtrznego,
d) wymaganych obostrzen linii.

2. Odleglosé pionowa pomiedzy przewodamii linii, a powierzchnig drogi nie moze by¢
mniejsza niz 7,85 m przy najwigkszym zwisie normalnym.

3. Sekcje odciggowe i przesia linii 110 kV na skrzyzowaniach i zblizeniach z drogami
powinny mie¢ odpowiednie obostrzenie wynikajace z wymogéw normy PN-EN
50341.

4. Odleglosci stupdw linii WN od projektowanych krawedzi drég muszg by¢ wigksze
niz 6 m.

5. Nie nalezy sadzié roslinnosci wysokopiennej pod linia i w odlegtosciach
poziomych mnigjszych niz 6,5 m od skrajnych przewoddw linii 110 kV.

8. Metalowe ogrodzenia dzialek, dachy lub inne metalowe przedmioty usytuowane
w miejscach skrzyzowan i w odlegloéci mnigjszej niz 14,5 m od rzutu skrajnych
przewodoéw roboczych linii 110 kV nalezy uziemic.

7. Zabudowa niemieszkalna przeznaczona na czas przebywania ludzi krétszy niz
8 godzin na dobe powinna by¢ lokalizowana (w zaleznosci od konstrukcji budynku
podane odleglosci moga byc wigksze):

a) w przypadku skrzyzowania odleglos¢ pionowa (przy najwigkszym zwisie
normalnym) powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m miedzy przewodem linii
a kazdg czescig budynku.

b) w przypadku zblizenia odleglo$¢ pozioma (przy najwigkszym zwisie
normalnym lub uwzgledniajacym maksymalny wychyt) powinna by¢ nie
mnigjsza niz 3 m migdzy przewodem linii a kazda czgscig budynku.

8. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze utrudnia¢ lub uniemozliwiac
prowadzenia eksploatacji linii 110 kV a w szczeg6inoéci uniemozliwia¢ dojazdu do
konstrukcji stupdw w celu ich konserwacji i usuwania awarii.

9. Wszelkie dane i cechy geometryczne lini 110 kV niezbedne do okreslenia
rzednych projektowanych obiektow Inwestor jest zobowigzany ustalic we wiasnym
zakresie przy czym okreslenia dopuszczalnych odlegloéci pionowych i poziomych
nalezy przyjaé wielkosci zwisow maksymalnych i temperaturg pracy przewodow
+80°C.

10, Zabudowa mieszkalna (tzn. przeznaczona na czas przebywania ludzi dluzszy niz
8 godzin na dobg): nalezy lokalizowaé tak, aby odlegto$é najbardziej wysunigtej w
kierunku linii czesci terenu zabudowy mieszkainej od najblizszego przewodu
roboczego tej linii wynosita nie mniej niz 14,5 m. Taka lokalizacja terenu
zabudowy mieszkaniowe] wzgledem przewodow linii zapewnia speinienie
wymagan ochrony przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego bez
koniecznos$ci wyznaczania strefy metodami pomiarowymi. W przypadku lokalizacji
projektowanego terenu zabudowy mieszkainej w odlegloéci mniejszej niz 14,5 m



od skrajnego przewodu roboczego linii nalezy spetnié wymagania normy PN-EN-
50341 oraz Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17.12.2019 r. {Dz.U. z 2019
r. poz. 2448) w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku.

Jednoczesnie informujemy, ze na etapie prowadzenia robét budowlanych nalezy
spetnié nastepujgce wymagania;

a) Nie dopuszcza sig skiadania pod linig | w odieglo$ci poziomej mniejszej niz 15 m od
skrajnych przewodéw linii materialow, elementéw, maszyn i urzadzen budowlanych,

b) Nie dopuszcza sig wykonywania wykopéw w odleglosci mniejszej niz 5 m od
konstrukcji fundamentéw stupow linii elektroenergetycznych,

c) Ewentualne wszelkie prace przy uzyciu sprzetu mechanicznego wykonywane
w odleglosciach poziomych mniejszych niz 15 m od rzutu poziomego skrajnych
przewodow linii 110 kV nalezy wykonywaé po wczesnigjszym uzgodnieniu i pod
nadzorem TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Czestochowie.

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spefnienie wymagan ochrony interesow
os6b trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane {Dz. U.
z 2026 r. poz. 524 ze zm.).

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ 0s6b trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizagji, energii elekiryczne] i cieplnej,
Srodkow tgcznosci, dostepu do swiatta dziennego do pomieszczeni przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacii inwestyciji nie mogg wykraczac poza
granice nieruchomosci przedmiotowe] dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm. oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225 z pdzn. zm.).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief osoéb
trzecich — art. 83 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatka nr ewid. 246 nie znajduje sie w terenie gorniczym.

Uzasadnienie

DYNAMIK FILTR Nocori i Wspélnicy Sp.J., Czgstochowa, ul. Bor 139, 42-202 Czestochowa w
dniu 19 stycznia 2026 r., wystapita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach Zabudowy dla
zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 3,0 MW iflub
magazynu energii elektrycznej o mocy do 70 MW i S;;mjemnosci do 280 MWh wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na dziafce nr ewid. 246 (obreb Gorzéw Slaski) potozonej w gminie Gorzow Slgski.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dzialek okreslonych we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116)

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o kitrej mowa
w art. 5 wiw ustawy, ktéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawedu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2025 . poz. 1783).

Do wniosku dolgczono decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach Burmistrza Gorzowa
Sigskiego, znak: SO$-V.6220.15.2025 z dnia 27 pazdziernika 2025 r., ,Stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn.. , Budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 3,0 MW i/lub magazynu energii elektrycznej o mocy do 70 MW i pojemnosci



do 280 MWh wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr ewid. 246 polozonej w obrebie 0046
Gorzéw Slaski, miasto Gorzéw Slaski”,

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
o odnawialnych zrédiach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524), ktdre
zmienity art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisdw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego Zzrodia energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do instalacji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zrodtach energii.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Oleskim, postanowieniem z dnia 19.03.2026 r., znak: OSSR.6123.308.2026,
- Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

w drodze milczgcej zgody,

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olesnie w drodze milczgcej zgody,

- wiasciwym zarzadca drogi gminnej w trybie milczgcej zgody,
oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia {gcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjgtkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stala sie
prawomocna.

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za posrednictwem Burmistrza Gorzowa Slaskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

lina Syelmach

Zataczniki: BT o A
1. Zal Nr 1 sporzgdzony na mapie j w skali 1:1000; e =
2. Wyniki analizy - czes¢ tekstowa — zal. Nr 1a;

- czes$¢ graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:

1. DYNAMIK FILTR Nocon i Wspolnicy Sp.J., Czestochowa, ul. Bér 139, 42-202 Czestochowa

2. Pan - 7 (wiasciciel dz. nr ewid. 246)

3. Pan.” 77 ' przez BIP Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slaskim (dz. nr ewid. 245)

4, Pan” ' " 7 _ " ‘wtasciciel dz. nr ewid. 270)

5 PanT_. . 1__,,. _(wlasciciel dz. nrewid. 271)

6. Gmina Gorzéw Slaski, ul. Wojska Polskiego 15, 46-310 Gorzéw Slaski (dz. nr ewid. 247, 1052/4,

238)

Projekt decyzji sporzadzif: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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WYNIKI ANALIZY — czesé tekstowa — zalgcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaty igcznie
spetnione.

2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjnej:

2.1. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), ze wzgledu na rodzaj inwestycji — budowa
instalacji odnawialnego 2rédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii (Dz. U. z 2026 r. poz. 68 ze zm.), decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze zostaé wydana z pominigciem
szczegblowe] analizy istniejacego stanu zabudowy na terenie przylegajgcym do
analizowanej dziatki tj. dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej nie musi by¢
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacej nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Ponadto, teren nie
musi mie¢ dostepu do drogi publicznej,

a) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego Zrédia energii — nie
ustala sie wskaznika wielkoéci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,

b) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia dla planowanej inwestyciji:
infrastruktura techniczna (towarzyszaca) farmy fotowoltaicznej iflub magazynu
energii elektrycznej obejmuje zespoly magazynowania energii (w wykonaniu
kontenerowych iflub szafowym), systemem konwersji energii (PCS), w tym
przeksztaitniki i inwertery dwukierunkowe, moduly fotowoltaiczne wraz
z konstrukcjami wsporczymi, inwertery fotowoltaiczne, skrzynki przylgczeniowe
pradu statego i przemiennego, transformatory, rozdzielnice $redniego i niskiego
napiecia, linie kablowe SN i nn, kable sterownicze, pomiarowe, teleinformatyczne
oraz $wiatlowodowe, systemy sterowania, monitoringu i nadzoru pracy instalacji
(w tym SCADA illup EMS), system monitoringu wizyjnego, system telewizji
przemystowe] (CCTV), system alarmowy i antywlamaniowy, system ochrony
przeciwpozarowe] wiasciwe dla instalacji elektroenergetycznych, ogrodzenie
terenu wraz z bramg wjazdowa, zjazd z drogi publicznej, drogi wewngtrzne oraz
place manewrowe, a takze niezbedng infrastrukiure elektroenergetyczng, w tym
stacje transformatorowe oraz urzadzenia siuzace przylgczeniu instalacji do sieci
elektroenergetyczne;j,

- budynek techniczny: do 1 szt,,

- budynek techniczny — zasobnik energii/stacja transformatorowa: od 1 szt. do 32
szt. wraz z mozliwoscig faczenia ich ze sobag,

- rozdzielnia energetyczna: do 1 szt.,

- elektrownia fotowoltaiczna: do 12000 szt. paneli fotowoltaicznych,

- ogrodzenie: do 700 mb,

- drogi z placami,

- realizacja planowane] inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1897 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43 ze zm.},

¢) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z.

- ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.},

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2022 r. poz. 1225 z pdZn. zm.},

- rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a) Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturag techniczng zalicza sig do
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie
stosuje sie do instalacji odnawialnego zrodia energii.

Planowana inwestycja spetnia art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.



2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego

a}

20

g)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegOtowymi na warunkach zarzgdcdw sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadea sieci,

dostep do energii elektryczne] — poprzez projektowane przytacze do sieci,

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoitaiczng bedzie
przesytana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przytgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43 ze
zm.) decyzja o warunkach zabudowy zostanie zalgczona do wniosku o wydanie
warunkow przytaczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ... przepis
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energii”,

zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

gospodarka odpadami powstajagcymi na skutek prowadzenia dziatainosci zgodna
z przepisami szczegdinymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostalych wod opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid. 246,

h) zapewnienie niemozno$ci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,
i} ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrgbnymi.

2.4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na Zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art, 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z informacjg o dzialce nr ewid. 246 znajdujg sie nastepujace grunty: RIVa,
RIVb, RV, PslV. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a)

ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi m. in. z.

Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 . poz. 647),

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze
zm.),

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292 ze zm.),

ustawsg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2024 .
poz. 82).

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktbrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu | realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Planowana inweslycja nie znajduje sie w ww. obszarach.

2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 2 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

a)

nie stosuje sie.



2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej a takze instalacji odnawialnego
Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrodfach energii

a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza si¢ do
instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spefnienia
warunkow okre$lonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowq
przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.10 Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za
spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wflasciwa jednostkg organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanych przylgczy bedzie zagwarantowane w drodze umoéw
migedzy inwestorem, a wiascicielami sieci.

Wyniki analizy sporzgdzit: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5pkt 3i 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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