Jurmistrz Gorzowa Sl.
46-310 Gorzow SI.
w0, cpoiskie
Gorzow Slqski, dnia 10.09.2026 .
1ZP-1V.6730.11.2026.D116

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 49 § 1 1 2 oraz art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) zwanej dalej Kpa oraz art. 53 ust. 1c
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.), Burmistrz Gorzowa Slgskiego zawiadamia osoby, ktérym przystugujg prawa
rzeczowe do nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym: dziatki nr ewid. 475/3
w obrebie ewid. Gorzéw Slaski w gminie Gorzéw Slaski, ze na zadanie DYNAMIK FILTR Nocor
i Wspdlnicy Sp. J., ul. Bor 139, 42-202 Czestochowa zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
nr 116/2026 (znak sprawy: |ZP-1V.6730.11.2026.D116) dla inwestycji polegajgcej na budowie
magazynu energii elektrycznej o mocy do 70 MW i pojemnosci do 280 MWh wraz
z infrastrukturg elektroenergetyczna, w tym stacjg elektroenergetyczng GPO (WN/Sn) w zabudowie
ustugowej (magazynowej) na czesci dziatki o nr ewid. 480/2 (obreb Gorzéw Slaski) potozonej w gminie
Gorzéw Slaski.

Jednoczesnie informuje, ze decyzja zostata opublikowana i podana do publicznej wiadomosci

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slgskim: bip.gorzowslaski.pl,
w zakladce Planowanie przestrzenne rok 2026.

Obwieszczenie niniejsze uwaza sie za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia podania
go do wiadomosci przez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gorzowie Slgskim: bip.gorzowslaski.pl i wywieszeniu na tablicy ogloszern w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gorzowie Slgskim.

Data podania do publicznej wiadomosci: 10 wrzesnia 2026 r.




surmistrz Gorzowa SL
46-310 Gorzéw Sl.
woj. opolskie
Gorzéw Slgski, dnia 10.09.2026 r.

DECYZJA nr116/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

|ZP-1V.6730.11.2026.D116

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),
§2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 19 stycznia 2026 r., korekta wniosku 4 maja 2026 r. DYNAMIK FILTR Nocon
i Wspdlnicy Sp. J., ul. Bér 139, 42-202 Czestochowa

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dla czesci dziatki o nr ewid. 480/2 (obreb Gorzéw Slgski) potozonej w gminie Gorzow Slgski,

dla inwestycji obejmujgcej:

budowe magazynu energii elektrycznej o mocy do 70 MW i pojemnosci do 280 MWh wraz
z infrastrukturg elektroenergetyczna, w tym stacjg elektroenergetyczng GPO (WN/Sn) w zabudowie
ustugowej (magazynowej) na czesci dzialki o nr ewid. 480/2 (obreb Gorzéw $laski) potozonej w gminie
Gorzéw Slaski,

okreslam spos6b zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 sporzadzonym na mapie w skali 1:500, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajacymi sie z granica terenu objetego wnioskiem

dla inwestycji obejmujacej

budowg magazynu energii elektrycznej o mocy do 70 MW i pojemnosci do 280 MWh wraz
z infrastrukturg elektroenergetyczna, w tym stacjg elektroenergetyczng GPO (WN/Sn) w zabudowie
ustugowej (magazynowej) na czgsci dziatki o nr ewid. 480/2 (obreb Gorzéw Slaski) potozonej w gminie
Gorzéw Slaski,
i ustalam:
rodzaj zabudowy:
- zabudowa ustugowa (magazynowa),

oraz funkcje zabudowy:
- magazyny energii

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestycji:
- zgodna z Zat. 1,

2) parametry techniczne oraz zakres przedsiewzigcia projektowanej inwestyciji:
- stacja transformatorowa — do 7 sztuk, parametry dla kazdej z projektowanej
stacji. powierzchnia do 68 m?, diugos¢ do 17 m, szeroko$é do 4 m, dach ptaski lub
jednospadowy lub dwuspadowy, wysoko$é do 4 m,
- magazyn energii — do 56 sztuk, parametry dla kazdego z projektowanego
magazynu energii: powierzchnia do 56 m?, dlugo$¢ do 14 m, szeroko$é¢ do 4 m,
dach ptaski lub jednospadowy lub dwuspadowy, wysoko$é do 4 m,
- budynek stacji GPO, powierzchnia do 240 m?, diugos¢ do 20 m, szeroko$é do
12 m, dach ptaski lub dach jednospadowy lub dach dwuspadowy, wysokosé do
8 m,
- drogi z placami,
- powierzchnia terenu inwestycji: do 10 700 m2,
- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43 ze zm.)



3) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, z pozZn. zm.},

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1228, z péZn. zm.),

c) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

1

2. ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja potozona jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody,

zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami.
Zgodnie z wypisem z rej. gruntéw na dz. nr ewid. 480/2 s3 nastepujace grunty: RIVa,
RIVb. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow ralnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2025 . poz. 647, z pézn. zm.) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewnic

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywaé sig zgodnie z ogélnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 r. poz. 13, 426},

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

do wniosku dolaczono decyzje Burmistrza Gorzowa Slaskiego, znak: SOS-
V.6220.16.2025 z dnia 29 pazdziernika 2025 .,

realizacja inwestycji — zgodnie z warunkami okreslonymi w Decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrza Gorzowa Slaskiego, znak: SOS$-V.6220.16.2025 z dnia
20 pazdziernika 2025 r.,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi,

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne, planowang
inwestycje nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe,

w przypadku napotkania urzgdzen drenarskich Inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioraciji
wodnych (sieci drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia naprawié lub przebudowaé, celem
zapewnienia swobodnego przepltywu wod, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.
przepisy prawa w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg inwestora.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

planowana inwestycja znajduje sig poza strefami wymagajacymi szczegéinej ochrony
konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowat¢ zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o echronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024
r. poz. 1292 ze zm.).

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegGtowymi na warunkach zarzgdedw sieci i drég,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca sieci,

dostep do inwestycji — poprzez istniejacy zjazd z dodatkowej jezdni drogi krajowej nr
42/45 zlokalizowane] na dzialce nr ewid. 487/1 (obreb Gorzéw Sigski), przy czym
parametry techniczne zjazdu nalezy dostosowaé do potrzeb wynikajacych z realizacii
i uzytkowania planowanej inwestycii.

dostep do energii elektrycznej — poprzez projektowane przylacze do sieci, planowane
przylaczenie do sieci elektroenergetycznej bedzie realizowane w zaleznosci od warunkéw
technicznych przylaczenia — poprzez projektowang stacje elektroenergetyczna GPO
(WN/Sn) lub bezposrednio do sieci SN,

zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dzialalno$ci zgodna
z przepisami szczegélnymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,



- odprowadzanie pozostalych wdd opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid. 480/2,

- usytuowanie obiektu w obrebie istniejgcej linii napowietrznej $redniego i wysokiego
napiecia winno by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami,

- wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, nalezy
wykonywa¢ zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stgzen
i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowia w Srodowisku pracy (Dz. U. z 2002 r. Nr 217,
poz. 1833), Rozporzadzenia Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy urzadzeniach energetycznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1830), Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. z 2003
r. nr 47 poz. 401) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 T.
w sprawie informacji dotyczace] bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126},

- ustala sie obowigzek uzyskania opinii od TAURON Dystrybucja S.A. w zakresie
parametrow technicznych istniejgcej linii napowietrznej wysokiego napigcia przyjetych
przez projektanta do opracowania projektu budowlanego.

- nalezy uzyska¢ uzgodnienie branzowe z TAURON Dystrybucja S.A. projektowang]
inwestycji wzgledem ewentualnej kolizji z urzadzeniami, a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem infrastruktury elektroenergetycznej,
nalezy dokonaé jej przebudowy lub zabezpieczenia w oparciu o okreslone przez TAURON
Dystrybucja S.A. warunki techniczne usuniecia kolizji sieci elektroenergetyczne.

5. wymagal dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1. Na etapie projektu budowlanege nalezy zapewni¢ spefnienie wymagan ochrony interesow
0s6b trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiaé os6b trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne] i cieplnej,
srodkdw tgcznosci, dostepu do dwiatha dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powedowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstale w trakcie eksploataciji inwestycji nie mogg wykraczac poza
granice nieruchoemoséci przedmiotowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzgledniaé warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, z pbzn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pézn. zm.).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Dzialka nr ewid. 480/2 nie znajduje sie w terenie gorniczym.

Uzasadnienie

DYNAMIK FILTR Nocon i Wspélnicy Sp. J., ul. Bor 139, 42-202 Czestochowa, w dniu
19 stycznia 2026 r., korekta wniosku 4 maja 2026 r. wystapita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnege polegajgcego na budowie magazynu energii
elektrycznej o mocy do 70 MW i pojemnosci do 280 MWh wraz z infrastrukiurg elektroenergetyczna,
w tym stacjg elekiroenergetyczng GPO (WN/Sn) w zabudowie ustugowej (magazynowej) na czesci
dziatki o nr ewid. 480/2 (obreb Gorzéw Slgski) polozonej w gminie Gorzéw Slaski.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe dia terenu, na ktoérym
planowana jest wiw inwestycja, warunki zabudowy dla dzialek okre$lonych we wniosku, ustala sie na
podstawie rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Zgodnie z przepisami art. 80 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe, o ktdrej mowa
w art. 5 wiw ustawy, ktéra posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium



Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U.z2025. poz. 1783).

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art, 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Oleskim, postanowieniem z dnia 21.07.2026 r., znak: OSR.6123.645.2026,
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowieniem z dnia 29.07.2026 r., znak: PK.ZPU.523.6371.2026.MW
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Oleénie w drodze milczgcej zgody,
- Generalng Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad - Oddziatem w Opolu, postanowieniem
z dnia 23.07.2026 r., znak: OOP.Z-3,4351.40.2026.TG
oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
W zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym stata sie
prawomocna.

Od Niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Opolu za posrednictwem Burmistrza Gorzowa Slgskiego w terminie 14— tu
dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. N T T

[ISTRZ

biarski

Zataczniki: \ * 5:_//
1. Zal. Nr 1 sporzadzony na mapie Sytuacyjno-wysokosciowe] w skali 1:500;
2. Analiza funkcji - czesé tekstowa — zat. Nr 1a;

- czg$¢ graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuia;
1. DYNAMIK FILTR Nocor i Wspdlnicy Sp. J., ul. Bér 139, 42-202 Czestochowa, (wnioskodawca)
2. Strony wg. rozdzielnika

3. ala

Projekt decyzji sporzadzif: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt3i5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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2,

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWYI ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA CZE,S‘CI
DZIALKI NR EWID. 480/2 POEQZONEJ W (S)BREB.'E GORZOW SLASKI W GMINIE GORZOW
LASKI
cze$é tekstowa — zalgeznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

. Podstawa opracowania:

whniosek inwestora z dnia 19 stycznia 2026 r., korekta wniosku 4 maja 2026 r.,

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 538 ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 1. poz. 1116),
rozporzadzenie Ministra Infrasiruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

Inwestor:

DYNAMIK FILTR Nocon i Wspdlnicy Sp. J., ul. Bér 139, 42-202 Czestochowa

3. Rodzaj inwestycji:

Budowa magazynu energii elektrycznej o mocy do 70 MW i pojemnosci do 280 MWh wraz

z

infrastrukturg elektroenergetyczna, w tym stacjg elektroenergetyczng GPO (WN/Sn) w zabudowie

uslugowe] (magazynowej) na czeéci dziatki o nr ewid. 480/2 (obreb Gorzéw Slgski) potozonej w gminie
Gorzdw Slgski.

4,

—_

Stan faktyczny i prawny terenu na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji oraz warunki
i zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
a) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
b) wnioskowana dziatka jest niezabudowana,
c) teren inwestycji nie jest wyposazony w przylacze wodociggowe i energetyczne. Wody
opadowe odprowadzane sg na powierzchnie dziatki nr ewid. 480/2,
d) w obszarze analizowanym zlokalizowane s3 tereny rolnicze, drogi krajowe, tereny zabudowy
zagrodowej, tereny przemyslowe, tereny ustugowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami. Zgodnie z wypisem 2 rej.
gruntéw na dz. nr ewid. 480/2 sg nastepujgce grunty: RIVa, RIVb. Teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nieroinicze i nielesne.

Czest¢ graficzng analizy sporzgdzono na mapie zasadniczej w skali 1:500 z zasobow Starostwa
Powiatowego w Olesnie z zaznaczong przedmiotowg dziatkg i zasiggiern obszaru analizowanego.

WYNIKI ANALIZY

Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zostaly fgcznie spetnione.
Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujacych warunkéw do wydania decyzji
administracyjnej:
2.1. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 - sgsiednie dziafki dostepne z tej samej drogi publicznej 53
zabudowane w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow | formy architektonicznej obiektow
budowlanych, finii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestycji:
- zgodna z zat 1, '
b} parametry techniczne oraz zakres przedsigwzigcia dla planowanej inwestycji:
- stacja transformatorowa — do 7 sztuk, parametry dla kazdej z projektowanej stacji:
powierzchnia do 68 m?, diugos¢ do 17 m, szeroko$¢ do 4 m, dach ptaski lub
jednospadowy lub dwuspadowy, wysokos¢ do 4 m,



a)

- magazyn energii - do 56 sztuk, parametry dla kazdego z projektowanego
magazynu energii: powierzchnia do 56 m? dlugosé do 14 m, szeroko$¢ do 4 m,
dach pfaski lub jednospadowy lub dwuspadowy, wysoko$é do 4 m,

- budynek stacji GPO, powierzchnia do 240 m2, diugos¢ do 20 m, szerokosé do
12 m, dach plaski lub dach jednospadowy lub dach dwuspadowy, wysokosé do
8m,

- drogi z placami,

- powierzchnia tereny inwestycji: do 10 700 m?,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 26 %,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. -
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859, 1847, 1881),

projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzgledniaé warunki wynikajgce z:

- ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, z pazn.
zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.22022r. poz. 1225, z pozn. zm.),

- fozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — feren ma dostep do drogi publicznej

a)

poprzez istniejacy zjazd z dodatkowe] jezdni drogi krajowej nr 42/45 Zlokalizowanej na
dziatce nr ewid. 48711 (obreb Gorzéw Slaski), prey czym parametry techniczne Zjazdu
nalezy dostosowaé do potrzeb wynikajacych z realizacji i uzytkowania planowane;
inwestycji.

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 Pkt 3 — istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu,
Z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia zamierzenia budowianego

a)

b)

c)

d)
e)

f)
g)
h)
)

j)

k)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyijnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach 2arzadcow sieci i drég,

W przypadku przebudowy sieci | urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury
nalezy uzgodnié z wlasciwym zarzadeg sieci,

dostep do energii elektrycznej — poprzez projektowane przytacze do sieci, planowane
przylgczenie do sieci elektroenergetycznej bedzie realizowane w zaleznosci od
warunkéw  technicznych Przylaczenia -  poprzez projektowang  stacje
elektroenergetyczna GPQ (WN/Sn) lub bezposrednio do sieci SN,

zaopatrzenie w wode - brak Zapotrzebowania,

gospodarka odpadami powstajacymi na skutek prowadzenia dzialalnosci zgodna
Z przepisami szczeg6inymi - odpady poddawane selektywnej zbidree, magazynowane
W przeznaczonych do tego celu kontenerach, oproznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostatych wéd opadowych | roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid. 480/2,

zapewnienie niemoznosci przenikania substanciji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed halasem zgodna z przepisami odrebnyri.

usytuowanie obiektu w obrebie istniejacej linii napowietrznej $redniego i wysokiego
napigcia winno byé zgodne z obowigzujacymi przepisami,

wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, nalezy
wykonywa¢ zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy

(Dz. U. z 2019 r. poz. 1830), Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczeristwa | ochrony zdrowia oraz planu bezpieczefstwa i ochrony zdrowia (Dz.
U.z2003r Nr 120, poz. 1128),

ustala sig obowigzek uzyskania opinii od TAURON Dystrybucja S.A. w zakresie
parametrow technicznych istniejgcej linii napowietrznej wysokiego napigcia przyjetych
Przez projektanta do opracowania projektu budowlanego.



) nalezy uzyska¢ uzgodnienie branzowe z TAURON Dystrybucja S.A. projektowanej
inwestycji wzgledem ewentualnej kolizji z urzgdzeniami, a w przypadku wystgpienia
kolizji  projektowanej inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem infrastruktury
elektroenergetycznej, nalezy dokona¢ jej przebudowy lub zabezpieczenia w oparciu
0 okreslone przez TAURON Dystrybucja S.A. warunki techniczne usuniecia kolizji
sieci elektroenergetycznej.

2.4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

a) Zgodnie z wypisem z rej. gruntdw na dz. nr ewid. 480/2 sg nastepujgce grunty: RIVa,
RIVb. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a) ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestyciji jest zgodne z przepisami
odrebnymi m. in. z.

- Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 1. poz. 647, z pozn. zm.),

- ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, 426),

- ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292),

- ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82).

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
W zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz,
O ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w ww. obszarach.

2.7. Zgodnie z art. 61 ust. 2 - przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracify moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérejmowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie.

2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzgdzeri infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrédiach energii

a) nie stosuje sie.

2.9. Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sfe do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z fa zabudowag
przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sie.

2.10 Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za
spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej migdzy wiasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanego przytacza energetycznego bedzie zagwarantowane
w drodze umowy miedzy inwestorem, a wiascicielem sieci.

Analize sporzadzit: mgr inz. Piotr Ulrich
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt3i5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



MAPA ZASADNICZA

MAPA ZASADNICZA

* Ghala 1500 -
worewilri i Jroukic
el clees. . peviat olesxl
Uaarim Geqihl - poasto Gazdw SuplR - mesio
GONZOW SLASKI Guztn &

Drislhn 1w, S3524 01,512 5131 wae- gaivins Dzaha nr; SP82.48071.5:2 5131 wisle deialok
BN PID411.6147262412 8147262413 6147 24 26 14, 6147 24 2431, 6 147 24 2437 61472624 W 64T 242404, 6,147 22 2821 612724 24 2.3 B14T. 242432 61T 242441
s 164
i I-" ST=EAT »TI 7
It
o i
i -
sl = 1 :
1 . \ «
1 | a ~ | H i .
i i3 g - i ; =
! 1
.’:1 I

R | P

Zat. 1b

r i Ea,

i
{ -

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy

polozonej w gminie Gorzéw Slaski
Pomniejszono

dla czesci dziatki 480/2 (obreb Gorzéw Slaski)
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