Zafacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/2911

Rady Miejskiv GorzowieS|.
z dnia 29-12-2011r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZ ACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GORZOW SLASKI

Rozdziat |

Postanowienia ogolne.

§1
Zasady niniejsze regulusposob gospodarowania zasobem gminy, stdjeetryb zawierania umow i
kryteria jakie powinny spetnéa osoby, z ktorymi mag by¢ zawierane umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz umowy najmu lokalu socjalnego.

§2
Na lokale socjalne magby¢ przeznaczone zwolnione lokale mieszkalne o zmym standardzie,
wyposaone W CO nhajmniej: piec grzewczy, instatacglektryczm, mapce dostp do zrodia
zaopatrzenia w weagd WC.

§3
Czynsz o ktorym mowa w uchwale ustalg svedtug zasad okéenych w rozdziale IV § 5
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniovdaaobem Gminy Gorzowl. na lata 2012-
2016.

Rozdziat Il
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§4
1.Gmina Gorzowsl. gospodarujc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuije lokalmieszkalne
osobom, ktére nie magaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2.Za warunki mieszkaniowe kwalifikage wnioskodawg do ich poprawy uwaa st zamieszkiwanie
w lokalu wchodzacym w skltad mieszkaniowego zasobu gminy, w ktoéryowigrzchnia pokoi
przypadajca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jeisisra nz 8,0 nf na osob.

§5
1.Umowe najmu lokalu socjalnego zawierg sia 1 rok z maiwoscia przedhzenia jeeli
najemca nadal znajdujegsv sytuacji uzasadniggej przedtaenie umowy.

2. Osoba, ktorej termin vizaosci umowy najmu na lokal socjalny traci swes¢ zobownzana jest
ztozy¢ podanie w terminie 1 miegia poprzedzaga dat wygasniccia umowy
0 przedidenie umowy.



Rozdziat Il

Kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu lokali mieszkalnych powinny by
zawierane w pierwszej kolejnéci na czas nie oznaczony:

§6
Gmina mae wynajmowa lokale mieszkalne osobom w pierwszej kolépipktore spetniaj
nastpujace warunki:

1. utracity mieszkanie w wyniku dgki zywiotowej, katastrofy lub pzaru,

2. zamieszkuj w lokalu, gdzie na osehuprawnion, do zamieszkiwania przypada mnie Bin?
powierzchni pokoi. W uzasadnionych przypadkach smiwanych sytuagjrodzinry jak:
przemoc w rodzinie, zamieszkiwanie dwu lubzedj rodzin w jednym mieszkaniu, sytuacj
losowa jak: choroba wspotzamieszlkopgo, wymagacego dodatkowej powierzchni
mieszkalnej, dopuszcza;gowierzchni pokoi do 6m na osob.

3. zamieszkuj w lokalu nie spetniacym wymogoéw lokalu przeznaczonego na staty polyzilu

4. opuscity placowke opiekwncza w zwiazku z uzyskaniem petnoletém, a przed umieszczeniem
w placéwce opiekiiczej zameldowane byly na terenie gminy Gor&wco najmniej przez 3
lata.

5. Z ostatnim najemgjesli zamieszkiwat bez tytutu prawnego na skutek reazania umowy
najmu z powodu zalegdoi czynszowych, jeeli spetniag tacznie nasfpujace warunki:

- uregulowaty w catéci naleznosci z tytutu zajmowania lokalu (zalegia czynszowe
wraz z odsetkami i dodatkowymi kosztami egzekwayi i sadowymi, innymi
kosztami eksploatacyjnymi, nafesci z tytutu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu)

- mieszkanie utrzymane jest w naleym stanie technicznym i sanitarnym,

- nie majzaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

6. W szczegllnie uzasadnionych przypadkach Burmistaenwskazé do zawarcia umowy
najmu osoby spoza listy oczekaych, po zasgnicciu opinii Komisji Mieszkaniowej, jeeli
spetniaj warunki okrélone § 6 pkt. 1i 3.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru 0sob, z ktérymi umowy ngmu lokali socjalnych powinny byé
zawierane w pierwszej kolejngi:

8§87
1. Lokal socjalny mae by przydzielony poza kolejr¥cia osobie uprawnionej do jego otrzymania
na podstawie wyrokuadowego nakazagego opranienie innego lokalu, a ponadto osobom
uprawnionym, ktore utracity mieszkania na skutedskizywiotowej, katastrofy lub piaru.

2. Osobom zajmuaicym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki.

3. Osobom, ktére zajmalijlokal nie nadajcy sk do zamieszkiwania ze wzglu na stan techniczny
i wyposaenie, lub ktérego powierzchnia pokoi przypadaj na jednego cztonka gospodarstwa
domowego najemcy wynosi mniejznbnm’ w gospodarstwie  wieloosobowym i 10my
gospodarstwie jednoosobowym oraz speiosmj kryteria dochodu gospodarstwa domowego
okreslone w Rozdziale V § 8.

4. Osobom, ktore nie majtytutu prawnego do lokalu i ktérych dochdd na jego czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza wystkakreslonej w Rozdziale V  § 8.



Rozdziat V

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadnag@ja oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§8
1. Dochéd na osab w gospodarstwie domowym, uzasadqigm oddanie w najem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony, Q&rsk:
- W gospodarstwie jednoosobowym 70% lecz nie pexdaica 100% najniszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym 50% lecz nie praekajca 90% najniszej emerytury

2.Dochéd na osapw gospodarstwie domowym, uzasaditajoddanie w najem lokalu socjalnego,
okresla sk:

- w gospodarstwie jednoosobowym nieprzekragzen 70% najniszej emerytury

- W gospodarstwie wieloosobowym nieprzekragzgn 50% najiiszej emerytury

3. Dochdéd oznacza sumdochoddéw  brutto wszystkich cztonkédw gospodarstd@mowego
wnioskodawcy, osgnictych w okresie trzech miesly poprzedzagcych dat ztozenia wniosku o
najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego, w przeldtu na jednego czionka gospodarstwa
domowego. Za dochdd uwza st dochdd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkayabw

4.Dochod stanowii wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzmsk oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe neazibezpieczenia chorobowe, ckoaych w
przepisach o systemie ubezpiacapotecznych chybae zostaly ja zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wliczag siwiadczéh pomocy materialnej dla uczniéw, jednorazowych
zapomoOg, dodatku z tytutu urodzenia dziecka, zasitipiekgnacyjnych zasitkbw okresowych z
pomocy spotecznej, jednorazowydwiadczeéd pienkznych i swiadczédr w naturze z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

Rozdziat VI
Warunki zamieszkiwania kwalifikuj ace wnioskodawe do ich poprawy.

§9
Za warunki mieszkaniowe kwalifikgge wnioskodawedo ich poprawy uwa sk:

1. Zamieszkiwanie na state w lokalu w chadgm w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w ktorym
na jedm uprawnion osoly przypada mniej @i 8 m?powierzchni mieszkalnej (pokoi)

2.Zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienacdggh s¢ na staty pobyt ludzi.
3. Zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzdu na jego potzenie (kondygnag), wyposaenie

techniczne, wielkd nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspdéhamieszkujcych
z powodu schoradub stopnia niepetnospraw§ey ruchowe;.



Rozdziat VII

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmagymi
lokale w innych zasobach.

§10
1.Najemcy lokali komunalnych maglokonywa& zamiany dobrowolnej zajmowanych przez siebie
lokali na inne lokale komunalne po warunkiemzeitia wniosku do Burmistrza Gorzosh
i uzyskaniem pozytywnej opinii komisji.

2.Warunkiem zamiany przez najemcow lokali komunatmyest posiadanie tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu, brak zad&nia czynszowego.

3.Zamiana lokalu w kadym przypadku wymaga pozytywnej opinii komisji iatty Burmistrza
GorzowaSl.

4. Nie zezwala s na dokonanie zamiany w wyniku, ktorej na asbbtdzie przypadato mniej ni
5 m2 powierzchnidcznej pokoi.

5.Na wniosek najemcy wynajmagy maze dokona zamiany lokalu, jeeli w wyniku takiej
zamiany wynajmujcy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal gzszym standardzie
wyposaenia lub lokal o wikszej powierzchni mieszkalnej (pokoi).

6.Najemcy lokali o utrudnionym dagtie do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych orzeczeniem lekarskim matdpieg& sic 0 zamiag zajmowanego lokalu na lokal,
w ktérym utrudnienie w dogpie do lokalu nie &dzie wystpowat.

7.Czas oczekiwania na zamégjest uzaleniony od odzysku lokali mieszkalnych przeznaczonych
do zamiany.

Rozdziat VIII
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem bkali mieszkalnych.

§11
1.0soby ubiegagre st 0 najem lokalu mieszkalnege z;obow'qzane do zileenia wniosku
o0 przydziat lokalu w Urgzie Miejskim w GorzowieSlaskim.

2.Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zagiarumowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny. Jawngter kryteria wyboru 0sob, z ktérymi umowy powinny
by¢ zawierane.

3. Jawng¢ postpowania ma na celu realizadjontroli spotecznej i jest wykonywanagdzy
innymi poprzez wywieszenie na tablicy ogtaskkzedu Miejskiego aktualnych wykazéw
0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

4.Referat Urzdu Miejskiego sporgdza co najmniej raz na kwartat projekty wykazéwlnso
zakwalifikowanych do wynajmu lub zamiany lokali széxalnych, zwanych dalej ,wykazami” po
uprzednim zasgnieciu opinii Komisji Gospodarki Przestrzennej, Ochyofrodowiska i Rolnictwa
Rady Miejskiej, zwaa Komisja.



5. Projekty wykazéw po zweryfikowaniu i zatwierdzemirzez Burmistrza Gorzowsi.

podaje sido publicznej wiadomimi na tablicy ogtoszeUrzedu Miejskiego na okres 14 dni.
W projektach tych gmina informuje o terminie i jg® skladania uwag i zastéza do
wykazow.

6. Po uptywie 14 dni oraz rozpatrzeniu uwag i zastiz , o ktdrych mowa w ust. 5
Burmistrz ustala i podaje do publicznej wiadéo@stateczne wykazy osob
zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalimyc

7. Po tym terminie sposzlza st liste 0s6b oczekuagych na najem lokalu mieszkalnego lub zargjan
ktéra powinna b§ dostosowana do mtwosci lokalowych gminy.

8. Osobom ujtym na lgcie, o ktérej mowa w ust. 7 zos{gjrzedstawione propozycje
zawarcia umowy najmu lub zamiany lokalu; w eaadmowy przedstawiagsdrug
propozyci na inny lokal.

9. W przypadku odrzucenia przezdsole zadnych z dwoch propozycji zawarcia umowy,
osols taka skrela sk z listy oczekujcych.

10.0soba skrdona z listy z przyczyny okéeonej w ust. 9 mge ponownie ubiegasic
o najem lokalu mieszkalnego po uptywie rokudatly skrélenia na podstawie nowego
wniosku, jeeli nadal spetnia warunki okdlene w niniejszej uchwale.

11.Niniejszy tryb przyjmowania i rozpatrywania wnidsk ma zastosowanie przy najmie
lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony,anggh i zamiennych.

12.Do zawarcia umowy najmu lokalu osoba winna przagtaawiadczenie o dochodach
brutto w gospodarstwie domowym za okres traaaskcy poprzedzagcych dag
ztzenia wniosku.

13Whnioskodawca zobowzany jest do niezwlocznego zawiadamiania tutetuzo istotnych
zmianach magych wptyw na realizagjjego wniosku.

Rozdziat IX
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajcych remontu kapitalnego.

§12
1.Mieszkaniowy zasob gminy moa zwekszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne

na koszt wtasny adaptacji strychéw, pralni iyicim pomieszcaenie wchodzcych w skiad
juz istniepcych lokali mieszkalnych lubaytkowych usytuowanych w budynkach
stanowacych wiasné¢ gminy, w celu wyodgbnienia lub powikszania zajmowanego
mieszkania po spetnieniu ngstijacych warunkow:

a) ztozenia wniosku do Burmistrza

b) uzyskania pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej

2. Adaptacja, o ktérej mowa w ust. 1 polega na nddtie, rozbudowie, przebudowie,
odbudowie pomieszcaaie mieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapim
remoncie lokali mieszkalnych.

3.0biekty budowlane i lokale przewidziane do wymamjich w ust. 2 rob6t budowlanych
typup zaradcy budynkéw.



4. Informacja o obiektach i lokalach , o ktérych mowaust. 3 przeznaczonych do
inwestycji budowlanych na koszt wiasny podawiagta do publicznej wiadomiei
poprzez wywieszenie na tablicy ogtaszesiedzibie urzdu.

5. Zatatwianie spraw dotyazych zawarcia umowy o udeghienie obiektu budowlanego lub
lokalu z przeznaczeniem na adaptacysi by poprzedzone zi@niem wniosku.

6. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu, na czagamaczony uzyskanego poprzez
wykonanie remontu lub adaptagye witasnym zakresie i na wkasny koszt przystuguje:
a) osobie nie dysporggej samodzielnym mieszkaniem,

b) osobie, ktorej dochody wskazma maliwosé przeprowadzenia na wtasny koszt
remontu lub adaptaciji tj. dochody na ggim cztonka rodziny pozosiapgo w
gospodarstwie domowym w okresie trzech redgpoprzedzacych dag ztozenia
wniosku g wyzsze nk 150% najniszej emerytury.

7. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymagaelgspertyz i projektéw
technicznych, osoba wymieniona w ust. 6 zaaveeraradca umowe 0 udosg¢pnienie
obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczenienadgaptacje.

8.W zawartej umowie powinny yokreslone w szczegolri@i warunki udostpnienia
obiektu budowlanego i lokalu do adaptacjalkke¢ wzajemne oboweki inwestora i
zaradcy oraz stosowne rozliczenia z tym zrane.

9.Po zakaczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorZealo, inwestor, z ktorym
zawarto umowna udosipnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje siveanie na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdziat X

Zasady posgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalopuszczonym przez najemg
lub w lokalu, w ktérego najem wshpity po smierci najemcy.

§13
1.0soby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym pdmiychczasowego najesyanog ubiega sie o
regulacg tytutu prawnego tego lokalu, o ile zamieszkiwaktfcznie z dotychczasowym najeqnc
przez okres co najmniej 3 lat, poprzedegjdat opuszczenia przez niego lokalu.

2. Nie mogi uzysk& umowy najmu osoby posiadag tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego,
budynku lub jego a&ci oraz ktérych dochdd przekracza kryterium ékree w uchwale.

3. Przepisy § 13 ust. 1 i 2 stosuje db 0s0Ob, ktdre nie wgtity w najem lokalu pdmierci najemcy.

4. Osobom nie spemnigym warunku, okrdonego ust. 1 wynajmagy wyznacza dwu
miesgczny termin do opuszczenia lokalu.



Rozdziat XI
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80nf.

8§14
1.Wolne lokale o powierzchnizytkowej przekraczagej 80 m*w pierwszej kolejnéci przeznacza si
do najmu na rzecz rodzin wieloosobowych (rBinsob), a nagbnie wynagcia w drodze przetargu
celem, ktérego jest ustalenie napszej stawki czynszu nieisizej ni 150% wartéci stawki
bazowej czynszu w gminie.

2. Zasady i regulamin przeprowadzania przetargustkiBurmistrz Gorzowal. w drodze
Zarzdzenia.



