UCHWALA NR XXII1/157/2016
RADA MIEJSKA GORZOWA SLASKIEGO

z dnia 25 sierpnia 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gorzéw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. Dz.
U. z 2016 1. poz. 446) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904 i 961) w zwigzku z § 1 uchwaty Nr XIII/84/2015 Rady
Miejskiej w Gorzowie Slaskim z dnia 28 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzéw Slaski Rada Miejska
GorzowaSlaskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzoéw
Slaski przyjetego Uchwata Nr XLVI/353/2010 Rady Miejskiej w Gorzowie Slaskim z dnia 28 pazdziernika
2015 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzow Slaski.

§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty stanowig zataczniki:

1) czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzéw
Slaski, jako zatacznik nr 1;

2) czgs¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzéw
Slaski sktadajaca si¢ z dwoch rysunkéw na mapach w skali 1:10 000

a) uwarunkowania, jako zatacznik nr 2;
b) kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna, jako zalacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gorzowie Slaskim dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych w
trakcie wylozenia projektu zmiany Studium do publicznego wgladu, jako zalacznik nr 4.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gorzowa Slaskiego.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slgskim.

Przewodniczacy Rady

Artur Kajkowski
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. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.
Jest ono wyrazem jego pogladow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy.
Gtownym zadaniem studium jest okres$lenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w
polityke przestrzenng panstwa oraz ogolnych kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium ma za zadanie takze sformutowanie lokalnych
uwarunkowan, celéw i programow rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem
wytyczajgcym ogolng polityke przestrzenng gminy, a jednoczesnie posiada¢ bedzie
charakter wytycznych do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami
ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

e stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej,

e rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

e warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia,

e zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i ich mienia,

e potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

e analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

e mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy

e bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

e stan prawny gruntow,

e wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych,

e wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow  wdd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla,

e wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych,

e stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami,

e zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

studium uchwala Rada Miejska. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte
7
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w nim i uchwalone przez Rade Miejskg zasady polityki przestrzennej winny by¢
wigzgce dla Burmistrza Gorzowa Slgskiego i wszystkich jednostek organizacyjnych
dziatajgcych na terenie gminy. Jest to wiec wazny akt wiadczy, w ktérym Rada
Miejska bezposrednio wptywa na dziatania catego swojego aparatu wykonawczego.
Obecnie gmina dysponuje Studium przyjetym uchwatg Nr XLVI1/353/10 Rady
Miejskiej w Gorzowie Slgskim z dnia 30 wrzesénia 2010 r. Wraz z uptywem czasu
cze$¢ ustalen obowigzujgcego Studium stracita na aktualnosci w zakresie okreslenia
kierunku rozwoju poszczego6inych fragmentow gminy, a wraz ze zmieniajgcymi sie
trendami gospodarczymi stanowi bariere w opracowaniu plandw miejscowych.
Aktualno$¢ czesci danych zawarte w obowigzujgcym dokumencie nie przystaje
diuzej do stanu faktycznego, zaréwno w zakresie uwarunkowan, jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Z tego powodu wystgpita koniecznos¢
dostosowania dokumentu do obowigzujgcych przepisow prawnych oraz aktualizacja
ustalen zwigzanych z przeznaczeniem terendw.
Celem zmiany Studium w zakresie obejmujgcym 4 obreby geodezyjne i miasto
Gorzéw Slaski jest:
e wyznaczenie obszaréw zbiornika retencyjnego na Prosnie wraz z
przylegtymi terenami rekreacyjno-sportowymi i ustugowymi (pole golfowe,
baza sportowa, rekreacyjno-hotelowa, marina) realizowanego w
porozumieniu z sgsiadujgcg gming Praszka,
e wyznaczenie terendéw zabudowy produkcyjnej w granicach Gorzowa
Slaskiego,
e wyznaczenie terenébw pod lokalizacie ogniw fotowoltaicznych w
Koztowicach,
e wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j W
Wieckowicach Starych.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) sporzgdzajgcym studium
jest Burmistrz Gorzowa Slgskiego. Studium, jako dokument, przyjmowane jest
uchwatg Rady Miejskiej w Gorzowie Slgskim i podlega nadzorowi wojewody co do
zgodnosci z prawem.

Studium zawiera:

— tekst,

— plansze ,Uwarunkowania” w skali 1 : 10 000 oraz

— plansze ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna” w
skali 1 : 10 000.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
powstato w oparciu o nastepujgce akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),

- przepisy odrebne.
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2. Powigzania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z
polityka przestrzenng wojewodztwa

Burmistrz Gorzowa Slgskiego sporzadzajgc studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy ma obowigzek uwzglednienia
ustalen strategii rozwoju wojewodztwa zawartych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa (art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Burmistrz przedktada studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie
istotne jest, abyw studium zostaty uwzglednione zamierzenia w zakresie
ponadlokalnych  inwestycji  komunalnych i  rzgdowych  zwigzanych z
zagospodarowaniem terendw.

3. Podstawa opracowania studium

Podstawg prawng przystgpienia do opracowania zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzéw Slagski”
jest art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata Nr
X111/84/2015 Rady Miejskiej w Gorzowie Slgskim z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzéw Slaski.

Id: 47B3DD54-5A82-4195-B627-A0D03719AAD3. Podpisany Strona 9



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneQo gminy Gorzow Slgski

Zmiana

. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Gorzéw Slgski jest gming miejsko—wiejskg potozong w pétnocno—
wschodniej czesci wojewodztwa opolskiego, w powiecie oleskim na pograniczu z
wojewddztwem todzkim. Sagsiaduje z nastepujgcymi gminami: Praszka, Olesno,
Radtéw, Byczyna, Kluczbork (wojewddztwo opolskie) oraz Skomlin i tubnice
(wojewddztwo tddzkie). Granice: poétnocna, potudniowa i zachodnia sg granicami
sztucznymi, natomiast granica wschodnia gminy przebiega wzdtuz rzeki Prosny.
Powierzchnia gminy wynosi 154,12 km?, z czego 18,68 km? potozonych jest w
granicach administracyjnych miasta Gorzowa Slgskiego. tgczna powierzchnia gminy
stanowi 15,81 % powierzchni powiatu oleskiego oraz 1,64 % powierzchni
wojewodztwa opolskiego.

Siedzibg urzedu miejskiego jest potozone w sSrodkowo-wschodniej czesci
gminy miasto Gorzéw Slaski. W sktad gminy obok miasta wchodzi 14 sofectw.
Nalezg do nich: Uszyce, Zdziechowice, Gota, Pakoszéw, Budzéw, Debina,
Pawtowice, Koztowice, Jastrzygowice, Jamy, Skronsko, Nowa Wies, Krzyzanowice,
Kobyla Géra.

Gestos¢ sieci osadniczej mierzona liczbg miejscowosci na 100 km?
powierzchni wynosi 20,13 (na terenie gminy znajduje sie 31 miejscowosci). Jest to
wartos¢ mniejsza od wskaznika charakteryzujgcego powiat oleski, wynoszacego
22,89, natomiast wieksza od sredniej dla wojewddztwa opolskiego 16,88. Liczba
mieszkancow miasta i gminy to 7258 oséb, w tym w miescie okoto 2500.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gorzdéw Slgski to gmina o charakterze typowo rolniczym. Decydujg o tym nie
tylko rolnicy indywidualni (ponad 1050 gospodarstw) ale réwniez wielokulturowe
gospodarstwa rolne zajmujgce sie produkcjg roslinng, zwierzecg, prowadzeniem
gorzelni (obecnie sg 3 takie gospodarstwa). Znacznie mniej rozwiniete jest
przetworstwo rolno-spozywcze. Istniejg tylko dwie prywatne masarnie z ubojnig w
Zdziechowicach i Gorzowie Slgskim, ponadto przetwérstwo miesne w
Krzyzanowicach, trzy piekarnie, mtyn gospodarczy, dwie gorzelnie.

Przecietna wielko$¢ gospodarstw wynosi ok. 15 ha, a gtébwne Kkierunki
produkcji rolnej to uprawa zbd6z gtdéwnie pszenicy, ziemniakow, rzepaku, hodowla
trzody chlewnej i niewielkiej ilosci bydta mlecznego i rzeznego. Struktura zasiewow
to: zboza 70%, uprawy przemystowe 20%, pozostate stanowig 10% zasiewdw. Na
dobrym poziomie jest tez obstuga rolnictwa, funkcjonuje SKR w Gorzowie SI. oraz
bazy maszynowe w Uszycach, Koztowicach i w Gorzowie SlI.

Rolnictwu sprzyja réwniez niskie skazenie powietrza bowiem gmina potozona
jest z dala od gtownych regionalnych centrow przemystowych, i pozbawiona jest
nadmiernego przemystu wprowadzajgcego zanieczyszczenia do $rodowiska
naturalnego.

Gtéwne zakfady przemystowe i przedsiebiorstwa dziatajgce na terenie gminy
Gorzéw Slagski:

10
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e "Cerpol - Koztowice" - to przedsiebiorstwo wielobranzowe z ponad 30-letnim
doswiadczeniem, nalezgce do CRH- jednego z najwiekszych w Swiecie
koncernéw dziatajgcych w branzy materiatow budowlanych. Cerpol- Koztowice
proponuje doskonate jakosciowo i technicznie wyroby ceramiki budowlanej.

e Spotka przemystowo- handlowa "Armagor” jest bezposrednim producentem
armatury ogolnego zastosowania oraz armatury do urzgdzen centralnego
ogrzewania.

e Firma "Kowsky" Sp. z o.0. istnieje na rynku polskim od 1996 roku, ale jej
historia siega 1920 roku w RPA. Jest producentem wysokiej jakosci
pomocniczego sprzetu ortopedycznego.

e "Alto" Sp. z o0.0. specjalizuje sie w produkcji przedzy na bazie akrylu
hiszpanskiego. Zajmuje sie rozwijaniem i przygotowywaniem wiokien
jedwabnych tgcznie z witdknami wyczesywanymi oraz przygotowywaniem
tkanin z wtdkien sztucznych i syntetycznych.

o "Astal" jest zakladem montazowym - dostawca oraz monter konstrukcji
stalowych, wiat, ogrodzen, urzadzeh transportu ciggtego oraz czesci i
urzgdzen dzwigowych.

Istniejg takze drobniejsze przedsiebiorstwa i zaktady ustugowe o roznym profilu.
Aktualny udziat terendw w ramach obszaru objetego zmiang, uwzgledniajgc

poszczegodlne funkcje, powstaty w oparciu o analize obszaréw zabudowanych
ilustruje ponizsza tabela.

Udzi .. | Udziat w ogdlnej
ziat w o0golnej . .
Funkcja terenu : ; powierzchni powierzchni .
Powierzchnia (ha) ; obszaru objetego
(tereny zabudowy) terenéw zabudowy zmiana 4420ha
) (%)
Zabudowa zagrodowa 27,7 (miasto) 527 23
72,1 (tereny wiejskie) ' '
Zabudowa mieszkaniowa | 35,6 (miasto) 25 6 11
jednorodzinna 12,8 (tereny wiejskie) ' '
Zabudowa mieszkaniowa | 1,2 (miasto) 09 <01
wielorodzinna 0,6 (tereny wiejskie) ' '
Zabudowa mieszkaniowo- | 1,1 (miasto) 07 <0.1
ustugowa 0,3 (tereny wiejskie) ' '
Zabudowa ustugowa 9,4 (miasto) 68 03
3,5 (tereny wiejskie) ' '
Teren obstugi produkcji w | 0 (miasto) 11 <01
gospodarstwach rolnych 2,0 (tereny wiejskie) ' '
Zabudowa produkcyjna 9,4 (miasto) 107 05
10,8 (tereny wiejskie) ' '
Teren infrastruktury 2,8 (miasto) 15 01
<0,1 (tereny wiejskie) ' '
Suma 189,3 100 4,4

,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzéw Slgski” przyjete w 2010 r. okreSla granice terendw przeznaczonych do

zabudowy na zasadzie
zagospodarowania.

kontynuacji

11

rozwiniecia dotychczasowego sposobu
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Zestawienie powierzchni terenéw zlokalizowanych w ramach omawianego
obszaru, dla ktorych okreslono kierunek rozwoju pod zabudowe w dotychczas
obowigzujgcym, uchwalonym w 2010 r., Studium, z podziatem na poszczegdlne

funkcje terendw ilustruje ponizsza tabela.

Udziat w o0golnej ; .
. : . Udziat w ogolnej
Funkcja terenu : . powierzchni : . )
Powierzchnia (ha) ; powierzchni gminy
(tereny zabudowy) terendw zabudowy | 7,
(%) (%)
Zabudowa zagrodowa 57,2 (miasto)
147,1 (tereny 51,9 4,6
wiejskie)
Zabudowa mieszkaniowa | 77,7 (miasto) 233 21
jednorodzinna 13,7 (tereny wiejskie) ' '
Zabudowa mieszkaniowa | 1,3 (miasto) 05 <01
wielorodzinna 0,7 (tereny wiejskie) ' '
Zabudowa mieszkaniowo- | 11,3 (miasto)
L 2,9 0,3
ustugowa 0 (tereny wiejskie)
Zabudowa ustugowa 8,3 (miasto)
— 4,2 0,4
8,3 (tereny wiejskie)
Zabudowa produkcyjno- | 16,0 (miasto)
— 51 0,5
ustugowa 4,1 (tereny wiejskie)
Zabudowa produkcyjna 30,3 (miasto) 111 10
13,4 (tereny wiejskie) ' '
Teren infrastruktury 4,0 (miasto)
— 1,0 0,1
<0,1 (tereny wiejskie)
Suma 393,4 100 9
Zestawienie powierzchni zainwestowanych z powierzchnig terendw

przeznaczonych do zabudowy okreslonej w obowigzujgcym Studium pokazuje, ze na
przedmiotowym obszarze gminy wystepujg jeszcze rezerwy terenéw pod zabudowe,
szczegolnie zabudowy mieszkaniowej, w tym zagrodowej, ale takze mieszkaniowo-
ustugowej i, w mniejszym stopniu, produkcyjnej. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze w
najwiekszych jednostkach osadniczych, tj. Gorzowie Slgskim i Kozlowicach nastgpito
prawie catkowite wykorzystanie terendw obejmujgcych centra tych jednostek
osadniczych. Oznacza to, ze dalszy ich rozwdj bedzie postepowat na obszary
okalajgce te miejscowosci.

Istniejgce zagospodarowanie i przeznaczenie nowych terenow okreslajg
obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe zatwierdzone nastepujgcymi
uchwatami:

— uchwata 11/9/2003 Rady Miejskiej w Gorzowie Slgskim z dnia 19 lutego 2003 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzéw Slagski (dla obszaréw potozonych we wsiach Skronsko, Koztowice,
Uszyce oraz miescie Gorzow Slagski),

— uchwata VI/45/2007 Rady Miejskiej w Gorzowie Slgskim z dnia 2 kwietnia
2007 r. w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
terendw w Gorzowie Slgskim i we wsi Jamy,

— uchwata Nr XLVI/355/2010 Rady Miejskiej w Gorzowie Slgskim z dnia 30
wrzesnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Gorzéw Slgski w zakresie trasy gazociggu wysokiego
ci$nienia wraz z towarzyszgcg infrastrukturg oraz przewodami ostonowymi dla
kabli do transmisji danych,
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— uchwata Nr XXXVI1/286/2014 Rady Miejskiej w Gorzowie Slgskim z dnia 23
maja 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gorzowie Slgskim w we wsi
Jamy.

Zye wzgledu na fakt, ze obszar gminy jest w nieznacznej czesci objety
ustaleniami planow miejscowych, przewazajgca wiekszos$¢ inwestycji budowlanych
realizowanych jest w oparciu o decyzje administracyjne. Do Urzedu Miejskiego
w Gorzowie Slgskim w ciggu ostatnich 5 lat, tj. od 2011 r. do 2015 r. zlozonych
zostato ok. 100 wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy dla nieruchomosci
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego zmiang studium. Niewielka czes¢ z
tych wnioskow zostata rozstrzygnieta odmownie bgdz postepowanie w danej sprawie
zostato zawieszone. Dotyczy to jednak ok. 10% spraw rozpatrywanych przez urzad.
Rozkfad zgtoszonych wnioskow ilustruje ponizsza tabela.

Rok 2015 2014 2013 2012 2011

Liczba
ztozonych
wnioskéw o
wZ

20 14 12 23 19

Zrédto Rejestr decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011-2015, Urzgd Miejski w Gorzowie
Slgskim

W ciggu tego okresu najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydanych
zostato na obszarze miasta.

Polityka przestrzenna gminy prowadzona jest gtbwnie w oparciu o wydawane
decyzje o warunkach zabudowy. Mankamentem tego rozwigzania jest fakt, iz decyzje
te nie muszg by¢ zbiezne z zapisami Studium, co moze skutkowac¢ niezgodnoscig
pomiedzy kierunkami rozwoju okreslonymi w studium, a rzeczywistym obrazem
gminy. Pomimo faktu, ze plan miejscowy jest podstawowym instrumentem stuzgcym
realizacji polityki przestrzennej, to co do zasady jego uchwalenie ma charakter
fakultatywny, a jedynie w przypadkach przewidzianych przez ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — obligatoryjny. Ze wzgledu na potrzeby
inwestycyjne dotychczasowe dziatania gminy skierowane byly na opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem terenéw
na produkcyjno-ustugowg na terenie miasta.

W ramach obszaru objetego zmiang wyrazny jest rozdziat sposobu
uzytkowania terendw w zaleznosci od ich lokalizacji. Najsilniej zurbanizowany obszar
wystepuje w granicach administracyjnych miasta, gdzie dominujgcym rodzajem
zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Towarzyszg jej tereny
ustugowe w postaci ustug podstawowych, jak handel, gastronomia, oraz ustug
publicznych, w tym administracji, oswiatowych, kultu religijnego, obstugi finansowej
oraz mieszkaniowo-ustugowe. Tereny zabudowy wielorodzinnej wystepujg w postaci
rozproszonej, jako pojedyncze budynki. Poza terenami mieszkaniowymi i ustugowymi
w obrebie Gorzowa Slgskiego wyréznié nalezy tereny produkcyjne zlokalizowane w
potnocnej (przy drodze krajowej) i potudniowej czesci miasta. Wraz ze wzrostem
odlegtosci od centrum zauwazalna jest zmiana rodzaju zabudowy i wzrost udziatu

13

Id: 47B3DD54-5A82-4195-B627-A0D03719AAD3. Podpisany Strona 13



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneQo gminy Gorzow Slgski

Zmiana

zabudowy zagrodowej. Ma to Scisty zwigzek z rolniczym charakterem gminy. Ten typ
zabudowy jest zresztg przewazajgcym w pozostatych obrebach, ktérych dotyczy
zmiana. W skali omawianego obszaru wyrozniajgcym sie elementem przestrzeni
wiejskiej sg tereny przemystowe w Koztowicach, zwigzane z zaktadem produkcyjnym
ceramiki budowlanej. Lokalizacja zaktadu rzutuje na specyfike zabudowy w
miejscowosci, co przektada sie na zwiekszony udziat zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obecnos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz stosunkowo
duzy udziat funkcji ustugowej w poréwnaniu z pozostatymi wsiami omawianego
obszaru.

1.3. Uzbrojenie terenow

Gmina Gorzéw Slgski jest w blisko 100% zwodociggowana. Ujecie wody
sktada sie z szesciu studni gtebinowych, co w petni zaspokaja zapotrzebowanie
gminne na wode pitng. Gminna sie¢ wodociggowa zaopatruje w wode réwniez wsie
Szyszkéw i Wygietddw nalezgce do gminy Praszka. Dlugos¢ sieci wodociggowych to
145 km.

Na terenie gminy funkcjonuje réwniez kolektor sanitarny, z punktem zlewnym
w Gorzowie Slgskim ttoczacy $cieki do oczyszczalni bilogiczno-mechanicznej w
Praszce zgodnie z porozumieniem miedzygminnym. Obecnie w petni skanalizowane
sg cztery miejscowosci: Gorzéw Slaski, Jamy, Koztowice i Pawtowice. Istniejg jednak
plany budowy sieci kanalizacyjnej na terenie wszystkich sotectw gminy. Dtugosc¢ sieci
kanalizacyjnej wynosi 47,2 km. Na terenach nie objetych zbiorczym systemem
kanalizacyjnym wybudowano przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

Gmina posiada wysypisko odpadéw komunalnych w KrzyZzanowicach oraz
zorganizowany odbior nieczystosci statych. Obstugg wodno - kanalizacyjng oraz
odbiorem nieczystosci statych zajmuje si¢ Zaktad Ustug Komunalnych w Gorzowie
Slaskim.

Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne 400 kV i 110 kV.
Gmina dysponuje siecig elektroenergetyczng 15 kV wyprowadzong ze stacji
110/15 kV w Gorzowie Slgskim, dostosowang do obecnego stopnia zainwestowania.

Obszar gminy potozony jest z dala od duzych aglomeracji miejskich, ale
posiada z nimi dogodne potgczenia komunikacyjne, co sprawia, ze stanowi baze
wypadowg dla mieszkancéw Goérnego Slaska i nie tylko. Teren gminy powigzany jest
siecig drég ze stolicg wojewddztwa (miastem Opole), oddalong od obszaru o ok. 60
km i osrodkami powiatowymi: miastem Kluczbork i miastem Olesno o ok. 20 km. Inne
duze osrodki powigzane komunikacyjnie z Gorzowem Slgskim to: Wielun (ok. 27
km), Czestochowa (ok. 70 km), £6dz (ok. 130 km), Katowice (ok. 130 km), Wroctaw
(ok. 120 km), Poznanh (ok. 230 km). Sie¢ komunikacyjng tworzg przede wszystkim
drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe. W zwigzku z tym, ze na obszarze gminy
krzyzujg sie drogi: krajowa Nr 45 z wojewodzkg Nr 487, istnieje dogodne utatwienie
tagcznosci komunikacyjnej gminy z catym krajem.

2. Uwarunkowania wynikajagce ze stanu tadu przestrzennego i
wymogow jego ochrony

Pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym gmina Gorzéw  Slgski
charakteryzuje sie przewazajgcym udziatem rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Uzytki rolne zajmujg okoto 73 % powierzchni gminy.
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Naczelng role przy ksztattowaniu systemu osadniczego gminy miat uktad
komunikacyjny. W oparciu o ten uktad nastepowat rozwéj osadnictwa w gminie.
Gtownym osrodkiem i najwazniejszym elementem struktury przestrzennej gminy jest
miasto Gorzéw Slgski.

Na charakter zagospodarowania wsi znajdujgcych sie na terenie gminy wptyw
ma przede wszystkim dominujgca funkcja, tj. produkcja rolnicza. Sie¢ osadnicza
gminy skupiona jest gtéwnie przy ciggach komunikacyjnych w postaci pasm
zabudowy. Trzeba jednak ocenié, ze na tle gmin sagsiednich Gmina Gorzéw Slgski
nie wypada Zzle, mozna bowiem wyznaczy¢ wyrazne granice pomiedzy
miejscowosciami. Oczywista, Zze rozcigganie zabudowy przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych wptywa niekorzystnie na jakoS¢ przestrzeni i uniemozliwia
wyodrebnienie centrow miejscowosci.

Utworzenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowg pozwoli zaspokoi¢ rosngce zapotrzebowanie. Gtownym celem przy
wyznaczaniu terendw nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Rozwoj powinien sie scisle wigzac z potencjatem demograficznym gminy
i przebiega¢ etapowo. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢é do uzupetniania i
uporzgdkowania struktury istniejgcej zabudowy, a dopiero po odpowiednim
wypetnieniu tej przestrzeni przystepowa¢ do zagospodarowania terendéw
niezainwestowanych. Przyjete rozwigzania powinny zapewniaC ochrone fadu
przestrzennego, zachowac¢ harmonie przestrzenng oraz odpowiednig skale i
proporcje zabudowy. Nie mozna zapomina¢ o wyposazeniu nowych obszaréw w
niezbedng infrastrukture techniczng podnoszgcg jakos$¢ zycia mieszkancow.

Wyraznie wyodrebnionym przestrzennie elementem sg lasy. Gfowne
kompleksy potozone w centralnej czesci gminy petnig role zaréwno produkcyjna, jak i
ekologiczng. Pozytywny wptyw lasu na srodowisko przejawia sie przede wszystkim w
ksztattowaniu i ochronie gleb i powietrza, stabilizujgcym oddziatywaniu na
Srodowisko przyrodnicze, czyli wptywem na obieg wody, opady, wiatry, temperature,
mikroklimat, erozje gleb. Rownie istotne jest oddziatywanie na jakosS¢ naszego zycia
(jakosc¢ powietrza, czystosé wdd powierzchniowych, wypoczynek, turystyke, wartosci
estetyczne, krajobrazowe, kulturalne).

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

3.1. Warunki fizyczno-geograficzne, morfologia terenu

Wg Regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego gmina Gorzow
Slagski lezy w obrebie podprowincji Wyzyny Slagskiej makroregionu Wyzyny
Woznicko-Wielunskiej, w obrebie dwoch jednostek mazoregionalnych:

— Progu Woznickiego — zwanego Progiem Gornotriasowym obejmujgcego
zachodnig i pdétnocno-zachodnig cze$¢ gminy i reprezentowanego przez
region Ptaskowyzu Helenowskiego z kotlinkg gorzowska,

— Obnizenia Liswarty-Prosny — obejmujgcego wschodnig, pétnocng i pétnocno-
wschodnig czesc¢ gminy.

Granica pomiedzy wydzielonymi jednostkami fizyczno-geograficznymi przebiega
wzdtuz zachodniej krawedzi doliny Prosny, poza obrebem zabudowy wiejskiej
Krzyzanowic, Zdziechowic i Uszyc.
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Pod wzgledem morfologicznym obszar gminy cechuje sie rzezbg o
charakterze falisto-pagorkowatym i pagorkowatym w Srodkowej i potudniowej czesci
gminy, urozmaicong szerokg, ptaskodenng doling rzeki Prosny w czesci wschodniej i
potnocnej oraz ptaskodenng kotlinkg gorzowskg. Zmiennos¢ hipsometryczna terenu
jest znaczna, od ok. 180 m n.p.m. w dolinie Prosny w rejonie Uszyc do ok. 267 m
n.p.m. na Ptaskowyzu Helenowskim, na potudniowy-zachéd od miejscowosci Gota.
Morfologia terenu Wyzyny Woznicko-Wielunskiej nawigzuje $cisle do budowy
geologicznej terenu, przejawiajac sie naprzemiennym potozeniem wyniesien
zbudowanych z odpornych piaskowcow wychodni srodkowojurajskich i wapieni,
piaskowcow i zlepiencow srodkowotriasowych oraz obnizeniami wypreparowanymi w
miekkich osadach itowcowo-mutowcowych dolnej i Srodkowej jury, przykrytych
osadami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Obnizenia te wykorzystywane sg
przez lokalny uktad hydrograficzny gérnej Liswarty, a na terenie gminy Gorzéw Slgski
przez rzeke Prosne (wspotczesna dolina wykorzystuje preglacjalng doline Pra —
Prosny).

Pod wzgledem morfologicznym na obszarze gminy wydzielic mozna
nastepujgce jednostki morfologiczne:

— dna holocenskich dolin rzecznych z akumulacyjnymi terasami zalewowymi,
wznoszgcymi sie 1-3 m ponad poziom wody na rzece, zbudowane z piaskow i
zwirow, z lokalnie rozwinietg pokrywg madowa. Rzezba charakterystyczna dla
catego ciggu dolinnego Prosny i jej doptywow. Teren na ogoét ptaski, spadki
terenu nie przekraczajace 2%,

— wyzszg terase nadzalewowg, wzniesiong 3-8 m ponad poziom wody na rzece,
zbudowang z piaskow i zwirow plejstocenskich. Rzezba charakterystyczna dla
doliny Prosny, Piaski i Skronskiego Potoku. Teren na ogot ptaski, spadki
terenu nie przekraczajace 2%,

— wysoczyzne wodnolodowcowg, ptaskg, o deniwelacjach terenu 3-5 m,
zbudowang z piaskow i zwirow wodnolodowcowych, miejscami na glinach
zwatowych. Spadki terenu utrzymujg sie w granicy 0-3%. Tereny takie
wystepujg w strefie krawedziowej Ptaskowyzu Helenowskiego i Obnizenia
Liswarty-Prosny. Lokalnie w obrebie wysoczyzny zaznaczajg sie
kilkunastometrowe pagory kemowe (rejon Krzyzanowic, Zdziechowic, na
potudnie od Uszyc),

— wysoczyzne morenowg falistg i pagérkowatg o deniwelacjach terenu 5-30 m,

zbudowang z piaskow i zwirbw wodnolodowcowych, plejstocenskich,
miejscami z glin zwatowych, piaskow i zwirow moreny czotowej i kemow oraz
wychodni piaskowcéw, itowcow i mutowcow dolno i sSrodkowo i

dolnojurajskich. Spadki terenu w granicach 3-5%, lokalnie 10-15% rzezba
charakterystyczna dla srodkowej, potudniowej i wschodniej czesci gminy.

3.2. Budowa geologiczna

Gmina Gorzéw Slgski lezy na pograniczu dwdch jednostek geologicznych:
monokliny przedsudeckiej i monokliny slgsko — krakowskiej. Podtoze geologiczne
terenu gminy stanowig utwory jury i trzeciorzedu, ktére przykryte sg od powierzchni
zmiennej migzszosci warstwg utworow czwartorzedowych zaréwno plejstocenskich i
holocenskich.

Osady mezozoiczne zapadajgce tagodnie w kierunku pétnocno—wschodnim
reprezentowane sg przez utwory jury dolnej wystepujgce pod czwartorzedem lub na
powierzchni, prawie na catym obszarze gminy. Sg to piaski i stabo spojone
piaskowce o migzszosci 30 — 50 m. Utwory jury dolnej na powierzchni lub ptytko pod
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powierzchnig zalegajg w miejscowosciach Czerwone Osiedle, Siwe Osiedle, Folwark
Buczak, Pawiowice Gorzowskie, Zofibwka, Gota, na potudnie od Uszyc. Na
przewazajgcej czesci obszaru gminy utwory jury dolnej przykryte sg osadami
czwartorzedowymi, jedynie w czesci poétnocnej (powyzej Uszyc) zalegajg warstwy
trzeciorzedowe (piaski, zwiry, ity, ity margliste o migzszosci do 30 m). Jedynie na
niewielkich fragmentach terenu pod utworami czwartorzedowymi wystepujg osady
triasu dolnego (rejon Piaseczna) reprezentowane przez ity i itowce oraz utwory jury
srodkowej (rejon Zdziechowic), wyksztatcone w postaci piaskow i piaskowcoéw. Nad
utworami piaszczystymi zalegajg warstwy itow, mutkdw i mutowcow o migzszosci 30
- 80 m.

Migzszos¢ osadow czwartorzedowych waha sie od 0 m na obszarach
wychodni jurajskich do okoto 60 m w dolinie Prosny. Osady czwartorzedowe na
obszarach pozadolinnych wystepujg w potudniowej i poéthocno — wschodniej czesci
gminy. Wpyksztalcone sg w postaci glin zwatowych, piaskow i 2zwirow
wodnolodowcowych stadiatu maksymalnego zlodowacenia srodkowopolskiego oraz
piaskow i zwirow moreny czotowej, glin zwatowych, piaskow i zwiréw lodowcowych
oraz kemow stadiatu warcianskiego zlodowacenia srodkowopolskiego. W obrebie
terendw przydolinnych ciekédw wodnych osady czwartorzedowe wyksztatcone sg w
postaci piaskow i zwirbw wodnolodowcowych teras nadzalewowych wieku
plejstocenskiego, teras zalewowych wieku holocenskiego, piaskéw i glin
deluwialnych oraz torféw w dolinie Prosny.

W budowie geologicznej gminy Gorzéw Slgski przewazajg w szczegdInosci
utwory piaszczyste i piaszczysto — zwirowe genezy lodowcowej, a takze piaskowce,
mutowce, itowce srodkowojurajskie, dato to podstawe do prowadzenia eksploatacji
surowcoéw mineralnych dla potrzeb lokalnej gospodarki. Utwory te od wielu lat
stanowity i stanowig baze surowcowg dla eksploatacji kruszywa naturalnego oraz
baze eksploatacyjng dla celéw przemystowych surowca ilastego ceramiki
budowlanej.

Z budowg geologiczng zwigzane sg dwa gtbwne uwarunkowania:

e przydatnos¢ podtoza dla posadowienia obiektow kubaturowych,
e mozliwos¢ pozyskania surowcéw naturalnych.

Teren Gminy Gorzéw Slgski z punktu widzenia warunkéw budowlanych
mozna uznac za korzystny.

Wiekszos¢ powierzchni gminy zajmujg piaski, zwiry i gliny, ktore nalezg do
gruntdw nosnych o korzystnych warunkach geotechnicznych. Dobre warunki do
posadowienia obiektow kubaturowych majg tereny wysoczyzn. Zdecydowanie
niekorzystne dla budownictwa sg obszary dolin, gdzie wystepujg grunty stabonosne i
nienosne.

3.3. Gleby

Analiza struktury typologicznej i rodzajowej gleb wskazuje, ze na terenie
gminy przewazajg gleby sSrednio dobre i dobre, gtdwnie Zzytnio-ziemniaczanych i
zytnich-najstabszych komplekséw glebowych, wytworzonych na glinach pytowych
ciezkich, $rednich i lekkich, wytworzonych na glebach zwatowych, piaskach
gliniastych i piaskach pytowych lekkich, piaskach i zwirach rzecznych. Sg to gtéwnie
gleby Srednie i ciezkie w uprawie, stanowigce potencjat rozwojowy dla gospodarki
gminy. Wiekszos¢ kompleksow glebowych kwalifikuje sie do komplekséw Zzytnich
oraz w niewielkiej czesci do komplekséw pszennych, korzystnych dla upraw
pszenno-buraczanych.
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W strukturze przestrzennej wydzielic mozna czes¢ potnocng, o warunkach
glebowych mniej korzystnych dla rozwoju rolnictwa, z glebami wytworzonymi na
glinach pytowych oraz piaskach staboglacjalnych, piaskach i zwirach, czesci
potudniowej z glebami wytworzonymi na glinach pytowych, glinach zwatowych
ciezkich oraz glinach i itach oraz czesci potudniowo-wschodniej, z glebami
wytworzonymi z piaskow gliniastych lekkich i piaskdw stabogliniastych na piaskach
lekkich i zwirach.

Wiasciwosci gleb jako jednego z podstawowych elementéw Srodowiska
przyrodniczego decydujg przed wszystkim o przydatnosci rolniczej. Wsréd czynnikow
antropogenicznych istotny wptyw na zanieczyszczenia gleb majg emisje gazowe i
pytowe ze zrodet energetycznych, przemystowych i motoryzacyjnych oraz zbyt
intensywna gospodarka rolna.

Procentowy udziat gleb zanieczyszczonych kadmem w ogodlnych uzytkach
rolnych powiatu oleskiego wynosi 25,5% i jest to jedna z wyzszych wartosci w
odniesieniu do catego wojewoddztwa. Gleby zanieczyszczone miedzig w powiecie
oleskim stanowig 1,5%. Zanieczyszczenie niklem, wynosi 13,9%, a otowiem 8,8% .
Gleby zanieczyszczone cynkiem stanowig 11,7% ogdlnej liczby uzytkéw rolnych.
Srednia zawarto$¢ metali ciezkich w glebach osigga wartoéci poréwnywalne ze
Srednimi wojewodzkimi, natomiast w przypadku kadmu i ofowiu wartosci te sg
zblizone do najwyzszych i wynoszg odpowiednio: 0,51 i 24,8 ppm.

W catym powiecie oleskim suma powierzchni gruntéw zdegradowanych i
zdewastowanych w roku 2006 wynosita zaledwie 17 ha, co jest znikomg czescig w
odniesieniu do catego wojewddztwa. Jednoczesnie nalezy zaznaczycC, ze powyzsza
suma zawiera grunty zdegradowane, bowiem nie odnotowano wystgpienia na tym
terenie gruntdéw zdewastowanych.

3.4. Wody powierzchniowe

Przez teren gminy przebiega dziat wodny Il rzedu pomiedzy dorzeczami Odry i
Warty. Fragment terenu w potudniowo — zachodniej czesci gminy potozony jest w
Zlewni rzeki Stobrawy, stanowigcej doptyw Il rzedu Odry. Pozostata cze$¢ gminy
odwadniana jest przez rzeke Prosne. Jest to rzeka lll-rzedu, stanowigca lewy doptyw
Warty. Zrédta Prosny znajdujg sie w okolicy Wolecina (gmina Radtéw). Rzeka
uchodzi do Warty w dolinie Pyzdrskiej (poza terenem opracowania). Catkowita
dtugos¢ rzeki wynosi 216,8 km. Z wyjgtkiem odcinka zrédliskowego (do Pomykowa)
rzeka jest uregulowana. Poza terenami zrédliskowymi, szeroko$¢ doliny Prosny
wynosi maksymalnie 1 km, przecietnie jednak szerokos¢ ksztattuje sie w okolicy 300
— 400 m. Sama rzeka ma szerokos¢ ok. 5-7 m, przy gtebokosci ok.
0,3-1,2 m i przeptywie ok. 0,25-1,5 m3/s. Sredni spadek rzeki wynosi ok.1,5%. Jest to
rzeka o gruntowo-deszczowo-snieznym ustroju zasilania, co klasyfikuje jg do rzek o
zmiennym przeptywie, z nizowkami letnio-jesiennymi oraz wezbraniami w okresie
roztopow wiosennych. Zagrozenie powodzig jest jednak niewielkie i dotyczy gtownie
tak potozonych w dolinie.

Kluczowe znaczenie dla terenu gminy, ale takze dla wojewddztwa opolskiego, ma
ochrona zasobow i jakosci wod w zlewni chronionej rzeki Prosny — wyznaczonej jako
jedna z 4 strategicznych zlewni w wojewddztwie.

Uzupetnieniem systemu hydrograficznego gminy sg mate, krotkie, stabowodne cieki
stanowigce o zréznicowaniu przestrzennym gestosci sieci rzecznej, najwyzszej w
dolinie rzeki Prosny (0,75 — 1,25 km/km?) i nieznacznie zmniejszajacej sie w kierunku
zachodnim, osiggajac najnizsze wartosci w obrebie komplekséw lesnych rejonu Gota
— Budzoéw (0,50 — 0,75 km/km?). Rzeka Piaska, doptyw Prosny o dtugosci ok. 12 km,
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to niewielka rzeka o charakterze zblizonym do naturalnego, w jej dolinie wystepuje
wiele elementow wzbogacajacych krajobraz tj. zabagnienia, trzcinowiska itp.
Doptywem Prosny o bardzo interesujgcym przebiegu jest Potok Skronski. Na odcinku
zrodliskowym tworzy liczne, niewielkie wodospady, ktore wraz z otaczajgcym
bogatym lasem debowo-grabowym i bukowym stanowig o wysokiej atrakcyjnosci
krajobrazu. Ponadto do ciekow podstawowych zaliczana jest rzeka Pawtowiczanka.

Na terenie gminy brak jest naturalnych zbiornikébw wodnych, z wyjgtkiem
starorzeczy w dolinie Prosny. Wystepujg tu jedynie mate stawy oraz zbiorniki
poeksploatacyjne, wypetnione wodg rowy przeciwczotgowe oraz zbiorniki o innej
genezie.

W celu oceny jakosci wod powierzchniowych, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Opolu przeprowadza regularne badania w ramach
monitoringu srodowiska. Ocena dotyczgca Prosny na odcinku zawierajgcym sie w
granicach obszaru objetego zmiang przeprowadzona byta na podstawie odczytow z
punktu pomiarowego Prosnha-Praszka, dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych
Prosna do Wyderki (kod PLRW600017184129).

,ocene jcw Prosna do Wyderki przeprowadzono na podstawie badan w
ramach monitoringu diagnostycznego wykonanych w 2011 roku w ppk Prosna-
Praszka, monitoringu operacyjnego, w tym monitoringu obszaréw chronionych
(MOEU), wykonanych w 2013 roku oraz monitoringu operacyjnego w zakresie
wybranych substancji chemicznych z 2014 r. Stan jcw Prosna do Wyderki oceniono
jako zty. O ocenie zadecydowaty wyniki badan ichtiofauny, przeprowadzone w 2014
r. przez firme zewnetrzng na zlecenie GIOS oraz stan chemiczny ponizej dobrego ze
wzgledu na benzo(g,h,i)perylen i indeno(1,2,3-cd)piren. Jednocze$nie zostaty
spetnione wymagania dla obszaréw chronionych wrazliwych na eutrofizacje
wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet komunalnych”.!

3.5. Klimat

W Gminie Gorzéw Slgski dominuje powietrze polarno-morskie i polarno-
kontynentalne, wywotujgce duzg dobowg i roczng zmiennos¢ pogody.

Najczesciej wystepujgcymi kierunkami wiatrow sg wiatr zachodni i potudniowo-
zachodni. Stosunkowo duzy udziat majg tez wiatry z kierunkdw wschodniego i
potudniowo-wschodniego. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi 2,9 m/s. Udziat
silnych wiatréw o predkosciach wiekszych niz 10 m/s wynosi 4% w roku.

Z ruchami mas powietrza bezposrednio wigze sie takze zachmurzenie, ktore
wynosi 6,6 stopnia przy sredniej wartosci dla Polski 6,4 (w skali 11-sto stopniowej).

Nastonecznienie wynosi srednio w ciggu roku 4 — 4,2 godziny na dobe.

Temperatura srednioroczna osigga 7,6-8 °C, najcieplejszym miesigcem jest
lipiec (17,6-17,9 °C), najzimniejszym styczen (1,5-2,2 °C). Okres wegetacyjny roslin
wynosi ok. 220 dni.

Niezwykle waznymi elementami klimatu sg wilgotnos¢ i opady. Wilgotnosc
ksztattuje sie na poziomie 80%. Opady ksztattujg sie w granicach 650 - 700 mm
rocznie.

! ,Stan srodowiska w wojewodztwie opolskim w roku 2014”, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Opolu, Opole 2015, str.52
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3.6. Rolnicza przestrzen produkcyjna

W gminie Gorzéw Slgski uzytki rolne zajmujg ogdlna powierzchnie 11 218 ha,
Z czego 8 822 ha przypada na grunty orne, 36 ha na sady, 1 500 na tgki, natomiast
pastwiska zajmujg 490 ha. Pozostate nieuzytki i grunty zajmujg powierzchnie 370 ha.

Struktura gruntow ornych pod wzgledem bonitacyjnym

klasa bonitacyjna udziat procentowy
I 0,0

Il 0,0

llla 2,0

b 7,0

IVa 34,4

IVb 28,9

\Y 20,5

VI 7,2

Struktura uzytkéw zielonych pod wzgledem bonitacyjnym

klasa bonitacyjna udziat procentowy
I 0,0

Il 0,0

1l 26,5

\Y 54,5

V 14,9

VI 4,1

Na terenie gminy nie byty prowadzone badania okreslenia wskaznika jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie okreslono roéwniez kompleksow rolniczej
przydatnosci gleb. Nalezy szacowa¢ na podstawie budowy geologicznej, morfologii
terenu, warunkow wodnych i klimatycznych Zze wskaznik ten bedzie odbiegat od
warunkow gmin sgsiednich.

3.7. Lesna przestrzen produkcyjna

W gminie Gorzéw Slaski, przy zasobach gleb o stosunkowo wysokiej jako$ci i
znaczacym przeksztatceniu terenu gminy, lasy zajmujg ok. 22,1% powierzchni (3 478
ha), co jest wskaznikiem nizszym niz Srednia wojewddzka (26,4%) i powiatowa
(35,1%). [Rocznik Statystyczny, 2007]. Najstabiej zalesiona jest poétnocna czesc
gminy (okolice Zdziechowic i Uszyc) oraz tereny na potudniowy-zachdéd od miasta
Gorzdw Slgski. Tereny o wiekszej lesistosci znajdujg sie w $rodkowej czesci gminy.

Wedlug regionalizacji przyrodniczo — lesnej Tramplera, lasy w gminie
potozone s3g praktycznie w catosci w Krainie Matopolskiej, w Dzielnicy Wyzyny
Woznicko-Wielunskiej. Wiekszos¢ lasow jest wtasnoscig skarbu panstwa, ktérymi
zarzadzajg Lasy Panstwowe. Wchodzg one w sktad 2 nadle$nictw:

o Olesno,
o Kluczbork, zajmuje wiekszos¢ obszaru gminy.

Zdecydowanie przewaza tu las mieszany swiezy i wilgotny, stanowigcy okoto
80% powierzchni lesnej w gminie. Znacznie juz mniejsze fragmenty zajmuje bor
mieszany sSwiezy i wilgotny oraz las $wiezy i wilgotny. Najmniejszy udziat w
strukturze siedlisk ma bér Swiezy, ols i ols jesionowy. Najzyzniejsze siedliska
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wystepujg w okolicy Koztowic oraz w dolinie Prosny. Natomiast siedliska najubozsze
boru swiezego i boréw mieszanych stwierdzono w okolicy Piaseczna oraz koto
Uszyc.

Struktura gatunkowa drzewostanéw jest tu bardzo mato zréznicowana.
Zdecydowanie dominujgcym gatunkiem drzewa jest sosna, ktéra zajmuje okoto 80%
powierzchni lesnej w gminie. Pozostata cze$¢ powierzchni przypada gtownie na:
deby, brzozy i buki. Na niewielkich powierzchniach wystepujg takze: olchy,
modrzewie, Swierki, graby i topole. Pod wzgledem struktury wiekowej drzewostany
wykazujg znaczne zréznicowanie i zrownowazenie. Najliczniej reprezentowane sg
raczej mtode drzewostany (do 60 lat), ale znaczny udziat majg takze te ponad 60-
letnie.

Zbiorowiska le$ne tworzg w gminie Gorzéw Slgski pieé zwartych kompleksow.
Najwiekszy kompleks lasoéw rozcigga sie w centralnej czesci gminy miedzy
Budzowem i Gotg. Kolejne masywy leSne potozone sg na poétnocny-wschod i
potudniowy wschod od Uszyc. W potudniowo-wschodniej czesci gminy znajduje sie
masyw lesny koto Jastrzygowic. Pigty kompleks lesny potozony jest w potudniowe;j jej
czesci koto Piasecznej. W potnocnej czesci gminy w dolinie Prosny oraz miejscami w
potudniowej dominujg lasy lisciaste. Na pozostatym terenie wystepujg lasy iglaste,
ktére sg sztucznie nasadzonymi monokulturami sosnowymi. Majg one najczesciej
niewielkg wartos¢ przyrodniczg, gdyz sg to przewaznie zbiorowiska wtérne, ze
sztucznie nasadzong sosng na siedliskach grgdu lub dgbrowy. W bardzo ubogim pod
wzgledem florystycznym runie tych laséw dominujg rézne gatunki jezyn oraz trzcinnik
piaskowy, szczegdlnie bujnie rozwijajgce sie w partiach nadmiernie przeswietlonych.
W niewielu miejscach, zwtaszcza w oddziatach lesnych ze starszym drzewostanem,
wystepujg dobrze wyksztatcone suboceaniczne bory Swieze z licznymi gatunkami
borowymi w runie.

Lasy lisciaste wystepujg juz na mniejszych powierzchniach. Nalezy do nich
m.in. teg jesionowo-olszowy, ktorego ptaty obserwowano w dolinie Prosny na
potnocny-wschod i zachdd od Uszyc. Niewielkie jego powierzchnie wystepujg
réwniez w lokalnych obnizeniach terenu i nad brzegami strumieni na rozproszonych
stanowiskach na obszarze catej gminy. W dolinie Prosny na poétnocny zachod
wystepuje ptaty olsu porzeczkowego, rzadkiego zbiorowiska lesnego
wyksztatcajgcego sie w miejscach zabagnionych, ze stagnacjg wody,
charakteryzujgcego sie dominacjg olszy czarnej w drzewostanie i kepkowg strukturg
runa.

Wzdtuz brzegow Prosny i jej doptywow wystepujg tozowiska z przewagg wierzby
szarej oraz wikliny nadrzeczne. Najczesciej spotykanym na tym terenie jest teg
jesionowo-olszowy, w drzewostanie ktérego dominuje olsza czarna. Wystepuje on
przede wszystkim w dolinie Prosny, jej doptywach i nad brzegami zbiornikow
wodnych, m.in. koto Uszyc i Skronska.

Sposrdéd pozostatych typdw lasow lisciastych na terenie Gornej Prosny spotykane sg
kwasne buczyny nizowe, kitére zostaly stwierdzone koto Teczynowa, Skronska i
Jastrzygowic oraz zyzne buczyny nizowe, wystepujgce na niewielkich
powierzchniach na potudniowy zachod od Skronska. W okolicach Pakoszowa,
Skrohska, Koztowic (Siwe Osiedle), Pawtowic wystepujg grady subkontynentalne,
ktore w wiekszosci przypadkoéw nalezg do zbiorowisk zubozatych pod wzgledem
florystycznym, fragmentarycznie wyksztatconych i pozbawionych gatunkow
charakterystycznych. W kompleksie lesnym pomiedzy Skronskiem, a Ligotg Oleskg
stwierdzono wystepowanie niewielkich pod wzgledem powierzchni ptatow
Srodkowoeuropejskiego acydofilnego lasu debowego.

21

Id: 47B3DD54-5A82-4195-B627-A0D03719AAD3. Podpisany Strona 21



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneQo gminy Gorzow Slgski

Zmiana

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuje siedlisko przyrodnicze 9110 kwasne
buczyny Luzulo-Fagenion w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$ (adres lesny - Obr.
Gorzow Slgski: 84f)2.

Gtéwnymi zagrozeniami dla laséw sa: nielegalna wycinka, umysine podkfadanie
ognia, pozary powstajgce w wyniku nieostroznosci lub wskutek przerzutéw ognia z
gruntéw nielesnych (wynik wypalania sciernisk, traw na fgkach, w przydroznych
rowach czy nieuzytkach), niekontrolowany ruch turystyczny. Na kondycje lasow
niekorzystnie oddziatujg state czynniki (abiotyczne) ksztaltujgce bilans wodny, takie
jak deficyt opadow czy powtarzajgce sie diugotrwale susze podczas sezonu
wegetacyjnego, prowadzgce do obnizania sie poziomu wod gruntowych.

Zagrozenia biotyczne wywotujg masowe pojawianie sie szkodnikow owadzich
(szczegdlnie owadow lisciozernych w drzewostanach iglastych oraz szkodnikéw
wtérnych sosny i swierka), a takze choréb infekcyjnych. Uszkodzenia drzewostanow
wskutek oddziatywania emisji przemystowych, sg niewielkie.

3.8. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

System przyrodniczy gminy tworzony jest przez przestrzenny ukfad form
przyrodniczych, na ktory sktadajg sie:

— doliny Prosny — obszar ten obejmuje tereny wilgotne i podmokte, tgki, szuwary
turzycowiska, zaro$la wierzbowe oraz skupiska wierzbowe. Teren ten jest
miejscem rozrodu wielu gatunkéw ptazéw oraz miejscem gniazdowania wielu
gatunkow ptakéw. Dolina Prosny stanowi korytarz ekologiczny o randze
krajowe].

— kompleks lesny na potnocny-wschod od Uszyc — niewielki kompleks laséw
lisciastych, w ktérym stwierdzono wystepowanie ptatéw tegu jesionowo-
olszowego i olsu porzeczkowego. W jego najblizszym sgsiedztwie wystepujg
tereny niezalesione z wieloma dobrze wyksztatconymi zbiorowiskami
tgkowymi i szuwarowymi,

— fragment kompleksu lesnego na poétnocny-zachod od Koztowic — obszar ten
porastajg w wiekszosci ponad 100-letnie drzewostany bukowe, wystepuje tu
urozmaicona rzezba terenu — wgwozy o znacznych spadkach terenu i
gtebokosci,

— fragment kompleksu lesnego i podmoktych tgk na potudnie od Skrohska —
niewielki kompleks lesny nalezgcy do gminy Gorzéw Slgski i Olesno.
Wystepujg tu dojrzate drzewostany debu, buka i graba. Teren charakteryzuje
sie urozmaicong rzezbg wawozy. Stwierdzono tu wystepowanie ro$lin
rzadkich i chronionych. Na potnocnym obrzezu lasu znajduje sie zrodlisko z
ciekawym zespotem roslinnym.

Gmina Gorzéw Slgski charakteryzuje sie duzg harmonig krajobrazu pomimo
zachwianych mechanizmoéw ochrony i rownowagi biologicznej. Obszary najbardziej
przeksztatcone wystepujg w okolicy Zdziechowic, Gorzowa Slgskiego i Koztowic, na
terenach uzytkowanych rolniczo. Jednak znaczna ilos¢ naturalnych elementéw
wzbogacajgcych i wzmacniajgcych ekosystemy polne (ciggi zadrzewien
przydroznych i srédpolnych) wptywa pozytywnie na harmonie krajobrazu i hamuje
procesy degradujgce (erozje, przesuszenie terenu, zubozenie gatunkow ptakow oraz
pogorszenie retencyjnosci).

2 Prognoza Oddziatywania na Srodowisko PUL dla Nadlesnictwa Kluczbork” Biuro Urzadzania Lasu i
Geodezji Lesnej w Brzegu, Brzeg 2010, str. 56
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Analiza przestrzenna uktadu ekologicznego uktadu ekologicznego gminy
wykazuje istnienie korytarzy ekologicznych — terenow stanowigcych potgczenie
cennych przyrodniczo ekosystemow. Gtoéwng funkcjg korytarzy ekologicznych jest
zapewnienie ciggtosci przestrzennej dla sgsiednich ekosystemow, zapobieganie ich
izolacji, sprzyjanie migracji flory i fauny, wzmocnienie naturalnej odpornosci ukfadu i
magazynowanie najwartosciowszych gatunkow.

Na terenie gminy Gorzéw Slaski znajdujg sie nastepujgce formy ochrony
przyrody:

— uzytek ekologiczny Starorzecze Prosny 1, zajmujacy 19,3 ha powierzchni.
Uzytek ten uznano za prawnie chroniony juz w 1996 r. (Rozporzadzenie
Wojewody Czestochowskiego nr 33/96 z dnia 23 grudnia 1996 r.). Obecnie
obowigzujgcym aktem prawnym jest Rozporzadzenie nr 0151/P/9/2003
Wojewody Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. Sg to obszary bagienne,
czesciowo na glebach torfowych, z licznymi kepami drzew i krzewow oraz
pozostatoscig starorzeczy, powotane dla ochrony pozostatosci ekosystemow,
ktore majg znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i
typow srodowisk,

— 5 obiektow na obszarze gminy zostato uznanych za pomniki przyrody
ozywionej:

e grupa drzew z gatunku sosna pospolita (2 szt. zrosniete ze sobg) — oddziat
86c lesnictwa Teczyndw, podstawa prawna: Rozporzgdzenie Nr
0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z
dnia 7 listopada 2005 r. Nr 72, poz. 2231), poprzedzone Rozporzgdzeniem
Wojewody Opolskiego Nr P/1/2000 z dnia 3 stycznia 2000 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody obiektéw znajdujgcych sie na terenie
wojewoddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 6, poz. 23 z dnia
21 stycznia 2000 r.),

e pojedynczy okaz z gatunku platan klonolistny — Uszyce w parku dworskim,
podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 0151/P/38/05 Wojewody
Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 7 listopada 2005 r.
Nr 72, poz. 2231), poprzedzone Rozporzgdzeniem Wojewody Opolskiego
Nr P/1/2000 z dnia 3 stycznia 2000 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody obiektow znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa opolskiego
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 6, poz. 23 z dnia 21 stycznia 2000 r.),

e pojedynczy okaz z gatunku ktokoczka potudniowa — Gorzéw Slaski, ul.
Krétka 4, podstawa prawna: Rozporzgdzenie Nr 0151/P/38/05 Wojewody
Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 7 listopada 2005 r.
Nr 72, poz. 2231), poprzedzone Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego
Nr P/1/2000 z dnia 3 stycznia 2000 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody obiektow znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa opolskiego
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 6, poz. 23 z dnia 21 stycznia 2000 r.),

e pojedynczy okaz z gatunku dab szyputkowy — przy drodze Gorzéw Slgski
— Koztowice, podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 7
listopada 2005 r. Nr 72, poz. 2231), poprzedzone Rozporzgdzeniem
Wojewody Opolskiego Nr P/1/2000 z dnia 3 stycznia 2000 r. w sprawie
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uznania za pomniki przyrody obiektéw znajdujgcych sie na terenie
wojewddztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 6, poz. 23 z dnia
21 stycznia 2000 r.),

e pojedynczy okaz z gatunku dgb szyputkowy — przy ul. Golskiej, podstawa
prawna: uchwata Nr XXXIX/290/2014 Rady Miejskiej w Gorzowie Slgskim
z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z dnia 4 lipca 2014 r. poz. 1690).

3.9. Zagrozenia, zanieczyszczenia i degradacja srodowiska

Prowadzona eksploatacja kopaliny zwigzana jest ze zwiekszonym poziomem
hatasu z uwagi na konieczno$¢ wykorzystania ciezkiego sprzetu urabiajgcego
(koparki, spycharko-tadowarki, samochody ciezarowe). Eksploatacja odkrywkowa
powoduje zmiane topografii terenu, wazne jest wiec wtasciwa rekultywacja i
zagospodarowanie powstatych skarp i wyrobisk. W bezposrednim sgsiedztwie
wyrobiska moze wystepowac takze wzmozona emisja pytéw. Wszystkie wyrobiska, w
ktérych zaniechano eksploatacji powinny by¢ jak najszybciej rekultywowane, w
przeciwnym razie stajg sie czesto miejscem niekontrolowanego sktadu odpaddw.
Cechg charakterystyczng dla nielegalnych wysypisk jest sktadowanie réznorodnych,
czesto bardzo toksycznych odpaddéw (opakowania z resztkami nawozow i srodkow
ochrony roslin, padlina, zuzyte materiaty ropopochodne, opony). Nieformalne
sktadowiska $mieci powinny byé na biezgco lokalizowane i szybko uprzatniete oraz
zabezpieczone przed dalszym skladowaniem.

Do najbardziej ucigzliwych zrédet hatasu w srodowisku nalezy komunikacja
drogowa, ktéra emituje okoto 80% wszystkich hataséw rozprzestrzeniajgcych sie na
terenach osadniczych. Na poziom hatasu drogowego majg przede wszystkim wptyw:
natezenie ruchu komunikacyjnego, udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,
predkos¢ ruchu pojazdow, stan techniczny pojazdoéw, stan i rodzaj nawierzchni,
ptynnosc¢ ruchu i sposéb eksploatacji pojazdow.

Gtéwnymi elementami uktadu komunikacyjnego w gminie Gorzéw Slagski sa:
droga krajowa nr 42/45 o najwiekszym natezeniu ruchu i krzyzujgca sie z nig na
terenie miasta Gorzéw Slaski droga wojewddzka nr 487. Pozostate drogi - powiatowe
i gminne - tworzg uktad uzupetniajgcy o lokalnym znaczeniu i niewielkim
oddziatywaniu hatasu. Ucigzliwo$¢ komunikacyjng odczuwajg gtownie mieszkancy
miasta Gorzowa Slgskiego.

Podstawowym Zrodtem zanieczyszczenia gleb jest nieracjonalna gospodarka
na uzytkach rolnych. Powodem degradacji moze by¢ zarowno przedawkowanie
nawozenia upraw, jak ich niedostateczne nawozenie. Gleby zakwaszone powinny
by¢ regularnie wapnowane, a srodki ochrony roslin stosowane zgodnie z zalecanymi
dawkami. Srodowisko glebowe moze byé tez zanieczyszczone przez
zagospodarowywanie we witasnym zakresie $ciekow bytowych na obszarach
nieskanalizowanych (wylewanie $ciekdw na pola oraz do sieci melioracyjnej).
Podobne skazenia mogg wystgpi¢ w rejonach nielegalnych sktadowisk odpadow
komunalnych. Lokalnie, wzdtuz szlakow drogowych o duzym natezeniu ruchu, moze
wystgpi€ zanieczyszczenie metalami ciezkimi.

Zanieczyszczenia woéd powierzchniowych i podziemnych powodujg przede
wszystkim nastepujgce punktowe i obszarowe zrodta zanieczyszczen:

e zrzuty Sciekéw z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociggéw wyprzedzita
budowe sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekbw — stopien
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zwodociggowania gminy jest wysoki, brak natomiast wystarczajgcej ilosci sieci

kanalizacyjnych i obiektow oczyszczania sciekéw;

e Scieki deszczowe sptywajgce z terendw komunikacyjnych, placéw
utwardzonych i stacji paliw;

e sptywy z terendw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne,
srodki ochrony roslin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica);

e nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ptynne, nielegalne
wykorzystywanie nieeksploatowanych studni jako szamb powodujgce
bezposrednie zanieczyszczenie catych poziomdéw wodonosnych.

Gmina Gorzéw Slgski charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi.
Na terenie gminy brak jest zaktadoéw przemystowych ucigzliwych dla srodowiska pod
wzgledem emisji zanieczyszczen do powietrza. Pewnym zagrozeniem dla jakosci
powietrza jest emisja zanieczyszczen z lokalnego transportu samochodowego oraz
(w okresie zimowym) emisja pytdw i gazéw ze spalania wegla w domowych piecach.

W ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Opolu kontroluje stan jako$ci powietrza w wojewddztwie
opolskim, w celu zapewnienia wiarygodnych informacji o stanie srodowiska na tym
obszarze. Istniejgca sie¢ monitoringu jakosci powietrza wojewddztwa opolskiego
opiera sie na pomiarach automatycznych i manualnych, nadzorowanych przez WIOS
oraz pasywnych prowadzonych przez WIOS przy wspétpracy ze Starostwami
Powiatowymi i Urzedem Miasta Opola. Na obszarze gminy Gorzéw Slgski brak jest
stacji pomiarowych, zas$ najblizej potozonym wzgledem omawianego obszaru jest
punkt pomiarowy zlokalizowany w Praszce, przy ul. Mickiewicza.

Wyniki badan przeprowadzonych w 2014 r. wskazujg, ze stezenia dwutlenku
siarki, podobnie jak na terenie catego wojewddztwa opolskiego, utrzymujg sie na
bardzo niskim poziomie. Nie wystgpity przekroczenia standardow jakosci powietrza
ustalonych dla tego zanieczyszczenia. Z uwagi na brak rocznej wartosci
dopuszczalnej dla kryterium ochrony zdrowia, wyniki pomiarow ze stacji pasywnych
traktowano jako pomiary uzupetniajgce.

Podobnie jak w przypadku dwutlenku siarki, stezenia dwutlenku azotu
otrzymane w 2014 roku osiggnety niski poziom i sg poréwnywalne z uzyskiwanymi w
poprzednich latach. Wartosci stezen Sredniorocznych dwutlenku azotu nie
przekroczyty dopuszczalnego poziomu substanciji.

Pomiar stezenia pylu zawieszonego w wojewodztwie opolskim w 2014 r.
prowadzony byt na 10 stanowiskach. Stanowiskami zlokalizowanymi najblizej gminy
Gorzéw Slgski byly stanowiska pomiarowe w Olesnie i Kluczborku. Wyniki badan
przeprowadzonych dla wojewddztwa wykazaty przekroczenie dopuszczalnej wartosci
Sredniodobowej, natomiast warto$¢ srednioroczna przekroczona zostata na jednej
stacji pomiarowej. Analiza danych wskazuje na sezonowosSC zmiany stezen pytu
PM10. Najwyzsze wartosci obserwowane byly w sezonie grzewczym, gdyz osiggnety
ponad dwukrotnie wyzsze wartosci niz w sezonie pozagrzewczym. Swiadczy to o
tym, ze istotny wpltyw na poziomy stezen pylu majg procesy zwigzane z
indywidualnym ogrzewaniem mieszkan tzw. niskg emisje. Na wysokie poziomy
stezen w 2014 roku niewatpliwie miaty wptyw warunki meteorologiczne np. niskie
temperatury i bezwietrzne dni, ktére sprzyjaty tworzeniu sie smogu. Wyniki
uzyskiwane w latach wczesniejszych potwierdzajg problemy zwigzane z tym
zanieczyszczeniem i utwierdzajg w obowigzku wdrazania naprawczych programow
ochrony powietrza3.

% ,Ocena jakosci powietrza w wojewodztwie opolskim za rok 2014”, Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Opolu, Opole kwiecien 2015 r.,
25

Id: 47B3DD54-5A82-4195-B627-A0D03719AAD3. Podpisany Strona 25



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneQo gminy Gorzow Slgski

Zmiana

Pomiary pytu zawieszonego PM2,5 w 2014 r. realizowane byty w trzech
stacjach pomiarowych, z czego jedna zlokalizowana byta w Kluczborku. We
wszystkich trzech punktach zaobserwowano spadek poziomu stezen w poréwnaniu z
rokiem poprzednim. Podobnie jak w przypadku pytu zawieszonego PM10, wyraznie
odznacza sie sezonowos¢ wystepowania wysokich stezen tego zanieczyszczenia —
wyniki uzyskane w okresie grzewczym osiggnety 2-krotnie wyzsze wartosci niz w
sezonie pozagrzewczym.

Dla catosci strefy (strefa opolska), w ktérej zlokalizowany jest obszar objety
zmiang, wyniki oceny jakosci powietrza przeprowadzonej za rok 2014 dla kryterium
ochrony zdrowia ludzi ilustruje ponizsza tabela:

Klasyfikacja strefy opolskiej z uwzglednieniem kryteriéow okreslonych w celu ochrony
zdrowia dla poszczegolnych zanieczyszczen

Rodzaj

zanieczysz- SOz | NO2 | CO | CeHs O3z | PM10 | Pb As Cd Ni B(@)P | PM2,5
czenia

Symbol klasy

wynikowej A A A A C C A A A A C C

Zrédlo: Stan $rodowiska w wojewoédztwie opolskim w roku 2014”, Wojewédzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Opolu, Opole 2015,

klasa A — poziom stezen nie przekracza wartosci dopuszczalnej/docelowej i nie jest wymagane
prowadzenie dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza

klasa C — poziom stezen przekracza warto$¢ dopuszczalng/docelowg lub warto$¢ dopuszczalng
powigkszong o margines tolerancji; nalezy wéwczas okres$li¢ obszary przekroczehn oraz dgzy¢ do
osiggniecia wartosci kryterialnej, a takze niezbedne jest opracowanie programu ochrony powietrza

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg systemy
przesytlowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komorkowej,
urzgdzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i urzgdzenia
uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w
Srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzgdzenia, ktore
emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o
czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w
$rodowisku naturalnym. W Gminie Gorzéw Slaski do sztucznych zrédet emisji pol
elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza:

e linie elektroenergetyczne 400kV i 110 kV oraz stacja elektroenergetyczna

110/15 kV,

e stacja bazowa telefonii komorkowe;j,
e urzadzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle,
osrodkach medycznych, policji i strazy pozarnej.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
I zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

4.1. Rys historyczny

W zrédtach pisanych o Gorzowie Slgskim moéwi sie jako o grodzie
kasztelanskim pod nazwg "Landsberg" po raz pierwszy w 1270 roku. Nazwa ta
sktada sie z dwoch cztonow "Land" - kraj, kraina, teren, ziemia oraz "Berg" czyli gora.
W okolicach Gorzowa Slgskiego gor raczej nie ma, pochodzenia tego stowa upatruje
sie zatem w czasowniku "bergen" o znaczeniu - chroni¢, ukrywacC sie, dawacé
schronienie. Taka tez byta rola i zadanie powstatego grodu. W Xl wieku powstato na
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tym terenie szereg grodow kasztelanskich (Olesno, Byczyna, Namystow), ktérych
zadaniem byty m.in. funkcje obronne.

Grod gorzowski wypetniat dos¢ duzg luke miedzy Byczyng a Olesnem. Zlokalizowany
prawdopodobnie na pagérku, gdzie obecnie znajduje sie plebania, otoczony byt od
potnocy i wschodu, czyli od strony rzeki Prosny, szerokim pasmem bagien i
mokradet. Na potudnie od pagodrka przeptywata przez bagna rzeka Brynica, doptyw
Prosny. Do wnetrza grodu prowadzit most zwodzony, ktorego resztki znaleziono
jeszcze przy budowie fundamentow dzisiejszej plebani.

Przypuszczalnie usypany wat ziemny wokot grodu wraz z otaczajgcymi bagnami i
mokradtami stanowit z natury miejsce obronne. Kiedy, tak naprawde, Gorzow stat sie
miastem, nie jest wiadome. Z dostepnych dokumentéw wynika, ze jako miasto
wystepuje po raz pierwszy w 1294 roku.

Przyjg¢ wobec tego mozna, ze przy warowni Landsberg w koncu XlII wieku zostato
zachowane miasto na prawie niemieckim. O jego zatozeniu zdecydowata miedzy
innymi jedna z drég tgczacych Wroctaw z Krakowem prowadzgca przez Olkusz,
Czestochowe, Gorzow, Kluczbork, Namystéw i Olesnice. Na podstawie dalszych
dokumentow mozna ustali¢ bardzo zmienne politycznie losy miasta w epoce
feudalnej do poczatkdw XIX wieku.

Gorzéw do 1294 r. nalezat do ksiestwa wroctawskiego po czym przytgczony zostat
do ksiestwa gtogowskiego. Po Smierci Henryka Gtogowczyka (1309) w dokumencie
podziatowym z 29 lutego 1312 roku zaznaczono przynaleznos¢ Gorzowa ze swym
okregiem do ksiestwa ole$nickiego, pdzniej (1323) do ksiestwa brzesko-legnickiego,
od 1329 - jako lenno korony czeskiej.

W tym tez czasie Gorzéw zmienit swojg przynaleznosé panstwowg. Dotgd nalezat do
Polski, lecz w 1331 r. Henryk VI Wroctawski uznat sie lennikiem kroéla czeskiego Jana
| Luksemburczyka.

Slgsk prébowat odzyskaé krél polski Kazimierz Wielki. W latach 1345-1348 prowadzit
wojny z Luksemburgami. Jednakze na mocy pokoju podpisanego w Namystowie 22
listopada 1348 r. Slgsk pozostat we wiadaniu Karola IV, kréla czeskiego i cesarza
niemieckiego. Na mocy traktatu podpisanego w Pradze 1 maja 1356 r. Kazimierz
Wielki zrzekt sie m.in. Kluczborka, Wotczyna, Byczyny i Gorzowa, w zamian za
zrzeczenie sie przez Karola IV praw do zwierzchnictwa nad ksiestwem ptockim i
Mazowszem. Faktycznie miasta te w 1356 r. przechodzg w dozywotnie posiadanie
Bolka Il Swidnicko-jaworskiego. Bolko Il przekazat Gorzéw w 1363 r. swemu
siostrzencowi, Witadystawowi Il Opolczykowi. Kiedy Opolczyk w porozumieniu z
Zygmuntem Luksemburgiem usitowat dokona¢ zamachu na zamek krakowski w
1396 r. Wtadystaw Jagietto rozprawit sie z Opolczykiem, wowczas wojska polskie
btyskawicznie wkroczyty na Slask i zdobyty Gorzéw, Olesno i Lubliniec.

Nabytki przekazat Jagietto staroscie krakowskiemu Spytkowi z Melsztyna, ktory z
kolei dat miasto w zastaw w 1397 r. ksieciu cieszynskiemu Przemkowi,
najsilniejszemu wowczas z Piastéw Slgskich. Okoto 1400 r. miasto wrdcito pod
panowanie ksigzgt opolskich i wkrotce po tym stato sie miastem prywatnym.

Ostatni Piast Opolski, ksigze Jan Il (zm. 1532) sprzedat Gorzéw wraz z okolicznymi
wsiami (Jamy, Koscieliska, Wieckowice, Gota, Budzow, Nowa Wies i Pawlowice)
szlachcicowi Hansowi Frankembergowi z Proslic koto Kluczborka z zastrzezeniem,
ze nabywca nie bedzie robit zadnych trudnosci kupcowi i nie ustanowi zadnych
nowych cet. Poza tym, w latach 1469-1526 Gorzéw dzielit losy catego Slgska. Ponad
dwa wieki pozostawat w rekach rodziny Frankembergow.

W 1717 roku miasto nabyt Adam Ozorowski z Pietrowic Wielkich koto Raciborza. W
rodzinie Ozorowskich pozostawat Gorzéw do 1764 r.
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W pdzniejszych latach miasto czesto stawato sie przedmiotem réznych transakcji. W
1765 r. Gorzow nalezat do Eleonory Zofii von Reichenstein, w 1783 r. wiascicielem
miasta byt Jézef von Paczenski, a w 1789 r. Gorzéw znalazt sie w posiadaniu
Leopolda Ozorowskiego. Po jego smierci w 1805 r. Zona sprzedata Gorzéw Zofii von
Osten-Sacken. Zmarta ona w 1811 r. pozostawiajgc Gorzéw w spadku swojej corce
Krystynie-ksiezniczce von Hohenlohe - Imgelfurgen. W posiadaniu tej rodziny
Gorzéw pozostawat do 1931 r. po czym zostat rozparcelowany.

Gorzéw Slgski w swej historii nigdy nie osiggnat szczegdlnego znaczenia. Zawsze
byt miastem granicznym.

W 1932 r. Gornoslagskie Towarzystwo Ziemskie wykupito od ksiecia 330 ha gruntow
majatku gorzowskiego (z wyjgtkiem laséw) z przeznaczeniem na ich parcelacje i
budowe zagrod chtopskich. W wyniku parcelacji miasto rozbudowato sie w kierunku
potudniowym.

Mieszkancy okolicznych wiosek oraz Gorzowa w duzej mierze utrzymywali sie z
uprawy roli. Znamienna jest umowa z dnia 22.04.1841 r. gorzowskich hodowcow
trzody chlewnej z Tomaszem Kukig. Zobowigzat sie¢ on pasc¢ i strzec trzode
gorzowskich rolnikdow w ilosci okoto 120 sztuk. O wskazanych godzinach w umowie,
Kukta wychodzit na gorzowski rynek i trgbit w r6g. Rolnicy wypuszczali wtedy na ulice
swojg trzode, ktéra biegta na rynek. Na pamigtke tego specyficznego zwyczaju, ktory
powstat pod koniec lat pieédziesigtych XIX w. Kukle ufundowano ptaskorzezbe w
murze jednego z domow przy rynku gorzowskim, wmurowanej tam w 1941 r. |
zachowanej do dzis.

W Gorzowie Slgskim, jak w kazdym innym miescie od czaséw lokacji, istniato i
rozwijato sie rzemiosto oraz handel. Pierwsi rzemieslnicy gorzowscy w zachowanych
dokumentach pojawiajg sie pod koniec XV w., jako pierwszy powstat cech garncarzy
w oparciu o wydobywanie ztoza gliny w Gorzowie i okolicach, ktére eksploatuje sie
do dzis. W 1630 r. zatozono cech szewski, ok. 1700 krawiecki, a w 1730 powstat
cech niemiecki skupiajacy stolarzy, bednarzy, kowali i Slusarzy.

Spis z 1831 r. méwi o 83 zaktadach rzemieslniczych réznej wielkosci. Wyroby
rzemies$lnicze znajdowaty zbyt na targach i jarmarkach wielkopolski oraz na targach
gorzowskich odbywajgcych sie cztery razy w roku. Rzemiosto gorzowskie zaczeto
upada¢ z poczatkiem XIX w. na skutek konkurencji z szybko rozwijajgcymi sie
zaktadami w duzych miastach.

W pierwszej potowie XIX w. w Gorzowie powstaty huty zelaza. Obfito$¢ laséw na tym
terenie pozwalata na uzyskiwanie wegla drzewnego potrzebnego dla hut. Surowcem
dla nich byty miejscowe rudy darniowe lezgce na matej gtebokosci. Najwiekszg hutg
byta ,Paulina” znajdujgca sie w Wieckowicach stanowigca wtasnos¢ ksiecia ze
Stawiecic. Od nazwy tej huty wywodzi sie pézniejsza nazwa kolei na trasie Olesno -
Zawisna. Mniejsze huty znajdowaty sie w Krzyzanowicach, Zawi$nie, Gorzowie nad
Prosng - zarzadzat nimi niejaki Gallinek. W Pawtowicach znajdowata sie huta
»~Jozefa”. Huty upadty z chwilg wprowadzenia do wytopu zelaza koksu.

Sladami minionych lat sg zachowane zabytki, szczegdlnie architektury sakralnej, w
tym drewnianej, dwory, patace i parki oraz budynki mieszkalne znajdujgce sie na
terenie dzisiejszej gminy Gorzéw Slgski.

4.2. Srodowisko kulturowe

Zachowane zasoby dziedzictwa kulturowego, obejmujgce cenne zabytki
wpisane do rejestru zabytkébw i ewidencji konserwatorskiej, historycznie
uksztattowane uktady przestrzenne, miejsca koncentracji podziemnych warstw
kultury, a takze tradycja regionu stanowig wartosci podlegajgcej ochronie prawnej i
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pozwalajgce na wyodrebnienie obszarow o znaczgcych walorach $rodowiska
kulturowego.

Sposréd licznych elementéw dziedzictwa kulturowego na szczegdlng uwage

zastugujg gtéwnie:
— uktad urbanistyczny Gorzowa Slgskiego: zachowany historyczny uktad

urbanistyczny miasteczka lokowanego na prawie niemieckim z XIII w.

z prostokgtnym rynkiem ze skwerem wpisanym w poétwrzecionowaty uktad

ulic wychodzgcych z naroznikéw, licznymi zabytkowymi obiektami wpisanymi

do rejestru zabytkdéw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Warto$¢
przestrzenng zabytkowego uktadu miejskiego podnosi park z zabytkowym
dworem zlokalizowany na potudnie od centrum.

— wsie o uksztattowanych uktadach ruralistycznych i zespotami zabudowy:

o Pawtowice: posiadajg charakter rzedowki z zabudowg wiejskg. Zwartemu
osadnictwu towarzyszy tu zabudowa rozproszona, tworzgca swoiste
,osiedla” (np. Brody, Dziesigtki, Sidlongi i.in.). Przewaza zabudowa
wysoka doméw jednorodzinnych gdzie prowadzone sg gospodarstwa
rolne. Wie$ cechuje sie malowniczym uksztattowaniem i niezwykle
atrakcyjnym potozeniem. Dzigki swojemu potozeniu z dala od gtéwnych
szlakow komunikacyjnych zachowata naturalny i niepowtarzalny charakter
kulturowy. Na wschodzie miejscowosci znajduje sie Goérka Pawtowicka,
ktéra ze wzgledu na swg wysokos¢ (25-30 m od swego podndza)
predysponowana jest do zagospodarowania jako punkt widokowy.

e Wieckowice: nanizana na droge wojewodzkg wies wyrdznia sie
charakterystycznym uktadem zabudowy, z kalenicowym ustawieniem
identycznych w  formie budynkéw mieszkalnych, uzupetnionych
zabudowaniami gospodarczymi. Regularna zabudowa poszczegdinych

zagréd i odpowiadajgce sobie podziaty nieruchomosci stanowig
niezaprzeczalne atuty miejscowosci wptywajgce na czytelnos¢ uktadu w
przestrzeni.

e Budzéw: zlokalizowana w dolinie miejscowos¢ wyrdznia sie przede
wszystkim zespotem zabudowy zagrodowej w potudniowej czesci.
Charakterystyczny ukfad zabudowy w obrebie poszczegdlnych zagréd
stanowi o wartosci tego uktadu. Poza tym wartos¢ wsi podnosi zabytkowy
zespot dworski.

e Skronsko: wies$ nie posiada uksztattowanego centrum, chociaz czesciowo
taka role petni okolica dworu, Domu Wiejskiego i OSP. Cechami
charakterystycznymi i wyrézniajgcymi wies sg bardzo atrakcyjne potozenie
zabudowy na zboczach doliny Potoku Skronskiego, wybitne walory
przyrodnicze przy Potoku Skronskim. Ponadto obecnos¢ obiektow
zabytkowych podnosi wartos¢ kulturowg miejscowosci.

e Zdziechowice: we wsi zachowaly sie dwa dwory, zabytkowy koscidt,
cmentarz i kapliczka, oraz dawna szkota. Ponadto zabytkiem jest budynek
w zespole folwarcznym, a takze pozostatosci po wodny miynie.
Zachowany zostat i jest wcigz mozliwy do odczytania tradycyjny uktad
przestrzenny wsi, Czes¢ budynkdéw stracita czesciowo swoj zabytkowy
charakter na skutek zaniedbania.

— zabytkowe zespoty i uktady sakralne,

— cmentarze,

— dawne dwory z zatozeniami parkowymi i patacowymi,
— stanowiska archeologiczne,

29

Id: 47B3DD54-5A82-4195-B627-A0D03719AAD3. Podpisany Strona 29



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneQo gminy Gorzow Slgski

Zmiana

kultywowanie tradycyjnych obrzedow i zwyczajéw, takich jak: dozynki,
obchody swiat koscielnych (boze ciato, wielkanoc),
W licznych wsiach gminy Gorzéw Slgski odnotowano obecno$¢ obiektdw majgcych
wartos¢ historyczno-kulturowg, lecz nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. W
wiekszosci sg to domy mieszkalne i obiekty budownictwa zagrodowego. Ponadto
ochronie podlegajg znajdujace sie na terenie gminy stanowiska archeologiczne
bedgce s$wiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Stanowig one $wiadectwo
obecnosci osiedli ludzkich na przestrzeni wiekow. W celu ich ochrony nalezy w
niniejszym opracowaniu wyznaczy¢ strefy ochrony obszarowe.

4.3. Obiekty objete ochronag

Wszystkie obiekty znajdujgce sie na terenie Gminy Gorzéw Slagski wpisane do
rejestru zabytkéw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow wyszczegdlnione zostaty
W ponizszej tabeli.

Gminna
Lp. Nazwa obiektu, adres Wpis do rejestru ewidencja
- zabytkow
GORZOW SLASKI
Koscidét parafialny
1. PN X
p.w. Swietej Tréjcy
2. | Koscidét ewangelicko-augsburski X
Plebania kosciota rzymsko-
3. S X
katolickiego
. X
4. | Dwor, ul. Ztota 1 1030/67 X
5. | Park X
. , X
6. | Zajazd — ul. Byczynska 12 1475/66 X
- . X
Nadlesnictwo — ul. Byczynska 9 1474/66 X
8. | Sad i wiezienie, ul. Kluczborska 20 X
9. | Dom, ul. Kluczborska 26 X
10. | Dom. ul. Moniuszki 2 X
X
11. | Dom, Rynek 1 1476/66 X
X
12. | Dom, Rynek 2 1477/66 X
13. | Dom, Rynek 3 X
14. | Dom, Rynek 4 X
15. | Dom, Rynek 5 X
16. | Dom, Rynek 6 X
17. | Dom, Rynek 7 X
C X
18. | Dom, Rynek 9 (nie istnieje) 1478/66
C X
19. | Dom, Rynek 10 (nie istnieje) 1479/66
C X
20. | Dom, Rynek 11 (nie istnieje) 1480/66
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21. | Dom, Rynek 15 X
22. | Dom, Rynek 17 X
C X
23. | Dom, Rynek 18 (nie istnieje) 1481/66
D X
24. | Dom, Rynek 19 (nie istnieje) 1482/66
25. | Dom. ul. Wojska Polskiego 1 X
26. | Dom. ul. Wojska Polskiego 4 X
27. | Dom. ul. Wojska Polskiego 10 X
28. | Dom. ul. Wojska Polskiego 12/14 X
29. | Dom. ul. Wojska Polskiego 16 X
30. | Dom. ul. Wojska Polskiego 19 X
31. | Dom. ul. Wojska Polskiego 23 X
32. | Dom. ul. Wojska Polskiego 33 X
33. | Stodofa, ul. Kluczborska 17 X
34. | Cmentarz Komunalny X
BUDZOW
35. | Zespot dworski: X
- dwor A-569 X
- park dworski X
36. | Willa - patacyk X
37. | Zabudowania dworskie - stodoty X
38. | Cmentarz ewangelicko-augsburski X
GOLA
39. | Koscidt filialny X X
p.w. $w. Mikotaja 77/54
40. | Cmentarz ewangelicko-augsburski X
41. | Cmentarz rzymsko-katolicki X
JAMY
42. | Kosciot parafialny X X
p.w. $w. Matgorzaty 79/54
43. | Zespot patacowy: X
- patac A-567 X
- park podworski X
44. | Spichlerz folwarczny X X
1721/66
45. | Dom - nr 38A X
46. | Cmentarz rzymsko-katolicki - X
przykoscielny
JASTRZYGOWICE
47. | Dwor, nr 81 X
48. | Stajnie dworskie, nr 80 X
49. | Karczma, nr 17 X
50. | Dom —nr 3 X
51. | Dom—-nr7 X
52. | Kuznia, obok nr 11 X
53. | Zagroda wiejska z mtynem, Nr 48 X
54. | Zagroda wiejska z mtynem, Nr 49 X
KOZLOWICE
31

Id: 47B3DD54-5A82-4195-B627-A0D03719AAD3. Podpisany

Strona 31



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneQo gminy Gorzow Slgski

zmiana
55. | Koscidt filialny X X
p.w. $w. Jana Chrzciciela 81/54
56. | Patac, ul. Gorzowska 7 X
57. | Dwor, ul. Nowa 7 X
58. | Gorzelnia, ul. Gorzowska 11 X
59. | Cmentarz rzymsko-katolicki - X
przykoscielny
60. | Dwér — Osiedle Deby X
KRZYZANOWICE
61. | Patac, nr 16 X
62. | Park X
63. | Kapliczka, obok nr 24 X
64. | Dom, obok nr 18 X
65. | Dom, nr 45 X
66. | Kuznia, nr 19 X
67. | Dzwonnica, obok nr 45 X
68. | Cmentarz ewangelicko-augsburski X
NOWA WIES
69. | Szkota, nr 8 X
70. | Dawny zespot folwarczny — X
Przytoczna
PAKOSZOW
71. | Dwor nr 18 - Lipowa X
PAWLOWICE
72. | Palac, nr 58 X
73. | Kapliczka, obok nr 31 X
74. | Dawny zespot folwarczny X
SKRONSKO
75. | Dwor, nr 26 X
76. | Kapliczka, naprzeciw nr 26 X X
1967/72
77. | Szkotfa, nr 50 X
78. | Dom, nr 37 X
79. | Dom, nr 38 X
80. | Cmentarz rzymsko-katolicki - X
przykoscielny
81. | Koscidt filialny X
p.w. sw. Barttomieja i Walentego 84/54
(nie istnieje)
82. | Chatupa, nr 39 X
1734/66
USZYCE
83. | Kosciot parafialny X X
p.w. Wniebowziecia NMP 85/54
84. | Patac, nr 18 X
85. | Oficyna dworska, nr 18 X
86. | Zespot dworski: X
A-565
- dwoér, nr 88 1038/65 X
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- park X
- mauzoleum X
88. | Dom rzadcy, nr 90 X
89. | Dawny zespot folwarczny X
90. | Szkota, nr 70 X
91. | Dwojaki w zespole folwarcznym X
92. | Czworaki w zespole folwarcznym X
93. | Cmentarz rzymsko-katolicki X
ZDZIECHOWICE
94. | Kosciot parafialny p.w. X
NajsSwietszego Serca Jezusowego
95. | Patac, nr 16 X
96. | Dwor, nr 98 X
97. | Gorzelnia, nr 93 X
98. | Gorzelnia, nr 16A X
99. | Domy robotnikoéw folwarcznych, nr X
94-96
100. | Stodota, nr 93 X
101. | Cmentarz rzymsko-katolicki X

Stan techniczny przewazajgcej wiekszosci budynkow i obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow jest dobry bgdz zadowalajgcy. Zaledwie kilka budynkdow,
gtdbwnie gospodarczych, charakteryzuje sie ztym stanem technicznym i wymaga
dziatah ratunkowych w postaci wymiany dachu badZz gruntownego remontu. W
zwigzku z tym gtébwne dziatania w odniesieniu do zabytkdw ujetych w gminnej
ewidencji powinny sie koncentrowa¢ na prowadzeniu biezgcych prac
pielegnacyjnych, konserwatorskich, porzgdkowych i zabezpieczajgcych.

Poza obiektami architektonicznymi ochrong objete sg rowniez zabytki
archeologiczne. Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze
gminy przedstawia ponizsza tabela.

Lp Miejscowos¢ Nr stanowiska w WPIS DO REJESTRU
miejscowosci ZABYTKOW
CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE
79-41
mezolit

1. Uszyce 10
2. Uszyce 12

neolit
1. \ Uszyce \ 7 |

k. grzebykowo-dotkowa-neolit
2. | Uszyce | 1 |
k. tuzycka

3. Uszyce 1
4, Uszyce 3
5. Uszyce 4
6. Uszyce 5
I Uszyce 7
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8. \ Uszyce \ 13 \
k. tuzycka — V okr. ep. brazu
1. Uszyce 9
2. Uszyce 12
3. Uszyce 96
4, Uszyce 98
5. Uszyce 99
6. Uszyce 100
7. Uszyce 102
8. Uszyce 104
k. tuzycka (?) — p. faza okr. latenskiego lub wcz. faza okr. wpfyw. rzym.
1. Uszyce 6 |
wcz. faza okr. wplyw. rzym.
1. | Uszyce | 11 |
k. przeworska — okr. wplyw. rzym.
1. Uszyce 5
2. Uszyce I
3. Uszyce 8
4. Uszyce 9
5. Uszyce 12
6. Uszyce 13
7. Uszyce 96
8. Uszyce 99
9. Uszyce 100
10 Uszyce 101
11. Uszyce 102
12. Uszyce 103
13. Uszyce 104
okr. wplyw. rzym.
1. \ Uszyce 1
okr. wedrowek ludow
1. Uszyce 102
2. Uszyce 103
p. sredn. — XIV-XV w.
1. Uszyce 5
2. Uszyce 9
3. Uszyce 12
4. Uszyce 97
5. Uszyce 101
6. Uszyce 103
7. Uszyce 105
nieokreslone
1 | Uszyce | 10 |
CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE
80-41
epoka kamienia
1. \ Uszyce \ 17 \
neolit
1. \ Zdziechowice \ 15 \
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k. tuzycka
1. Uszyce 76
2. Uszyce 91
3. Uszyce 93
4. Zdziechowice 40
5. Zdziechowice 41
6. Zdziechowice 48
7. Zdziechowice 70
8. Zdziechowice 71

k. tuzycka (lll okr. ep.brazu — Halsztat)
1. \ Uszyce | 73
k. tuzycka ( V okr. ep. brazu — Halsztat)
1. Uszyce 64
2. Uszyce 74
3. Uszyce 78
4. Uszyce 95
5. Zdziechowice 44
6. Zdziechowice 45
7. Zdziechowice 52
8. Zdziechowice 53
9. Zdziechowice 54
10. Zdziechowice 60
k. przeworska (okr. rzymski)

1. Gola 2
2. Uszyce 15
3. Uszyce 70
4, Uszyce 82
5. Zdziechowice 10
6. Zdziechowice 11
7. Zdziechowice 44
8. Zdziechowice 50
9. Zdziechowice 57

pradzieje
1. Gola 3
2. Uszyce 18
3. Uszyce 19
4, Uszyce 22
5. Uszyce 30
6. Uszyce 56
7. Uszyce 57
8. Uszyce 59
9. Uszyce 88
10. Uszyce 90
11. Uszyce 92
12. Zdziechowice 15
13. Zdziechowice 42
14, Zdziechowice 47
15. Zdziechowice 49
16. Zdziechowice 51
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17. Zdziechowice 56
18. Zdziechowice 59
19. Zdziechowice 61
20. Zdziechowice 76

Sredniowiecze
1. Uszyce 2
2. Uszyce 20
3. Uszyce 21

wczesne sredniowiecze

1. \ Uszyce \ 14
Xw.
1. | Uszyce | 16
X=Xl w.
1. Uszyce 26
2. Uszyce 38
3. Uszyce 75
4. Uszyce 80
5. Uszyce 82
6. Zdziechowice 43
7. Zdziechowice 58
XIV-XV w.
1. Gola 1
2. Gola 2
3. Gola 3
4. Gola 4
5. Gola 5
6. Gola 6
7. Uszyce 23
8. Uszyce 24
9. Uszyce 25
10. Uszyce 26
11. Uszyce 27
12. Uszyce 28
13. Uszyce 29
14. Uszyce 30
15. Uszyce 31
16. Uszyce 32
17. Uszyce 33
18. Uszyce 34
19. Uszyce 35
20. Uszyce 36
21. Uszyce 37
22. Uszyce 38
23. Uszyce 39
24. Uszyce 40
25. Uszyce 41
26. Uszyce 42
27. Uszyce 43
28. Uszyce 44
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29. Uszyce 45
30. Uszyce 46
31. Uszyce 47
32. Uszyce 48
33. Uszyce 49
34. Uszyce 50
35. Uszyce 51
36. Uszyce 52
37. Uszyce 53
38. Uszyce 54
39. Uszyce 55
40. Uszyce 56
41. Uszyce 57
42. Uszyce 58
43. Uszyce 59
44. Uszyce 60
45. Uszyce 61
46. Uszyce 62
47. Uszyce 63
48. Uszyce 64
49. Uszyce 65
50. Uszyce 66
51. Uszyce 67
52. Uszyce 68
53. Uszyce 69
4. Uszyce 71
55. Uszyce 72
56. Uszyce 73
57. Uszyce 77
58. Uszyce 78
59. Uszyce 79
60. Uszyce 80
61. Uszyce 81
62. Uszyce 83
63. Uszyce 84
64. Uszyce 85
65. Uszyce 86
66. Uszyce 87
67. Uszyce 89
68. Uszyce 90
69. Uszyce 92
70. Uszyce 93
71. Uszyce 94
72. Zdziechowice 42
73. Zdziechowice 43
74. Zdziechowice 46
75. Zdziechowice 47
76. Zdziechowice 49
77. Zdziechowice 51
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78. Zdziechowice 55
79. Zdziechowice 56
80. Zdziechowice 57
81. Zdziechowice 58
82. Zdziechowice 59
83. Zdziechowice 61
84. Zdziechowice 62
85. Zdziechowice 63
86. Zdziechowice 64
87. Zdziechowice 65
88. Zdziechowice 66
89. Zdziechowice 67
90. Zdziechowice 68
91. Zdziechowice 69
92. Zdziechowice 70
93. Zdziechowice 71
94, Zdziechowice 72
95. Zdziechowice 73
96. Zdziechowice 74
97. Zdziechowice 75
98. Zdziechowice 76
99. Zdziechowice 77
100. Zdziechowice 78
101. Zdziechowice 79
102. Zdziechowice 80
103. Zdziechowice 81
104. Zdziechowice 82
105. Zdziechowice 83
106. Zdziechowice 84

80-42

CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE

epoka kamienia

1. Zdziechowice 4
2. Zdziechowice 6
3. Zdziechowice 13
4, Zdziechowice 14
neolit
1. Zdziechowice 6
2. Zdziechowice 32
wczesny okres epoki brazu

1. Zdziechowice 8

epoka brazu
1. Zdziechowice 2
2. Zdziechowice 4

k. tuzycka

1. Krzyzanowice 18
2. Krzyzanowice 19
3. Zdziechowice 2
4, Zdziechowice 5
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5. Zdziechowice 24
6. Zdziechowice 28
7. Zdziechowice 32
k. tuzycka (ep. brazu)
1. | Zdziechowice | 9
k. tuzycka (V okr. ep. bragzu — Halsztat)
1. Zdziechowice 13
2. Zdziechowice 33
k. tuzycka (okr. halsztacki)

1. \ Zdziechowice \ 35 \

K. przeworska
1. Zdziechowice 17
2. Zdziechowice 18
3. Zdziechowice 27
4, Zdziechowice 29

K. przeworska (Il =1 w. p.n.e.)
1. Zdziechowice 3
2. Zdziechowice 34
K. przeworska (okr. rzymski)
1. Zdziechowice 2
2. Zdziechowice 4
3. Zdziechowice 7
4, Zdziechowice 8
5. Zdziechowice 9
6. Zdziechowice 13
7. Zdziechowice 28
8 Zdziechowice 36
9. Zdziechowice 39
k. przeworska faza B2/C1
1. \ Zdziechowice | 14 |
k. przeworska (p. okr. rzymski)
1. Krzyzanowice 15
2. Zdziechowice 12
3. Zdziechowice 16
4, Zdziechowice 34
pradzieje (k. fuzycka ?)
1. \ Zdziechowice \ 31 ]
pradzieje
1. Zdziechowice 4
2. Zdziechowice 7
3. Zdziechowice 9
4, Zdziechowice 12
5. Zdziechowice 24
6. Zdziechowice 25
7. Zdziechowice 32
8. Zdziechowice 34
9. Zdziechowice 36
10. Zdziechowice 37
11. Zdziechowice 38
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wczesne sredniowiecze
1. Zdziechowice 3
2. Zdziechowice 12
3. Zdziechowice 13
4, Zdziechowice 14
5. Zdziechowice 16
VI - IX w.
1. \ Zdziechowice \ 36
X - X w.
1. Zdziechowice 24
X=Xlw.
1. | Zdziechowice | 33
X1 =Xl w.
1. Zdziechowice 4
28
Xl = 1 pot. Xl w.
1. | Krzyzanowice | 15
XIV w.
1. Zdziechowice 20
Zdziechowice 32
XIV =XV w.
1. Krzyzanowice 15
2. KrzyZzanowice 16
3. KrzyZzanowice 17
4. KrzyZzanowice 18
5. Zdziechowice 15
6. Zdziechowice 16
7. Zdziechowice 17
8. Zdziechowice 18
9. Zdziechowice 3
10. Zdziechowice 19
11. Zdziechowice 21
12. Zdziechowice 22
13. Zdziechowice 23
14. Zdziechowice 24
15. Zdziechowice 25
16. Zdziechowice 28
17. Zdziechowice 29
18. Zdziechowice 30
19. Zdziechowice 34
20. Zdziechowice 39
renesans
1. \ Zdziechowice \ 26 \
CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE
81-41
k. tuzycka — \V okr. ep. brazu
1. \ Gota \ 7 \
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p. sredn. — XIV-XV w.

1. Gota 7

2. Gota 8

3. Gota 9

4. Gota 10

5. Gota 11

6. Gota 12

7. Gota 13

8. Gota 14

9. Gota 15
10. Gota 16
11. Gota 17
12. Gota 18
13. Gota 19
14. Gota 20

15. Pogorzatka 1

16. Pakoszéw 5

17. Pakoszéw 5

18. Pakoszéw 6

19. Pakoszéw 7
20. Pakoszéw 8
21. Pakoszéw 9
22. Gorzéw Slagski 25
23. Gorzéw Slagski 26
24. Gorzow Slaski 27

25. Gorzéw Slagski 28

26. Gorzow Slaski 29

okr. nowozytny — XVI-XVIII w.

1. Gota 9

2. Gota 10

3. Gota 12

4. Gota 16

5. Gota 17

6. Gota 18

7. Pogorzatka 1

8. Pakoszéw 5

9. Pakoszéw 9

10. Gorzéw Slgski 26

11. Gorzéw Slgski 29

CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE
81-42
epoka kamienia - ogdlnie
1. | Krzyzanowice | 5 |
epoka brazu i wcz.ep.zelaza (Halszatt) - K t

1. Krzyzanowice 2

2. Krzyzanowice 3

okres wplywoéw rzymskich

1. Krzyzanowice 1

2. Krzyzanowice 2
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3. KrzyZzanowice 4
4. Krzyzanowice 6
okres wczesnego Sredniowiecza
1. Nowa Wies Oleska 3
2. Krzyzanowice 1
3. KrzyZzanowice 6
okres péznego sredniowiecza
1. Gorzow Slgski 21
2. Gorzéw Slagski 20
3. Gorzow Slgski 22
4. Gorzoéw Slaski 24
5. Nowa Wies Oleska 2
6. Nowa Wies Oleska 3
7. Krzyzanowice 6
8. Krzyzanowice 2
9. Krzyzanowice 8
10. Krzyzanowice 10
11. KrzyZzanowice 11
12. Krzyzanowice 12
13. KrzyZzanowice 13
okres nowozytny
1 Gorzow Slaski 18
2 Gorzéw Slaski 19
3 Gorzéw Slagski 21
4. Gorzow Slaski 22
5. Gorzéw Slagski 23
6 Gorzow Slaski 24
7 Nowa Wies Oleska 1
8 Nowa Wies Oleska 2
9. Nowa Wies Oleska 4
10. Nowa Wies Oleska 5
11. Nowa Wies Oleska 7
12. Nowa Wies Oleska 8
13. Nowa Wies Oleska 9
14. Krzyzanowice 1
15. Krzyzanowice 7
16. Krzyzanowice 8
17. Krzyzanowice 9
18. Krzyzanowice 14
pradzieje — materialy nieokreslone
1 Nowa Wies Oleska 6
2. Krzyzanowice 1
3. Krzyzanowice 6
4. Krzyzanowice 8
CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE
82-41

paleolit
1. | Debina | 3 |

mezolit
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1. | Pawtowice Gorzowskie | 2
neolit
1. \ Budzéw \ 5
epoka kamienia
1. Kobyla Géra 1
2. Pakoszow 1
3. Debina 1
4. Debina 2
5. Pawlowice Gorzowskie 10
6. Pawtowice Gorzowskie 11
7. Pawtowice Gorzowskie 13
8. Pawlowice Gorzowskie 14
9. Pawtowice Gorzowskie 7
10. Pawtowice Gorzowskie 8
11. Koztowice 6
12. Koztowice 8
pradzieje
1. Kobyla Géra 1
2. Pawlowice Gorzowskie 10
3. Pawtowice Gorzowskie 14
4, Pawtowice Gorzowskie 6
wczesne sredniowiecze

1. Budzéw 4
2. Pawlowice Gorzowskie 12
3. Pawtowice Gorzowskie 5
4, Koztowice 9

sredniowiecze
1. Budzéw 2
2. Budzéw 3
3. Budzéw 4
4, Budzow 5
5. Gorzéw Slgski 8
6. Gorzéw Slaski 9
7. Gorzéw Slgski 10
8. Gorzéw Slgski 11
9. Biadacz 6
10. Pawtowice Gorzowskie 1
11. Pawlowice Gorzowskie 10
12. Pawlowice Gorzowskie 11
13. Pawtowice Gorzowskie 12
14. Pawlowice Gorzowskie 14
15. Pawtowice Gorzowskie 9
16. Koztowice 7
17. Koztowice 9

nowozytnosé
1. Budzow 4
2. Gorzéw Slaski 9
3. Gorzéw Slgski 10
4, Pawlowice Gorzowskie 11
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chronologia nieokreslona
1. | Pawtowice Gorzowskie | 4 |
epoka kamienia
1. | Pawtowice Gorzowskie 3 |
CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE
82-42
paleolit
1. \ Wieckowice \ 9 \
mezolit
1. Jastrzygowice 13
2. Jastrzygowice 1
neolit
1. \ Jastrzygowice \ 1
epoka kamienia
1. Wieckowice 10
2. Pawtowice Gorzowskie 16
3. Jastrzygowice 10
4. Jastrzygowice 11
5. Jastrzygowice 5
kultura tuzycka epoka brazu
1. Jastrzygowice 2
2. Koscieliska 2
kultura tuzycka
1. Gorzow Slaski 17
2. Wieckowice 5
3. Wieckowice 2
4. Pawtowice Gorzowskie 17
5. Jastrzygowice 2
6. Jastrzygowice 3
paleolit
1. | Wieckowice | 9
mezolit
1. Jastrzygowice 13
2. Jastrzygowice 1
neolit
1. \ Jastrzygowice \ 1
epoka kamienia
1. Wieckowice 10
2. Pawtowice Gorzowskie 16
3. Jastrzygowice 10
4. Jastrzygowice 11
5. Jastrzygowice 5
kultura tuzycka epoka brazu
1. | Jastrzygowice 2 |
kultura tuzycka
1. Gorzéw Slagski 17
2. Wieckowice 5
3. Wieckowice 2
4. Pawtowice Gorzowskie 17
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5. Jastrzygowice 2
6. Jastrzygowice 3
7. Gorzoéw Slgski 15
8. Gorzéw Slagski 16
9. Gorzéw Slagski 4
10. Gorzow Slgski 5
11. Gorzéw Slagski 6
12. Wieckowice 4
13. Wieckowice 5
14, Wieckowice 7
15. Wieckowice 8
16. Pawtowice Gorzowskie 17
17. Koztowice 10
18. Jastrzygowice 2
19. Jastrzygowice 3
20. Jastrzygowice 4
21. Jastrzygowice 7
22. Jastrzygowice 8
23. Jastrzygowice 9
24, Jastrzygowice 12
25. Jastrzygowice 14
26. Jastrzygowice 15
27. Jastrzygowice 18
Sredniowiecze i nowozytnosé
1. Gorzow Slaski 12
2. Wieckowice 6
3. Pawtowice Gorzowskie 15
nieokreslona chronologia
1. Gorzow Slaski 1
2. Gorzéw Slaski 13
3. Gorzéw Slagski 7
4. Wieckowice 1
CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE
83-42
neolit
1. Koztowice 3
2. Koztowice 2
epoka kamienia
1. Koztowice 3
2. Koztowice 5
3. Koztowice 4
4. Skronsko 5
5. Skronsko 15
6. Jamy 3
kultura tuzycka
1. Koztowice 16
2. Skronsko 1
3. Skronsko 6
4. Skronsko 9
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kultura przeworska okres wplywow rzymskich
1. Koztowice 1
2. Koztowice 5
3. Koztowice 13
4. Jamy 4
pradzieje
1. Koztowice 1
2. Koztowice 3
3. Koztowice 5
4, Koztowice 13
5. Koztowice 14
6. Koztowice 15
7. Koztowice 4
8. Skronsko 2
9. Skronsko 5
10. Skronsko 6
11. Skronsko 11
12. Skronsko 12
13. Jamy 4
14, Biskupice 7
15. Biskupice 11
wczesne sredniowiecze
1. Koztowice 3
2. Koztowice 5
3. Koztowice 15
4, Skronsko 1
5. Skronsko 2
6. Skronsko 3
7. Skronsko 4
8. Skronsko 6
9. Biskupice 7
Sredniowiecze
1. Koztowice 1
2. Koztowice 3
3. Koztowice 11
4, Koztowice 12
5. Koztowice 13
6. Koztowice 15
7. Skronsko 1
8. Skronsko 2
9. Skronsko 3
10. Skronsko 4
11. Skronsko 5
12. Skronsko 6
13. Skronsko 7
14. Skronsko 8
15. Skronsko 10
16. Skronsko 11
17. Skronsko 12
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18. | Skronsko \ 13
chronologia nieokreslona
1. Skronsko 1
2. Skronsko 14
4.4, Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustalen planéw

miejscowych

Obowigzujgce plany miejscowe ustalajg dla poszczegdinych terenéw rézne
zasady ochrony oraz sposob zagospodarowania dobr kultury.

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gorzowie
Slagskim i we wsi Jamy, przyjete uchwatg Nr VI/45/07 Rady Miejskiej w Gorzowie
Slagskim z dnia 2 kwietnia 2007 r., wprowadzajg ustalenie dotyczgce lokalizacji
stanowiska archeologicznego - roboty budowlane w tym rejonie nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych. Poza tym plany te nie
wprowadzajg dodatkowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, débr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak wspomnianej problematyki na obszarach objetych
planami.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Gorzow
Slaski w zakresie trasy gazociggu wysokiego ciénienia wraz z towarzyszaca
infrastrukturg oraz przewodami ostonowymi dla kabli do transmisji danych, przyjety
uchwatg Nr XLV1/355/2010 Rady Miejskiej w Gorzowie Slgskim z dnia 30 wrze$nia
2010 r. ustala nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej: roboty ziemne zwigzane z budowg gazociggu, po
uzgodnieniu projektu i uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego, nalezy prowadzi¢
pod nadzorem archeologicznym wykonywanym przez uprawnionego archeologa.

5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i
mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

jakosci zycia

5.1. Struktura ludnosci*

Liczba mieszkancow gminy Gorzéw Slgski wg stanu w dniu 31 grudnia 2014 r.
przedstawiata sie w nastepujgcy sposob.

Ludnos¢
ogotem mezczyzni kobiety na 1 km? kobiety na
100
mezczyzn
gmina 7236 3572 3664 47 103
w tym | 2508 1201 1307 135 109
miasto

Analiza danych demograficznych wykazuje ze w ostatnich kilkudziesieciu lat
liczba mieszkancow gminy wynosita ok. 8000. Od dziesieciu lat liczba ta
sukcesywnie maleje. Zwigzane jest to z malejgcg liczbg urodzeh oraz migracjg

4 Opracowano w oparciu o dane GUS, ,,Bank danych lokalnych” www.stat.gov.pl
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ludnosci w kierunku wiekszych osrodkow miejskich.

Uktad struktury wieku i ptci ludnosci jest w znacznej mierze wynikiem
dotychczasowego ruchu naturalnego ludnosci - a z drugiej strony ma decydujgcy
wptyw na obecng liczbe urodzen i zgonow mieszkancoéw gminy oraz bedgcy ich
wynikiem przyrost naturalny na terenie gminy.

Ruch naturalny ludnosci

matzenstwa urodzenia Zgony przyrost
naturalny
gmina 38 69 73 -4
w tym miasto 8 17 20 -3

W strukturze wieku ludnosci mozna wyréznic trzy podstawowe kategorie, ktére

sq istotne z punktu widzenia rynku pracy i zasobow sity roboczej:
— ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym tj. w wieku od 0 do 17 lat,
— ludnos¢ w wieku produkcyjnym, w tym: kobiety od 18 do 59 lat, a mezczyzni od
18 do 64 lat,
— ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym, w tym: kobiety od 60 lat i wiecej,
a mezczyzni od 65 lat i wiece.

Ludnos¢é w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym
ogotem w wieku w wieku w wieku ludnosc
przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym | W wieku
razem wtym | razem | wtym | razem | wtym ka%r;:
kobiety kobiety kobiety | nym na
100
oséb w
wieku
produk-
cyjnym
gmina | 7236 1179 538 4708 2223 1349 903 53,7
wtym | 2508 401 203 1589 751 518 353 57,8
miasto

Cho¢ w gminie Gorzéw Slgski obserwowany jest spadek ludnosci w wieku
poprodukcyjnym to jednak wg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba oséb
w tym wieku w Polsce bedzie przyrasta¢ juz w latach 2007- 2013. W kraju, liczba
oséb w wieku poprodukcyjnym w poréwnaniu z poczgtkiem lat 90-tych, wzrosta
prawie o milion. Przyrost ten bedzie powodowat silng presje na system emerytalny
(zapewnienie emerytur dla coraz liczniejszej populacji osdb, ktére zakonczyty
aktywnos¢ zawodowg) oraz na system opieki zdrowotnej (zapewnienie
specjalistycznej opieki ludziom w podesztym wieku). Dlatego tez jednym z obszaréw
zainteresowania gminy powinno by¢ wspieranie aktywnej starosci.
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5.2. Warunki mieszkaniowe®
Zasoby mieszkaniowe
Przecietna
pow. - -
. . uzytkowa liczba osdb na powierzchnia
mieszkania |izby . liczbaizb w uzytkowa w m?
mieszk. w ! .
tys. m? mieszkaniu |1 1 izbe L na 1 osobe
mieszkanie mieszkania

gmina 2128 9857 1913 4,63 3,40 0,73 89,9 26,4
w tym | 804 3692 70,7 4,59 3,11 0,67 88,0 28,2
miasto

Warunki mieszkaniowe oceniane pod wzgledem przecietnych powierzchni
mieszkan przypadajgcych na osobe (ok. 26 m?) ksztattujg sie korzystniej od $rednich
krajowych, znaczny jednak wptyw na ten fakt ma raczej sytuacja demograficzna, niz
zasoby budownictwa mieszkaniowego.

5.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowg opieke zdrowotng na terenie gminy zapewniajg trzy osrodki:
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Gorzowie Slgskim, Niepubliczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej "Vita" w Koziowicach oraz Poradnia Podstawowej Opieki
Zdrowotnej w Zdziechowichach.

Pomocy spotecznej udziela Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
Gorzowie Slgskim.

W gminie Gorzéw Slgski pomoc spoteczna prowadzona jest takze przez
Parafialny Zespét Caritas w Gorzowie Slgskim i w Koztowicach. Jednostki te niosg
pomoc materialng i rzeczowg rodzinom najubozszym. Jest to uzupetnienie pomocy
organizowanej przez Miejsko- Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gorzowie
Slagskim oraz Stacje Opieki Caritas, $wiadczacg ustugi medyczne na terenie catej
gminy.

Na uwage zastuguje tez dziatalnos¢ Zgromadzenia Braci Szkot
Chrzescijanskich, ktore prowadzi Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Uszycach dla
osOb z lekkim uposledzeniem umystowym, zwlaszcza z rodzin ubogich i
patologicznych. Dla tych os6b prowadzone sg warsztaty terapii zajeciowej, ktore sg
wypetnieniem czasu wolnego oraz pozwalajg niektorym z wychowankoéw powrdéci¢ do
zycia w Srodowisku ludzi zdrowych.

5.4. Oswiata i wychowanie

W Gminie Gorzéw Slgski funkcjonujg nastepujgce placéwki o$wiatowe:

— Zespot Szkolno-Gimnazjalny w Gorzowie Slgskim, ul. Byczynska 13, 46-310
Gorzoéw Slgski;

— Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych, ul. Byczynska 9, 46-310 Gorzéw Slgski;

— Publiczna Szkota Podstawowa w Koztowicach, ul. Nowa 2, Koztowice, 46-310
Gorzéw Slaski;

— Publiczna Szkota Podstawowa w Uszycach, Uszyce 35, 46-310 Gorzow
Slaski;

— Publiczne Przedszkole w Gorzowie Slgskim z Oddziatem Zamiejscowym w
Skronsku, ul. Parkowa 1, 46-310 Gorzéw Slaski;

5 Opracowano w oparciu o dane GUS, ,,Bank danych lokalnych” www.stat.gov.pl
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— Publiczne Przedszkole w Koztowicach z Oddziatami Zamiejscowymi w
Pawtowicach, Jamach i Jastrzygowicach, ul. Nowa 7, Koztowice, 46-310
Gorzoéw Slgski;

— Publiczne Przedszkole w Zdziechowicach z Oddziatami Zamiejscowymi w
Gotej i Uszycach, Zdziechowice 98, 46-310 Gorzéw Slgski.

5.5. Kulturai sztuka

Zycie kulturalne gminy skupia sie wokét Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury.

W gminie funkcjonujg zespoty: Zespdt Folklorystyczny FASKA i Zespot
Ludowy GORZOWIANKI.

Dom Kultury sprawuje piecze nad dziatalnoscig nastepujgcych placéwek:

— Miejskiej i Gminnej Biblioteki Publicznej w Gorzowie Slagskim, ktéra od
listopada 2003 roku realizuje zadania Biblioteki Powiatowe] wraz z jej
czterema filiami w Koztowicach, Pawtowicach, Uszycach i Zdziechowicach,;

— Spotecznego Ogniska Muzycznego;

— Czytelni Internetowej;

— Zespotu Miodziezowego Tanca DISCO- SZAFIR;

— Amfiteatru gorzowskiego oraz Swietlic Wiejskich dziatajgcych w Gotej,
Uszycach, Zdziechowicach i Pawtowicach.

W Gorzowie Slgskim juz od 1968 roku istnieje Klub Seniora, ktéry tworza
najstarsi mieszkancy gminy. Cztonkowie czesto organizujg swoje spotkania i imprezy
rozrywkowe na terenie MGOK, ktory jest im szczegdlnie przychylny majgc na
uwadze role, jakg odgrywa ten Klub wsrdd najstarszej spotecznosci miasta i gminy.

Osrodek Kultury jest koordynatorem prac z dzieémi i miodziezg. Jest
miejscem préb rozwijajgcej sie Orkiestry Detej oraz tanecznej grupy dzieciecej i
miodziezowej (Zespét Mitodziezowy Tanca DISCO-SZAFIR), kultywujac bogatg
tradycje regionu. W Osrodku Kultury istniejg sekcje i kofa zainteresowan z zakresu
tanca, muzyki, plastyki.

W budynku DFK, tuz obok gorzowskiego rynku, ¢wiczg zespoty muzyczne i
chory; miesci sie tam niemiecka biblioteka.

Miejsko-Gminny Os$rodek Kultury jest animatorem dziatalnosci kulturalno-
oswiatowej oraz organizatorem imprez kulturalno-rozrywkowych. Juz na state w
Kalendarz Imprez Kulturalnych wpisaty sie "Dni Gorzowa Slgskiego", ktérych
organizatorem jest wspdlnie z Domem Kultury Stowarzyszenie Rozwoju Lokalnego
Miasta Gorzowa. Kulminacja imprez kulturalnych przypada na maj i czerwiec oraz
okres wakacji. Wtedy odbywajg sie liczne festyny okolicznosciowe.

5.6. Obiekty sakralne

Obstuga mieszkancéw Gminy Gorzéw Slagski w zakresie ustug kultu religijnego

realizowana jest przez nastepujgce obiekty:

—  koscidt rzymsko-katolicki p.w. $w. Tréjcy w Gorzowie Slgskim,

— kosciét ewangelicko-augsburski w Gorzowie Slgskim,

— koscidt rzymsko-katolicki w Koztowicach,

— kosciot rzymsko-katolicki w Skronsku,

— koscidt rzymsko-katolicki w Jamach,

— koscidt rzymsko-katolicki w Jastrzygowicach,

— kosciot rzymsko-katolicki w Gotej,

— kosciot rzymsko-katolicki w Zdziechowicach,

— koscidt rzymsko-katolicki w Uszycach,
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— klasztor Siéstr Elzbietanek w Gorzowie Slgskim.

5.7. Administracja i finanse

W miescie Gorzéw Slaski znajduje sie siedziba Urzedu Miejskiego, poczty
oraz banku.

5.8. Sport

Na terenie gminy dziatajg zespoty sportowe specjalizujgce sie w pitce noznej,
skupiajgce nie tylko mtodziez szkolng, ale i senioréw. S3 to:
— Ludowy Miedzyzaktadowy Zespdt Sportowy "Piast” w Gorzowie Slgskim;
— Ludowy Zespot Sportowy "Prosna" w Gorzowie Slgskim;
— Ludowy Zespdt Sportowy w Uszycach;
— Ludowy Zespot Sportowy "Ceramik" w Koztowicach.
Popularne sg réwniez kluby sportowe dziatajgce przy szkotach.
LZS majg znaczny wplyw na aktywizacje spotecznosci lokalnej. Sa
inicjatorami i organizatorami wielu imprez sportowo-rekreacyjnych.
Juz na state w Kalendarz Imprez Sportowych wpisata sie Letnia Spartakiada
Sportowa rozgrywana w Nowej Wsi.
Réwniez strazacy, zrzeszeni w dziesieciu jednostkach Ochotniczej Strazy
Pozarnej, sg inicjatorami wielu zabaw sportowych. | tak, Gminne Zawody Strazackie
skupiajg mtodziez, ktéra mierzy swe sity w bojéwkach i przemarszach.

5.9. Turystyka i rekreacja

Gmina Gorzéw Slaski pofozona jest nad rzekg Prosng, ws$réd duzych
kompleksow lesnych, ktére otaczajg wiekszo$¢é miejscowosci, tworzgc malowniczy
krajobraz i zapewniajgc wiasciwe warunki zdrowotne. Rozlegte lasy obfitujg w owoce
runa lesnego i zwierzyne towng, a niektore z gminnych laséw stanowig tereny
polowan.

Przeptywajgca przez gmine Prosna jest stosunkowo nieduzym, nadajgcym sie
do wedkowania, a w okresie wiosenno-letnim do uprawiania sportu kajakowego,
doptywem Warty. Wsréd wedkarzy ulubionym miejscem do poftowu ryb sg stawy pod
Gorzowem utworzone w 1939 r. oraz stawy powstate w wyniku zalania dawnych,
poniemieckich rowéw przeciwczotgowych, zlokalizowane w poblizu Prosny. Sg one
ostojg roslinnosci i fauny typowej dla istniejgcych ekosystemoéw wodnych. Réwninne
tereny i stosunkowo dobre drogi oraz duze kompleksy lesne pozwalajg na uprawianie
turystyki rowerowej na przyktad szlakiem zabytkowych, drewnianych ko$ciotow z
Uszyc do sotectwa Gota przez Koztowice do Jam, a nastepnie do Olesna. Oprécz
drewnianych, urokliwych kosciotow warto zwréci¢é uwage na wiele innych
zabytkowych obiektow na terenie gminy, m.in.:

— w Gorzowie Slgskim - dwér przy ul. Ztotej nr 1, domy przy Rynku nr 1, 9, 10,

11, 18, 19 oraz domy przy ul. Zawadzkiego nr 9 10,

— we wsi Jamy - spichlerz folwarczny,

— we wsi Uszyce - dwor, mauzoleum dworskie i park krajobrazowy,
— koscioty we wsiach - Gota, Jamy, Koztowice, Uszyce,

— kaplica we wsi Skronsko.

Na terenie gminy oprocz cennych zabytkowych obiektéw wystepujg pomniki
przyrody ozywionej. Sg to cztery drzewa pomnikowe uznane za chronione: sosna
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pospolita - Les$nictwo Teczyndw (zrosnieta w ksztatcie litery "H") przy drodze
prowadzacej z Gotej w kierunku Budzowa, platan klonolistny w uszyckim parku
dworskim, ktokoczka potudniowa w okolicy Gorzowa SI. przy ul. Krétkiej (bardzo
tadny krzew podobny nieco z lisci do jesiona), dgb szyputkowy przy trasie
Pawtowice-Koztowice (bardzo okazaty).

W miejscowosci Zdziechowice znajduje sie Hotel "Staropolski Gosciniec" a w
Uszycach znajduje sie Gospodarstwo Agroturystyczne "Na Gérce".

6. Uwarunkowania wynikajagce z zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

6.1. Zagrozenie powodziowe

Zagrozenia nadzwyczajne, w tym powodziowe zwigzane sg z sytuacjami
awaryjnymi, zwigzanymi z wszelkiego typu obiektami infrastruktury technicznej,
stwarzajgcymi zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz katastrofami wywotanymi
przez sity natury.

Gtéwne zrédto zagrozen nadzwyczajnych w gminie to obszary narazone na
wystgpienie powodzi, w tym obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig i obszary,
na ktorych prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (0,2%) wynikajgce z czynnikow naturalnych — wystepujgce w dolinie rzeki Prosny.
Zagrozenie stanami powodziowymi wystepuje szczegdlnie w okresie wiosennym i
wywotane jest roztopami i opadami deszczu.

We wschodniej i potnocnej czesci gminy, w dolinie rzeki Prosny, wystepuja
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Zostaty one wskazane na rysunku
Studium w oparciu o mapy =zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego sporzgdzone dla tej rzeki. Wrysowane zostaty granice obejmujgce
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (1%) oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%). Sposdb zagospodarowania
wskazanych obszaréow musi uwzglednia¢ przepisy Prawa Wodnego, a w
szczegolnosci obowigzujgce zakazy. Poza wskazanymi obszarami, na rysunku
Studium ujawniono granice obszardéw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

Podstawowe kierunki dziatan w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
obejmuija:

— modernizacje [ przebudowe istniejacego systemu ochrony
przeciwpowodziowej, w tym udroznienie koryta Prosny,

— zwiekszenie retencji zlewniowej, sztucznej poprzez budowe zbiornika matej
retencji Kik — Zdziechowice,

— zwiekszenie retencji naturalnej w drodze realizacji prac dolesieniowych i
zwiekszania bioréznorodnosci terendw rolnych (zakrzaczenia, zadrzewienia,
fitomelioracje ciekow wodnych),

— odtworzenie i rekonstrukcje istniejgcej sieci wodno — melioracyjnej.

6.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych.
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6.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Gorzéw Slgski odpowiada Komenda
Powiatowa Policji w Olesnie. W poszczegdlnych miejscowosciach gminy funkcjonuje
10 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Gorzéw Slaski

Potrzeby rozwoju gminy pokazujg miedzy innymi wnioski mieszkancow do
niniejszego studium, z ktérych wynika, ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sa:
e przeznaczenie terenéw na zabudowe,
e rozbudowa i modernizacja systemoéw infrastruktury.
Poza tym, do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczyc:
e usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,
e dostosowanie  obiektbw i  przestrzeni do potrzeb  o0so6b
niepetnosprawnych,
preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,
uporzadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,
propagowanie rolnictwa ekologicznego,
ochrone gruntéw o wyzszych klasach bonitacyjnych przed ruralizacja,
stworzenie bazy mieszkan socjalnych,
wykorzystanie potencjatu srodowiska przyrodniczego, w tym naturalnej
wietrznosci i duzych terendw otwartych, na odnawialne zrédta energii
np. farmy wiatrowe,
e adaptacje rozproszonej zabudowy zagrodowej,
e zaktywizowanie szlakow turystycznych.
Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:
e wykorzystanie srodkéw unii europejskiej,
e wykorzystanie walorow przyrodniczych gminy do rozwoju funkcji
agroturystycznej, wzrost popytu na ustugi agroturystyczne,
e rozwoj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodéw ludnosci,
e przebieg przez obszar gminy projektowanego gazociggu,
e wykorzystanie dogodnego potgczenia komunikacyjnego z regionem.

8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw

Dominujgcg formg witasnosci gruntéw na terenie gminy jest wiasnosé
prywatna stanowigca ok. 55% powierzchni gminy. Drugim, pod wzgledem wielkosci
terendw, wiascicielem gruntéw jest Skarb Panstwa, do ktdrego nalezg miedzy innymi
tereny lesne, bedgce w zarzadzie Lasow Panstwowych, stanowigce ok. 20,5%.
Agencja Nieruchomosci Rolnej Skarbu Panstwa posiadajgca ok. 12% gruntow na
terenie gminy zajmuje kolejng pozycje.

Gmina nie posiada znaczacej ilosci gruntdw w zasobach komunalnych,
stanowig one bowiem ok. 0,5% powierzchni ogdlnej. W wiekszosci sg to tereny, na
ktérych zlokalizowane sg obiekty komunalne i uzytecznosci publicznej (szkoty,
przedszkola, OSP) oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej (sktadowisko odpadow,
drogi, urzgdzenia melioracyjne).
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9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy Gorzéw Slgski nie wystepujg inne obiekty i tereny chronione
niz ww. objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody oraz przepisow
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
obszarow

10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania

naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie Gminy Gorzéw Slaski nie wystepujg naturalne zagrozenia
geologiczne.

1. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych

11.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Budowa geologiczna gminy, zaznaczajgca sie w szczegoélnosci zdecydowang
przewagq utwordw piaszczystych i piaszczysto-zwirowych genezy wodnolodowcowej
i lodowcowej oraz piaskowcow, mutowcdw, itowcdw i itdbw dolno i sSrodkowojurajskich
stwarza warunki do prowadzenia eksploatacji surowcéw mineralnych dla potrzeb
lokalnej gospodarki

Baze surowcowg gminy stanowig nastepujgce udokumentowane zioza
surowcow mineralnych

Nazwa zloza

Surowiec

Stan
zagospoda-
rowania

Zasoby
geologiczne

Zasoby

przemystowe

3 (tys.
(m°) ton)

(m?)

(tys.
ton)

Krzyzanowice*

piaski i zwiry

ztoze
zagospoda-
rowane
eksploatowa
-ne
okresowo

944

Zdziechowi-
Ce**

piaski i zwiry

ztoze o
zasobach
rozpozna-
nych
szczegotow
0

282

Czerwone
Osiedle***

surowce
ilaste
ceramiki
budowlanej

zZtoze
eksploatowa
-ne

16 604

* wg Bilansu zasobow kopalin i wéd podziemnych w Polsce — stan na 31 grudnia 2008 .

** wg dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego "Zdziechowice”

“** wg decyzji z dnia 29 marca 2012 r., znak: DOS-11.7427.3.2012.JJ zatwierdzajgcej dodatek do
dokumentacji geologicznej ztoza surowca ilastego ceramiki budowlanej ,Czerwone Osiedle”
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11.2. Zasoby wéd podziemnych

Zasoby wéd podziemnych sg nierdbwnomiernie rozmieszczone w przestrzeni
wojewodztwa opolskiego. Nagromadzenie struktur wodonosnych wystepuje w
Srodkowej czesci wojewodztwa. Do wod podziemnych zalicza sie wody wystepujgce
pod powierzchnig ziemi w wolnych przestrzeniach skat skorupy ziemskie;.
Gromadzagc sie w poszczegolnych utworach wodonosnych tworzg poszczegodlne
poziomy wéd. Wody podziemne na obszarze gminy Gorzéw Slgski reprezentowane
sg przez wody przypowierzchniowe, gruntowe i wody wgtebne. Wody
przypowierzchniowe wystepujg na terenie catej gminy w strefach lokalnych obnizen
terenowych (lokalne podmoktosci, torfowiska) oraz zalegajg w podtozu utworéw
nieprzepuszczalnych, na gtebokosci od 0,1 do 0,5 m. Na obszarze gminy poziom
wod gruntowych wykazuje lokalne zroznicowanie, zalezne od rzezby terenu i jego
budowy geologicznej.

Poziom czwartorzedowy wystepujgcy w dolinie Prosny zaliczony zostat
wedtug klasyfikacji A. Kleczkowskiego jako czwartorzedowa dolina kopalna rzeki
Prosny (GZWP nr 311) do obszarow wysokiej ochrony (ONO). Wody
czwartorzedowe cechujg sie srednig klasg jakosci, a woda wymaga szerokiego
uzdatniania. Wydajnos¢ poziomu czwartorzedowego waha sie w granicach od kilku
do kilkunastu m3*h w dolinach rzecznych do ok. 50 m3h w obrebie wysoczyzny.
Odnawialno$¢ wodd czwartorzedowych dochodzi do 200 m324h/km?2, przy
wodoprzewodnosci 100 — 500 m3/dobe. Najptycej poziom wod gruntowych wystepuje
w dolinach rzecznych, gdzie spotykany jest juz na gtebokosci 0,5 — 1,5 m ppt.
Poziom ten wyksztatcony jest w utworach piaszczysto—zwirowych teras zalewowych i
osadach den dolinnych ciekow wodnych, lokalnie przykrytych madg. Zasilanie
poziomu odbywa sie z opaddw lub drenazu cieku. Bardzo dobra przepuszczalnos¢
gruntu skutkuje bowiem duzg wrazliwoscig na oddziatywanie zanieczyszczen z
powierzchni ziemi. Z uwagi na budowe geologiczng terenu, gdzie duzy udziat majg
grunty o wysokiej i sredniej przepuszczalnosci istnieje ryzyko degradaciji jakosciowe]
wod czwartorzedowych. Badania fizykochemiczne wskazujg na wystepowanie
podwyzszonych zawartos$ci zelaza i manganu (oksydacja w strefie aeracji wod
jurajskich) oraz azotandw (zanieczyszczenia sciekami, gnojowka, nawozami) w
wodach czwartorzedowych.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny na terenie gminy uksztattowany jest w
utworach jury dolnej (lias). Wody wystepujag w piaszczysto—piaskowcowych i
zwirowych partiach osadéw dolnojurajskich, w szczegdlnosci w $rodkowej,
zachodniej i potudniowo—zachodniej czesci gminy. Poziom wodonosny wystepuje na
gtebokosciach od 2 do 10 m w obrebie Ptaskowyzu Helenowskiego do okoto 20 — 50
m w czesci potudniowej i okoto 50 — 100 m w czesci Srodkowej i potnocne;j.
Wydajnos$¢ poziomu ksztattuje sie natomiast w przedziale od kilku (w Uszycach 2,4
m3h) do ok. 100 m*h (Uszyce — Caritas, Zdziechowice — Os$rodek Zdrowia).
Zwierciadto wody stabilizuje sie w zaleznosci od uksztattowania powierzchni terenu.
Poziom uzytkowy jest w catosci izolowany przed zanieczyszczeniami z powierzchni
terenu.

Cze$é gminy Gorzéw Slgski lezy na obszarze najwyzszej ochrony (ONO) w
odniesieniu do GZWP 311 oraz na obszarze wysokiej ochrony (OWO) w odniesieniu
do GZWP 325.

Wystepujgcy fragmentarycznie we wschodniej czesci gminy poziom
Srodkowojurajski zaliczony zostat do Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych
(zbiornik Czestochowa W — GZWP 325) rozwiniety w piaskowcach, piaskach i
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zwirach warstw koscieliskich doggeru. Wody majg charakter warstwowo—
szczelinowy, wystepujg pod cisnieniem na znacznych gtebokos$ciach (ok. 15 — 50 m).
Wodoprzewodnos¢ wynosi 100 — 500 m3/dobe, wydajnosé pojedynczej studni od 20
do 120 m?3h, a odnawialno$¢ wod jurajskich do 20 m*dobe. Wedtug Kleczkowskiego
zbiornik jurajski zaliczony zostat do Obszaréow Wysokiej Ochrony (OWO). Woda
cechuje sie dobrg klasg jakosci, wymaga jednak uzdatniania z uwagi na zawyzony
poziom Fe i Mn. Na terenie gminy Gorzéw Slgski z uwagi na niewielkie
rozprzestrzenienie, poziom ten nie ma wiekszego znaczenia uzytkowego.

W 2014 roku na terenie wojewddztwa opolskiego przeprowadzone zostaty, w
ramach monitoringu operacyjnego wod podziemnych, badania w 19 punktach
pomiarowych, zlokalizowanych na trzech jednolitych czesciach wdéd podziemnych
(JCWPd), o numerach 94, 116 i 128. Obszar objety zmiang zlokalizowany jest w
ramach JCWPd Nr 94, za$ punkt pomiarowy znajduje sie¢ w miejscowosci Borki
Wielkie. Kazdy z punktéw zbadany zostat w zakresie 43 wskaznikéw. Proby do
badan pobierano dwa razy w roku — na wiosne i jesienig (poza m. Borki Wielkie,
gdzie pobrano probe tylko jesienig). Klasyfikacja wéd badanych w 2014 roku w
wojewddztwie opolskim w sieci krajowej, przeprowadzona byta w oparciu o0
rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wod
podziemnych. Zgodnie z tym rozporzgdzeniem, klasy jako$ci wod podziemnych 1, 11,
Il oznaczajg dobry stan chemiczny, a klasy jakosci wod podziemnych 1V, V
oznaczajg staby stan chemiczny. Wody podziemne kontrolowane w 2014 r. w
ramach JCWPd Nr 94 zaliczone zostalty do wod odpowiadajgcych klasie Il (wody
dobrej jakosci) biorgc pod uwage poziom zanieczyszczenia. W omawianym punkcie
pomiarowym nie stwierdzono obecnosci substancji zanieczyszczajgcych wody
podziemne (amoniak, azotany, fosforany, mangan, potas, siarczany, wapn). Na
terenie wojewoddztwa opolskiego nie stwierdzono w ramach badan monitoringowych
wystepowania wod o bardzo dobrej jakosci (I klasa).®

12. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Okregowego Urzedu Gorniczego w
granicach gminy Gorzéw Slgski potozone sg nizej wymienione tereny gornicze:
e Teren gorniczy ,Krzyzanowice 1” — ustanowiony dla eksploatacji piaskow
czwartorzedowych.
e Teren gobrniczy ,Czerwone Osiedle I’ — ustanowiony dla eksploatacji
surowca ilastego.

& ,Stan srodowiska w wojewodztwie opolskim w roku 2014”, Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Opolu, Opole 2015,
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13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikaciji
I infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1. Sieé¢ drogowa

Sie¢ drogowa sktada sie na uktad komunikacyjny gminy zapewniajgcy obstuge
podstawowych jednostek osadniczych.
Sie¢ drogowa sktada sie z drog publicznych:
— krajowych,
— wojewodzkiej,
— powiatowych,
— gminnych
oraz drég wewnetrznych obstugujgcych tereny zabudowy wiejskiej oraz dojazdy do
pol.

Przez teren gminy Gorzéw Slgski przebiegajg dwie drogi krajowe
klasyfikowane jako drogi gtowne. Ze wzgledu na pokrywajgcy sie przebieg w
granicach gminy nalezy rozpatrywac je jako jedng droge stuzgcg prowadzeniu ruchu
tranzytowego oraz ponadregionalnemu powigzaniu gminy.

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 42 Namystéow — Kluczbork — Praszka — Rudniki — Dziatoszyn —
Pajeczno — Nowa Brzeznica — Radomsko — Przedbérz — Ruda
Maleniecka — Konskie — Skarzysko Kamienna — Rudnik

2. 45 Zabetkow (droga 78) — Krzyzanowice — Raciborz — Krapkowice —
Opole — Bierdzany — Kluczbork — Praszka — Wielun — droga 8
(wezet Ztoczew)

W obszarze gminy wystepuje jedna droga wojewddzka, klasyfikowana jako
droga zbiorcza, o znaczeniu regionalnym. Droga ta zapewnia bezposrednie
potgczenie z osrodkiem powiatowym w Olesnie oraz Byczyng ufatwiajgc
bezposrednio dostep do drogi krajowej Nr 11.

Lp. Nr drogi Przebieg ]
1. 487 Byczyna - Gorzéw SlI. - Olesno

Drogi powiatowe nalezg do uktadu podstawowego, zapewniajgc prawidtowg
obstuge komunikacyjng i potgczenia z drogami wyzszej rangi.

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 1309 O Pogorzatka — Gota

2. 13120 Gotartow — Koztowice - Skronsko

3. 1313 0 Bakdéw — Kobyla Géra — droga powiatowa 1310 O
4. 1314 O Bakéw — Jamy — stacja kolejowa Jamy

5. 13550 Przybkowice — Budzéw - Gota

6. 1902 O Uszyce - Gota

7. 1903 O Gota — Gorzéw Slagski

8. 1905 O Gota — Przytoczna — droga wojewddzka 487

9. 1907 O Gorzoéw Slgski — Pakoszéw — Kobyla Gora
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10. 1908 O Zdziechowice — Krzyzanowice — Praszka
11. [19130 Gorzoéw Slgski — Pawtowice — Boroszow
12. 1917 O Szyszkdéw — Jastrzygowice
13. 1919 O droga wojewodzka 487 — Jastrzygowice — Koscieliska
14, 1924 O Skronsko - Biskupice - Radtow

Drogi gminne zapewniajg bezposrednig obstuge zabudowy oraz umozliwiajg
dojazd do drég wyzszych klas

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 100801 O Uszyce przez wies do granicy wojewodztwa
2. 100802 O Uszyce — Uszyce Nowe

3. 100803 O Uszyce-Karnow — Uszyce Nowe

4. 100804 O Uszyce — Uszyce Gérne

5. 100805 O Kolonia Uszyce — Uszyce Goérne

6. 100807 O Gota — Zdziechowice Zydlung

7. 100808 O Zdziechowice — wewngtrz wsi

8. 100809 O Gota (skrzyzowanie) — Krzyzanowice

9. 100812 O Nowa Wies Oleska — przysiétek Teczynow

10. 100813 O

Kobyla Géra — Maciejow

11. 100814 O

Maciejow — Pakoszow

12. 100815 O

Budzéw — Kartow

13. 100816 O

Debina przez Wie$

14. 100817 O

Debina — Pawtowice

15. 100818 O

Pawtowice przez wie$

16. 100819 O

Pawlowice — Pawtowicki Folwark

17. 100820 O

Jastrzygowice — przysiotek Morgi

18. 100822 O

Skronko — Biskupice

19. 100823 O

Skronsko — Koscieliska — Sternalice

20. 100824 O

Koztowice-Deby — Czerwone Osiedle

21. 100826 O

Jamy - Piaseczna

22. 100827 O

granica gminy Olesno -
Kluczbork

Piaseczna — granica

gminy

23. 100828 O

Gorzéw Slaski, ul.

Boczna

24. 100829 O

Gorzéw Slgski, ul.

Curie-Sktodowskiej

25. 100830 O

Gorzéw Slaski, ul.

Golska Droga

26. [1008310 Gorzéw Slgski, ul. Gorzofki

27. 1008320 Gorzéw Slaski, ul. Jabtonkowa

28. |1008330 Gorzoéw Slgski, ul. Kolorowa

29. [1008340 Gorzoéw Slaski, ul. Kwiatowa

30. |1008350 Gorzoéw Slaski, ul. Krétka

31. |100836 O Gorzoéw Slgski, ul. Krasickiego

32. 1008370 Gorzoéw Slaski, ul. Lesniki

33. |100838 O Gorzoéw Slgski, ul. Lompy

34. | 100839 O Gorzéw Slaski, ul. Lesna

35. |100840 O Gorzéw Slaski, ul. £akowa

36. |1008410 Gorzoéw Slgski, ul. Mata

37. 100842 O Gorzdéw Slagski, ul. Miarki

38. |1008430 Gorzoéw Slgski, ul. Mickiewicza
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39. |100844 O Gorzoéw Slgski, ul. Miynska

40. 100845 O Gorzéw Slaski, ul. Morcinka

41. | 100846 O Gorzoéw Slgski, ul. Parkowa

42. 100847 O Gorzoéw Slaski, ul. Piaskowa

43. 100848 O Gorzéw Slaski, ul. Polna

44. |100849 O Gorzoéw Slaski, ul. Powstancow Slaskich

45. | 100850 O Gorzoéw Slaski, ul. Poprzeczna

46. | 100851 O Gorzoéw Slgski, ul. Pieloka

47. 100852 O Gorzoéw Slaski, ul. Sienkiewicza

48. | 100853 O Gorzoéw Slaski, ul. Stowackiego

49. |100854 O Gorzoéw Slaski, ul. Stawowa

50. | 100855 O Gorzoéw Slaski, ul. Sosnowa

51. | 100856 O Gorzoéw Slaski, ul. Sportowa

52. | 100857 O Gorzoéw Slaski, ul. Stoneczna

53. | 100858 O Gorzoéw Slaski, ul. Pitsudskiego

54. | 100859 O Gorzéw Slgski, ul. Tylna

55. | 100860 O Gorzéw Slaski, ul. Towarowa

56. | 100861 O Gorzoéw Slaski, ul. Watowa

57. 100862 O Gorzoéw Slaski, ul. Waska

58. 100863 O Gorzoéw Slgski, ul. Wrzosowa

59. | 100864 O Gorzoéw Slaski, ul. Ztota

60. 100865 O Gorzéw Slgski, ul. Kluczborska na odcinku od skrzyzowania
z DK 42 (ul. Chopina) do Rynku

61. 100866 O Gorzéw Slaski, ul. Koscielna na odcinku od skrzyzowania z
ulicg Kluczborskg do Rynku

62. 100867 O Gorzéw Slgski, Rynek — drogi po obwodzie Rynku

63. 100868 O Gorzéw Slgski, ul. Byczynska na odcinku od Rynku do
skrzyzowania z DK 42 (ulk. Stalmacha)

Uzupetnieniem ukfadu drég publicznych sg drogi wewnetrzne.

13.2. Zaopatrzenie w wode

Wszystkie miejscowosci w gminie Gorzow Slagski sg wyposazone w sie¢
wodociggowg. Na terenie gminy Gorzéow Slgski wyznaczono jedynie bezposrednie
strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, z ktérych gmina zaopatrywana jest w wode

pitna:

— ujecie Gorzéw Slgski — sktadajgce sie z zespotu trzech studni, w tym dwdch

czynnych, ktoére czerpia wode z poziomu jurajskiego; wydajnosc
eksploatacyjna ujecia wynosi 40 m?®h, natomiast wydajno$¢ maksymalna
wedtug pozwolenia wodnoprawnego to 60 m?¥h;

— ujecie Uszyce — sktadajgce sie z zespotu dwodch czynnych studni, ktére
czerpig wode z poziomu jurajskiego; wydajnos¢ eksploatacyjna ujecia wynosi
20 m3h, natomiast wydajnos¢ maksymalna wedlug pozwolenia
wodnoprawnego to 60 m3h;

— ujecie Gofa — skfadajgce sie z zespotu dwdch czynnych studni, ktdre czerpig
wode z poziomu jurajskiego; wydajnos¢ eksploatacyjna studni nr 1 wynosi 7
m?3h, a studni nr 2 5,7 m3/h; natomiast wydajno$¢ maksymalna catego ujecia
wedtug pozwolenia wodnoprawnego to 40 m3/h.
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13.3. Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy funkcjonuje kolektor sanitarny, z punktem zlewnym w
Gorzowie Slgskim, tloczacy $cieki do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekdw komunalnych w Praszce. Skanalizowane sg cztery miejscowosci: Gorzoéw
Slgski, Jamy, Koztowice i Pawtowice. Dlugos$é sieci kanalizacyjnej wynosi ok. 50 km.

13.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, ciepto i gaz

Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne 400 kV i 110 kV.
Gmina dysponuje siecig elektroenergetyczng 15 kV wyprowadzong ze stacji 110/15
kV w zlokalizowanej na terenie gminy, dostosowang do obecnego stopnia
zainwestowania.

Zaopatrzenie w ciepto opiera sie na indywidualnych Zzrodta ciepta oraz
lokalnych kottowniach zasilanych gtéwnie paliwem statym.

Miasto Gorzéw Slagski jest w peini zgazyfikowane. Gazociag $redniego
cid$nienia jest doprowadzony od strony Praszki, przez wie$s Szyszkéw. Sie¢ gazowa
poprowadzona jest wzdtuz najwazniejszych ulic miasta i umozliwia dostawe gazu
zarowno do odbiorcéw przemystowych, nielimitowych jak i indywidualnych. Na
terenie gminy Gorzéw Slgski zlokalizowany gazocigg wysokoprezny Bakow-
Koztowice wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg usytuowang w Koziowicach oraz
gazocigg przesytowy DN 100 przebiegajacy przez Gorzéw Slgski, Wieckowice i
Debine.

13.5. Gospodarka odpadami

Gmina posiada sktadowisko odpaddéw komunalnych w Krzyzanowicach.
Funkcjonuje zorganizowany odbidr nieczystosci statych. llos¢ odpaddéw komunalnych
zbieranych rocznie z terenu gminy wynosi ok. 630 Mg (83 kg/mieszk./rok).
Funkcjonuje kontenerowy i workowy system selektywnej zbiorki odpadow.
Powierzchnia sktadowiska to ok. 2,28 ha.

Dla sktadowiska prowadzony jest monitoring wod podziemnych i wdd
odciekowych. Przewidywane zakonczenie eksploatacji to koniec 2014 r.

14. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych to:
e budowa zbiornika ,Kik”,
e obwodnica Gorzowa Slaskiego w ciggu drogi krajowe;j,
e przebudowa, rozbudowa i modernizacja drég powiatowych oraz drogi
wojewoddzkiej,
e budowa gazociggu wysokopreznego.
Powyzsze zadania warunkujg koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu
I zagospodarowanie nie stojgce w sprzecznosci z tymi zadaniami.

60

Id: 47B3DD54-5A82-4195-B627-A0D03719AAD3. Podpisany Strona 60



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneQo gminy Gorzow Slgski

Zmiana

[ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw

1. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego,
lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie
ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organdéw gminy sporzadzajgcych plany
miejscowe.

2. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg
jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas Scistym
przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

3. Granice poszczegoélnych obszaréw przy sporzadzaniu mpzp mogg ulec
korekcie, zwlaszcza w kontekScie granic wiasnosci czy szczegotowego
projektowania uktadu komunikacyjnego.

4. Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych
i uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych mogag
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w
sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

5. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe nalezy przewidzie€ zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku
i rekreacii.

6. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe
obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.
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1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw. Dopuszczalny zakres i
ograniczenia zmian.

Tereny zabudowy Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajgca:

zagrodowej - tereny zabudowy ustugowe;j.

Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie gtéwng
strukture  ksztattujgcg przestrzen gminy. Studium
przewiduje adaptacje dotychczasowego
zagospodarowania oraz  uzupetnienie istniejgcych
zespotow zabudowy. Projektowana zabudowa stanowic
ma uzupetnienie istniejgcej oraz nawigzywaé do jej
charakteru.

Coraz czestszym zjawiskiem zachodzgcym w krajobrazie
wiejskim  jest stopniowe uzupetnianie zabudowy
zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng badz
wykorzystywanie zagrod w charakterze zabudowy
rekreacyjnej. Ma to zwigzek z wymiang pokoleniowg oraz
zmiang profilu zatrudnienia mieszkancow wsi, coraz
czesciej utrzymujgcych sie z pozarolniczych zrédet.
Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdtuz ciggdéw
komunikacyjnych i znaczne jej oddalenie od wtasciwych
centrbw miejscowosci stwarza ponadto potrzebe
sytuowania ustug jako funkcji uzupetniajgcej.

Tereny obstugi produkcji | Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:

w gospodarstwach - tereny zabudowy zagrodowej.

rolnych Wskazane tereny obejmujg duze gospodarstwa rolne o
powierzchni  przekraczajgcej 100 ha prowadzace
dziatalnos¢ gospodarczg o specjalizacji w produkciji
rolniczej. Zakres ich dziatalnosci obejmuje zaréwno
uprawe roslin, jak i hodowle zwierzat.

Tereny zabudowy Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajgca:

mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowej.

jednorodzinnej Osrodkiem osadniczym posiadajgcym w swojej strukturze
najwiekszy udziat zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej jest Gorzéw Slgski. W pozostatych
miejscowosciach  funkcja ta jest co najwyzej
uzupetnieniem istniejgcego zagospodarowania i nie
dominuje.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
stanowig kontynuacje i naturalne rozwiniecie
dotychczasowego zagospodarowania. Celem przy
wyznaczaniu nowych terenéw byto wytworzenie zwartych
kompleksow  zabudowy, racjonalne  wykorzystanie
przestrzeni [ unikniecie nieuzasadnionego
rozprzestrzeniania zabudowy na tereny
niezainwestowane.

W zwigzku ze stopniowym wypetnianiem sie obszarow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg ujetych w
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dotychczasowych opracowaniach konieczne stato sie
wyznaczenie nowego kierunku rozwoju na najblizsze lata
oraz maksymalnego jej zasiegu. Okreslone w studium
granice terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zaspokojg w pefni potrzeby lokalnej spotecznosci.

Tereny zagospodarowane wymagajg uzupetnienia
struktury poprzez wypetnianie luk w zabudowie oraz
uporzgdkowanie.

Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze
wzgledu na swojg wielkos¢ oraz potrzeby lokalnych
spotecznosci muszg by¢ wzbogacone o dodatkowe
funkcje tj. ustugi, zielen urzadzong czy rekreacje. Dla
wyznaczonych terendw koniecznym jest wyznaczenie
sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowej
zabudowy oraz wiasciwe powigzanie z istniejgcym
zewnetrznym uktadem drogowym.

Tereny zabudowy Wyznaczone tereny obejmujg istniejgcg zabudowe
mieszkaniowej mieszkaniowg wielorodzinng w Gorzowie Slgskim,
wielorodzinnej Uszycach, Zdziechowicach, Krzyzanowicach,

Pawtowicach, Budzowie, Koztowicach oraz Jamach. Dla
budynkéw zlokalizowanych w wymienionych terenach
studium zakfada jedynie modernizacje i przebudowe
istniejgcej zabudowy wprowadzajgc zakaz lokalizacji
nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Przy
zagospodarowaniu wskazanych terenow musi by¢ brane
pod uwage wyposazenie ich w zieleh towarzyszgcg oraz
urzgdzenia rekreacyjne.

Tereny zabudowy Wyznaczone w studium tereny obejmujg zaréwno ustugi
ustugowej komercyjne, jak i os$wiate, ustugi kultu religijnego,
administracje, kulture. Najlepiej wyposazony w funkcje
ustugowg oraz charakteryzujgcy sie najwiekszg jej
réznorodnoscig jest Gorzéw Slgski. Stanowi gtéwny
osrodek obstugi ludnosci zamieszkujgcej nie tylko miasto,
ale i catg gmine.

W pozostatych miejscowosciach dominujg ustugi handlu.
Ponadto w kilku wsiach obecne sg placéwki oswiatowe,
remizy strazackie oraz obiekty kultu religijnego.
Zjawiskiem wystepujgcym w gminie jest lokalizacja ustug
obstugi turystyki w dawnych budynkach dworskich.
Funkcja ustugowa zlokalizowana jest przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych obstugujgcych dang wies bgdz
na ich skrzyzowaniu, w miejscu ftatwo dostepnych dla
mieszkancéw. Nowe tereny zabudowy ustugowej,
stanowig uzupetnienie istniejgcej tkanki i wzbogacenie
obecnego zagospodarowania.
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Tereny rekreacji AtrakcyjnosS¢ krajobrazowa gminy, zwilaszcza za$ jej
indywidualnej wschodniej czesci uksztattowanej przez Prosne, sprzyja

lokalizacji i rozwojowi funkcji rekreacyjnej. Najwieksza
koncentracja rekreacji indywidualnej ma miejsce we wsi
Zdziechowice, w bezposrednim sgsiedztwie Prosny i
projektowanego zbiornika Kik. Ponadto tereny rekreacji
indywidualnej wyznaczony zostat we wsi Pawlowice.
Wyznaczenie nowych terenow rekreacji indywidualnej
pocigga za sobg wyposazenie ich w odpowiednig
infrastrukture techniczng i wigze sie z koniecznos$cig
rozwigzania problemow komunikacyjnych.

Oprocz rekreacji indywidualnej wyznaczone tereny
obejmujg takze tereny ogrédkéw dziatkowych. Znajdujg
sic one w Gorzowie Slgskim oraz we wsiach: Uszyce,
Koztowice.

Tereny ustug sportu Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajgca:

- tereny zabudowy ustugowej.

Wyznaczone tereny obejmujg boiska  sportowe
zlokalizowane w Gorzowie Slgskim oraz wiekszych
wsiach na obszarze gminy. Najbardziej rozbudowany
stadion znajduje sie w Gorzowie Slgskim, w pozostatych
miejscowosciach znajdujg sie jedynie trawiaste boiska do
pitki noznej bez rozwinietej infrastruktury towarzyszacej.
Wszystkie zas oprocz funkcji sportowych, stuzg takze
organizacji imprez plenerowych i festynow.

Studium zaktada szczegOlnie silny rozwdj terendw
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanego zbiornika wodnego w miejSCOWOSCi
Wieckowice. W ramach wyznaczonego terenu ustug
sportu przewiduje sie lokalizacje pola golfowego,
zabudowy ustugowej stuzgcej obstugi mariny, obiekty
ustugowe i gastronomiczne zwigzane z przewidywanym
kgpieliskiem. We wschodniej czesci tereny planuje sie
lokalizacje kompleksu hotelowego z wtasng przystanig dla
jachtow i todzi motorowych. W czesci zachodniej studium
przewiduje rozmieszczenie zespotu boisk
wielofunkcyjnych, hotel, przystan kajakowg. W ramach
planowanej inwestycji dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych zroédet energii o mocy nie wiekszej niz 100
kW, w tym matej elektrowni wodnej, stuzagcych do
zaopatrywania catego kompleksu w ciepto i energie
elektryczna.

W celu ochrony sylwety wsi Wieckowice ustala sie, w
granicach przedmiotowego terenu, zakaz lokalizaciji
zabudowy w odlegtosci 200 m od granicy strefy ochrony
konserwatorskiej B wskazanej na rysunku Studium.
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Tereny zabudowy Wyznaczone tereny stanowig rozwiniecie istniejgcego
produkcyjno-ustugowej | zagospodarowania oraz zawierajg rezerwe dla
prowadzonej dziatalnosci. Stuzg lokalizacji gtéwnie
nieduzych zaktadow produkcyjnych, budynkow
ustugowych, sktadow materiatéw budowlanych czy opatu.
Dla wskazanych terenow studium =zaktada zakaz

lokalizaciji przedsiewziec mogacych Znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.
Tereny zabudowy Wyznaczone w studium tereny stanowig rozwiniecie
produkcyjnej istniejgcej bazy produkcyjnej gminy. W zwigzku z

niedoborem takich terenow oraz ich znaczeniem dla
gminy studium przewiduje rozszerzenie terendw
produkcyjnych we wsi Koztowice oraz lokalizacje
kompleksu zabudowy produkcyjnej w  potnocnej
i poludniowo-zachodniej czesci Gorzowa Slgskiego.
Dogodne potozenie w sgsiedztwie istniejgcych zaktadow,
wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz obstuga
komunikacyjna przesadzajg o racjonalnosci takiego
przeznaczenia. Z uwagi na koniecznos¢ utrzymania
standardow sSrodowiska akustycznego na granicy z
terenami  chronionymi akustycznie, dopuszcza sie
realizacje ekrandéw dzwiekochtonnych w ramach terenéw
produkcyjnych. W celu ochrony sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej ustala sie obowigzek zachowania 200 m
strefy buforowej od tej zabudowy, z zakazem realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na s$rodowisko. Poza zabudowg produkcyjng funkcja
terenu moze by¢ wzbogacona o funkcje niezbedne do
funkcjonowania dziatajgcych tam podmiotow.

W ramach czesci terenéw zabudowy produkcyjnej,
w lokalizacjach wskazanych na zatgczniku graficznym,
dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie elektryczng ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych.
Granice obszaréow rozmieszczenia tych urzgdzen wraz z
ich strefami ochronnymi ujawniono na rysunku studiu. W
strefach ochronnych ustala sie:

- zakaz lokalizaciji budynkéw zawierajgcych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi

- zakaz realizacji konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi
w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy strefy.

Tereny lesne Lasy wystepujgce na terenie gminy petnig wazng funkcje
w ksztattowaniu Srodowiska naturalnego, krajobrazu oraz
majg znaczny wptyw na atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.
Podstawg dziatania na terenach leSnych powinna byc¢
ochrona bioréznorodnosci kompleksow lesnych. Studium
zaktada utrzymanie kompleksow lesnych jako waznego
elementu ekosystemu gminy i stanowi jeden z gtéwnych
celow polityki przestrzenne,;.

Tereny przeznaczone Studium przewiduje przeznaczenie do zalesienia gruntow
do zalesienia rolnych o niskich klasach bonitacyjnych, na ktérych zanika
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produkcja rolnicza, oraz nieuzytkdw. Wyznaczone tereny
przeznaczone do zalesienia majg za zadanie scalenie
mniejszych skupisk roslinnosci lesnej w celu tworzenia
zwartych komplekséw lesnych.

Tereny zieleni Tereny zieleni urzgdzonej zlokalizowane w obrebie
urzadzonej istniejgcych i projektowanych skwerow oraz parkow
dworskich. Charakter terenéw powoduje koniecznosé
zwrocenia szczegolnej uwagi w czasie ich urzadzania.
Zagospodarowanie powinno sie wigza¢ z wyposazaniem
w obiekty matej architektury, jako integralnych elementow.
W procesie przeksztatcen nalezy zachowac istniejgcy
drzewostan oraz wyeksponowa¢ wartosci kulturowe
terenow.

Tereny cmentarzy Tereny obecnie  przeznaczone pod cmentarze
zaspokajajg dotychczasowe potrzeby gminy i posiadajg
jeszcze rezerwe powierzchni na najblizsze lata. Studium
przewiduje rozbudowe cmentarza w Gorzowie Slgskim
oraz adaptacje pozostatych. Nie przewiduje sie lokalizacji
nowych cmentarzy.

Tereny trwatych Stanowig naturalne obszary ochronne dla dolin
uzytkodw zielonych i rzecznych, ciekdw wodnych i rowdéw oraz tworzg sie¢
zadrzewien lokalnych  korytarzy ekologicznych. Petnig funkcje

migracyjng dla zwierzat i roslin, wzbogacajg réznorodnos¢
biologiczng obszaru gminy, stanowig ostoje dla wielu
gatunkéw zwierzat, hamujg oddziatywanie wiatréw oraz
wpltywaja na utrzymanie odpowiedniego poziomu
wilgotnosci. W  celu zapobiegniecia fragmentacji
Srodowiska oraz zapewnienia ciggtoSci przyrodniczej
terendw, studium zaktada ograniczony rozwoj wzdtuz
ciekow wodnych oraz ograniczanie lokalizowania
zabudowy.

Tereny rolne Tereny te sg wykorzystywane do produkcji rolniczej i
upraw. Skladajg sie na nie réwniez zadrzewienia
Srodpolne i sady. W uzasadnionych przypadkach studium
dopuszcza lokalizacje zabudowy zwigzanej w produkcjg
rolnicza. W przypadku gruntow o wyzszych klasach
bonitacyjnych nalezy ogranicza¢ ich przeznaczanie na
cele inne niz rolnicze. Studium zaktada zachowanie
0golnej powierzchni upraw rolnych.

Tereny wod Tereny obejmujg naturalne i sztuczne cieki i zbiorniki
powierzchniowych wodne, w szczegolnosci rzeki, rowy, kanaty, istniejgce i
projektowane zbiorniki wodne oraz budowle stuzgce
gospodarce wodnej.

Najwiekszg planowang inwestycjg w ramach omawianych
terendw jest zbiornik retencyjny w rejonie  wsi
Wieckowice. Przedsiewziecie to realizowane bedzie
wspolnie z sgsiednig gming Praszka. Przewiduje sie, ze
poza funkcjg retencyjng zbiornik ten bedzie tez petnit
funkcje zbiornika rekreacyjnego. W ramach tej inwestycji
dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszgcych w
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postaci plaz, pomostéw, mariny dla cumowania todzi,
stanowisk wedkarskich. Ponadto na czole zbiornika
Studium dopuszcza mozliwos¢ realizacji matej elektrowni
wodnej 0 mocy nie wiekszej niz T00kW.

Dla wszystkich terenbw wyznaczonych w studium przy sporzadzaniu planow
miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage nastepujgce wytyczne:

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejgcej zabudowy i
nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie mogg powodowaé dysharmonii
otoczenia i zaktocac krajobrazu,

- adaptacja istniejgcego zagospodarowania do nowych warunkow,
z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw oraz
jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy i jej uzupetnianiem,

- konieczne jest maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

- w przypadku obiektdow ustugowych konieczne jest dostosowanie ich dla
potrzeb osob niepetnosprawnych.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wytagczone z zabudowy

2.1. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametréow i wskaznikéw
urbanistycznych w planach miejscowych

Z uwagi na zroznicowanie przestrzenne poszczegdlnych miejscowosci przy
sporzgdzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
okresla¢ parametry i wskazniki urbanistyczne w odniesieniu do istniejgcej zabudowy
oraz lokalnego krajobrazu kulturowego. Gabaryty oraz forma architektoniczna
projektowanych budynkéw muszg by¢ okreslane 2z zachowaniem relacji
przestrzennych i krajobrazowych 2z zabudowg sgsiednig. Przy przebudowie,
wymianie budynkéw i uzupetnianiu luk zabudowy nalezy dostosowaé sposéb
ksztattowania obiektu do lokalnych zasad kompozycji zabudowy w zakresie sposobu
sytuowania budynkéw, linii zabudowy, gabarytow, materiatdbw budowlanych,
wysokosci i formy budynkéw oraz geometrii dachow.

Ze wzgledu na specyfike elektrowni wiatrowych przyjmuje sie, ze gabaryty
projektowanych obiektéw budowlanych winny by¢é kazdorazowo okreslane ze
Swiadomoscig silnej ingerencji w krajobraz. Decyzje lokalizacyjne winny by¢
podejmowane ze szczegolnym uwzglednieniem siedzib ludzkich istniejgcych w
sgsiedztwie, ewentualnych tras wedréwek ptakéw oraz wptywu inwestycji na
krajobraz. W szczegolnosci winny byC poprzedzone monitoringiem ornito- |
chiropterofauny, zgodnie z obowigzujgcymi wytycznymi, aby uzyskaé petne i
reprezentatywne dane dotyczgce wykorzystania przestrzeni powietrznej przez ptaki i
nietoperze dla planowanej farmy wiatrowej. Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dgzy¢
do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych ucigzliwosci na otoczenie.

W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m npt i wiekszej nalezy je
zgtosic¢, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw.
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2.2. Tereny wskazane do wylgczenia spod zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:

e oObszary szczeglOlnego zagrozenia powodzig: obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (10%) oraz obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%),

e strefy ochronne cmentarzy — nakaz utrzymania odlegtosci co najmniej 150
m od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuty
zywnosci, od zakladdéw Zzywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od studzien, zrdédet, strumieni,
stuzgcych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb gospodarczych;
odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
odlegtosci 50 - 150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

o strefy oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej (szerokos¢ pasa
zgodnie z przepisami dotyczgcymi odpowiednich sieci):
= [inii elektroenergetycznych (400 kV, 110 kV, 15 kV); dla linii 400 kV w

pasie technologicznym o szerokosci 100 m (po 50 m z kazdej strony od
osi linii) nie nalezy budowa¢ budynkow mieszkalnych i lokalizowaé
terendbw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji we
wskazanej strefie innych obiektéw budowlanych wymagajg
kazdorazowego, indywidualnego uzgodnienia z zarzgdcg sieci.
» projektowanego gazociggu wysokopreznego,
= drdg,
e strefy ochronne uje¢ wody,
e formy ochrony przyrody:
» uzytek ekologiczny,

e tereny lesne,

e oObszary przeznaczone do zalesienia,

tereny dolin rzecznych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobodw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Wytyczne
okreslania zasad ochrony w planach miejscowych

3.1. Ochrona srodowiska.
Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia
warunkow utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami

Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

= ystalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploataciji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami.

= uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin _oraz obecnych i
przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z
Eksploatacja  surowcow  naturalnych  powoduje  znaczgce  zmiany
uksztattowaniu terenu i jest istotnym problemem z punktu widzenia ksztattowania
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krajobrazu. Kontynuacja eksploatacji surowcow ilastych ze ztoza ,Czerwone Osiedle”
i ,Krzyzanowice |” oraz projektowane wydobycie ze ztoza ,Zdziechowice” przyczynig
sie do dalszej zmiany rzezby terenu i krajobrazu. Po zaniechaniu eksploataciji
przedsiebiorca jest zobligowany do rekultywacji wyrobiska zgodnie z kierunkiem
rekultywacji wskazanym w stosownej koncesji oraz ustawg o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. Na terenie gminy zabrania sie wydobywania kopalin
wykonywanego inaczej niz jako koncesjonowana dziatalnos¢ gospodarcza (za
wyjatkiem eksploatacji dla zaspokojenia potrzeb wlasnych osoby fizycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi), a przy eksploatacji surowcow nalezy stosowac technologie,
ktore majg najmniejszy negatywny wptyw na srodowisko.

= uwzglednianie koniecznosci _ochrony wodd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej

Szczegdblna odpowiedzialnos¢ za ochrone Srodowiska przypada rolnictwu,

ktore poprzez swa dziatalno$¢ powoduje zmiany wtasciwosci wody, gleby, powietrza
oraz przyczynia sie do zmian bioréznorodnosci w krajobrazie. Realizacja celéw
ochrony srodowiska w rolnictwie wymaga swiadomosci ekologicznej i prawnej catego
spoteczenstwa. Waznym aspektem ochrony wdd jest promocja rolnictwa
ekologicznego oraz obnizenie ilosci stosowanych w rolnictwie nawozéw i srodkéw
ochrony roslin. W celu zwiekszenia czystosci wod sptywajgcych z terendw upraw do
wod powierzchniowych wzdtuz zbiornikbw wodnych i ciekdw nalezy wprowadzi¢
strefy buforowe w postaci barier biologicznych (zaroslowe i lesne zbiorowiska
tegowe).

Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacjg ze strony

rolnictwa sg:

e racjonalne i umiarkowane stosowanie sSrodkéw ochrony roslin oraz
nawozow mineralnych; wielkos¢ stosowanych srodkow nalezy dostosowac
do wymagan upraw, struktury gleb, warunkéw wodnych oraz
uksztattowania terenu,

e stosowanie nawozéw naturalnych (kompostu, obornika, biohumusu) w
nawozeniu gleby,

e wykonywanie prac agrotechnicznych majgcych na celu poprawe odczynu
gleb (w kierunku obojetnego) utrzymywania wysokiej zawartosci préchnicy
w glebie,

e stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony roslin,

e wprowadzanie i stosowanie na szerszg skale metod ekologicznej produkciji
rolnej (rolnictwo ekologiczne), zwtaszcza na terenach o szczegdlnych
walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim sgsiedztwie tych obszaréw,
szczegOlnie na terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz w
obszarze chronionego krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢

nastepujgce dziatania:

¢ likwidacje nielegalnych wysypisk smieci,

e ograniczenie budowy stawdw oraz wykonywania innych prac zwigzanych
ze zmiang uksztaltowania terenu na gruntach rolnych,

e ograniczenie erozji na terenach rolnych poprzez utrzymanie i ochrone
zadrzewien $rodpolnych oraz zachowanie miedz w formie zadrzewien i
zakrzewien.

=  zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkow
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klimatycznych

Ochronie podlegajg przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz
zieleh w terenach zabudowanych. W stosunku do tych obiektéw sprowadza sie ona
do zachowania dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejgcej roslinnosci oraz
zakazu lokalizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z funkcjg terenu. Istotnym
elementem ochronnym jest takze zachowanie nie kolidujgcych z funkcjg przyrodniczg
form zagospodarowania terendw otwartych, uzupetniajgcych system przyrodniczy
gminy. Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego gminy sg doliny. Gtéwnym
kierunkiem polityki ochronnej w stosunku do dolin rzecznych jest zachowanie
naturalnego biegu rzek. Ochrong nalezy objgC takze wszelkie zadrzewienia i
kompleksy lesne. Sg one waznym czynnikiem retencji i stabilizacji warunkéw
wodnych, zmniejszajg zagrozenie powodziowe, fagodzg niedobory wdd, chronig
gleby przed erozjg oraz poprawiajg warunki aerosanitarne. Bezwzgledng ochrong
powinny zosta¢ objete takze ekosystemy bagienno-torfowe i mokradtowe. Ochrona
winna polega¢ na wytgczeniu tych terendw z zainwestowania oraz odwodnien, ze
wzgledu na ich szczegdlne znaczenie dla srodowiska przyrodniczego.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom
Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, zatem nie okresla sie potrzeb w zakresie zapobiegania
ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen

poprzez nastepujgce dziatania:

e realizacje urzgdzen ochronnych oraz  wprowadzanie  zmian
technologicznych w zaktadach przemystowych,

e ograniczenie zanieczyszczeh pochodzgcych z tzw. ,,niskiej emisji’, czyli
emisji pytdw i szkodliwych gazéw, pochodzgcej z domowych piecow
grzewczych, w ktérych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposob,
poprzez:

» ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw
gazowych, olejowych i ze zrédet odnawialnych,

» prowadzenie dziatan energooszczednych w mieszkalnictwie poprzez
podtgczanie obiektow do scentralizowanych zrédet ciepta (budowa sieci
gazowej, cieptowniczej),

» stosowanie energooszczednych materiatdow budowlanych,

» wykonywanie termomodernizacji budynkow,

» edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci
ochrony powietrza, w tym oszczednosSci energii i stosowania
odnawialnych zrédet energii,

= modernizacje zrodet ciepta w budynkach mieszkalnych na terenach
wiejskich,

»= propagowanie dziatan pro-oszczednosciowych i tworzenie zachet do
poprawy jakosci energetycznej budynkéw,

e tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,
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o preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,
e wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,
o preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje.

W kierunkach polityki dotyczgcych ochrony wod, szczegdlny akcent winien
by¢ potozony na poprawe stanu ich czystosci. Wynika to z kilku podstawowych
powodow:

e z ukfadu przyrodniczych powigzan zewnetrznych - lokalny uktad
hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwigzane majg wptyw na pozagminne
uktady przyrodnicze,

e na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg
potencjat ekologiczny zespotdéw przyrodniczych z nim zwigzanych.

Ze wzgledu na obecne i przysziosciowe wykorzystanie wod do zaopatrzenia
mieszkancoéw w wode, ochrona wod winna by¢ priorytetowym kierunkiem dziatan.
Ochrona woéd musi byC¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do
gruntu i do wdéd powierzchniowych. W celu ochrony wod ustala sie nastepujgce
zasady:

e budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgce w
maksymalny sposob indywidualne sposoby utylizacji sciekow sanitarnych i
deszczowych,

e na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte nalezy traktowac jako rozwigzanie
tymczasowe,

e oczyszczanie sciekow w  przydomowych  oczyszczalniach lub
odprowadzanie Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte jest dopuszczalne jedynie na obszarach, ktdére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg  sanitarng, przy czym lokalizowanie  oczyszczalni
przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktoérych odprowadzanie
Sciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegolnie w obrebie stref ochronnych ujeé i
zbiornikbw wdd powierzchniowych i podziemnych) oraz pozostajgcych
poza zasiegiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdéw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania Sciekédw w strefach ochronnych ujec i
zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych,

e ograniczenie nadmiernego stosowania nawozéw mineralnych i
naturalnych, przekraczajgcego biezgce potrzeby roslin i pojemnosc
sorpcyjnag gleb,

e promocja i tworzenie warunkdéw dla rozwoju rolnictwa ekologicznego,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszanie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody,

e prowadzenie  wodochronnej gospodarki w  zlewniach, poprzez
wprowadzanie zalesien i zadrzewien, ochrone naturalnej obudowy ciekéw
wodnych i ograniczanie zabudowy w ich bezposrednim sgsiedztwie,
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e stosowanie rozwigzan technicznych eliminujgcych mozliwos¢
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego przy zagospodarowaniu
terendw wskazanych do zabudowy,

e ograniczanie nieracjonalnej regulacji ciekow,

e zachowanie droznosci systemu kanatoéw i rowéw oraz wszelkich innych
urzgdzen melioracyjnych,

e stosowanie urzgdzen odwadniajgcych z ciggdw komunikacyjnych w
powigzaniu z urzgdzeniami podczyszczajgcymi, ktdére w znacznym stopniu
eliminujg zagrozenie zanieczyszczonymi sptywami powierzchniowymi z
powierzchni utwardzonych,

e ochrona zieleni niskiej, komplekséw tgk i pastwisk w dolinach wadd
ptyngcych  jako  naturalnego  zabezpieczenia  przed  sptywem
powierzchniowym z pol bogatym w zwigzki azotu i fosforu bedgcych
pozostatoscig po stosowanych nawozach sztucznych i srodkach ochrony
roslin,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji
nowych obiektéw, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych.

Sposobem ochrony zasobow wody jest takze catkowite zaprzestanie
usuwania sciekow do rzek i zbiornikow wodnych. Nie jest dopuszczalne zamienianie
dotychczasowych studni na zbiorniki na nieczystosci ciekte, gdyz prowadzi to do
zanieczyszczenia wod gruntowych, a nawet gtebinowych. W zakresie dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej szczegolnie waznym dziataniem, zapewniajgcym ochrone

wod jest stosowanie nowych technologii, wptywajgcych na czystos¢ i ilos¢
odprowadzanych $ciekow, w tym budowe i modernizacje urzgdzen oczyszczajgcych
Scieki.

Szczegoblng ochrong nalezy objg¢ tereny w obrebie stref ochronnych ujec

wodnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejgcych urzgdzeh melioracji

wodnych:

e zakaz przeznaczania zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele, gdyz
kazda zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow
zmeliorowanych na cele inne niz rolnicze powoduje, ze poniesione ze
Skarbu Panstwa naktady na wykonanie tych urzgdzen nie beda przynosity
zaktadanych efektow. Zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw
rolnych moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach wyjgtkowych, przy braku
alternatywnych rozwigzan.

e w przypadku zmiany uzytkowania terendéw, na ktorych wystepujg
urzgdzenia melioracyjne, ustala sie obowigzek przebudowy urzgadzenh
melioracyjnych w sposdéb umozliwiajgcy funkcjonowanie systemu
drenarskiego, po wczes$niejszym uzgodnieniu z organem wiasciwym w
sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

e obowigzek wystgpienia do wiasciwego organu wiasciwego w sprawie
ochrony urzgdzen melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzgdzen
melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel,

e oObowigzek wystgpienia do organu witasciwego w sprawie melioracji
wodnych o wykre$lenie z ewidencji urzgdzen melioracji szczegdtowych
terenow zmeliorowanych w przypadku zmiany uzytkowania.

W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania urzgdzen melioracji

szczegotowych i witasciwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych nalezy
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zachowac istniejgca sie¢ rowow melioracyjnych.

Waznym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony wod jest zwiekszanie
retencji wod. Na terenie gminy planuje sie budowe zbiornika ,Kik”. Na terenach
zarezerwowanych pod przysziosciowg budowe zbiornika ustala sie zakaz innego
zagospodarowania.

Druga inwestycjg planowang do realizacji, a majgcg duze znaczenie dla
zwiekszenia retencyjnosci waéd, jest budowa, wspdlnie z gming Praszka, zbiornika
retencyjnego na Prosnie w sgsiedztwie wsi Wieckowice. W przypadku jego realizaciji,
budowa wskazanego wyzej zbiornika Kik moze sie okazaC ekonomicznie
nieracjonalna oraz zbedna z punktu widzenia przeznaczenia na zbiornik retencyjny.
Realizacja wskazanych zbiornikbw winna byC¢ przeprowadzona na zasadach
przewidzianych w planach zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz planach
przeciwdziatania skutkom suszy.

Najwazniejsze potencjalne zagrozenia dla zasobow glebowych gminy stanowi
przeznaczanie ziemi pod zabudowe oraz degradacja gleb zwigzana z ich
zanieczyszczaniem przez Scieki komunalne i niewtasciwe stosowanie srodkow
chemicznych w rolnictwie. Bezposrednim zrédtem zanieczyszczen gleb jest
gnojowica wylewana przez rolnikbw na pola i tgki — jest ona bowiem Zzrédtem
skazenia bakteriologicznego i biogennego. Kolejnym zrédtem degradacji powierzchni
ziemi i gleb jest eksploatacja surowcow naturalnych. Rejony wystepowania gleb o
najwyzszych w skali gminy bonitacjach, powinny stanowi¢ podstawe dla efektywnej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bowiem jako$¢ gleb decyduje o jej potencjale.
Preferowane sg ekologiczne formy produkcji rolnej. Zwiekszanie przeznaczenia
gruntéw na cele inne niz rolnicze musi by¢ rozwazne, a przede wszystkim racjonalne.
Grunty marginalne, odlogowane i mato przydatne dla produkcji rolniczej nalezy
przeznaczy¢ na tworzenie nowych powierzchni leSnych, rozwdj funkcji rekreacyjne;,
ewentualnie na potrzeby innych, bezkolizyjnych w stosunku do otoczenia, funkcji.
Przeznaczenie czesci gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
wymaga na etapie opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zgody okreslonych instytucji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Na obszarze gminy silnie zdegradowane gleby wystepujg na terenach zabudowy
przemystowej. Kolejnym waznym zrodiem degradacji gleb jest komunikacja.
Najbardziej zanieczyszczone gleby wystepujg w poblizu drog. Zawierajg zwiekszone
ilosci niebezpiecznych zwigzkow otowiu i tlenkdw azotu. Na skutek posypywania
powierzchni drég solami, gleby i grunty w poblizu szlakéw komunikacyjnych sg silnie
zasolone. Sposobem ochrony gleb jest budowa oston biologicznych (fitosanitarnych)
w postaci pasow zieleni oraz ograniczenie solenia drég. W zakresie ochrony
surowcoéw mineralnych ustala sie ochrone terenu ztoza poprzez racjonalne
gospodarowanie jego zasobami. Na terenach o wysokich walorach przyrodniczych,
nalezy ogranicza¢ wprowadzanie nowej zabudowy, gdyz nadmierne zainwestowanie
tych terenow zagraza ich walorom srodowiskowym. Z zainwestowania nalezy
wytgczy¢ takze tereny dolin rzek.

Gtoéwnymi zrodtami emisji hatasu na terenie gminy jest komunikacja oraz
zakfady przemystowe. Elementami ksztattujgcymi klimat akustyczny gminy Gorzow
Slgski w kontek$cie hatasu przemystowego sg przemyst rolno-spozywczy, bazy
sprzetowo-transportowe obstugujgce rolnictwo, lokale rozrywkowe, urzgdzenia i
instalacje wentylacyjne i chtodzgce w obiektach handlowych, sportowych czy
gastronomicznych, drobne zaktady rzemiesinicze lokalizowane czesto w terenach
zabudowy mieszkaniowej. W odniesieniu do hatasu komunikacyjnego, w gminie jest
on bardzo zréznicowany. Zwiekszony ruch pojazdéw wystepuje na drodze krajowe;j,
zwtaszcza w miejscowosciach: Gorzéw Slaski i Debina. Lokalnie wieksze natezenie
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ruchu wystepuje réwniez na drodze wojewddzkiej i dotyczy miejscowosci: Skronsko,
Wieckowice, Gorzéw Slgski, Zdziechowice oraz Uszyce.

W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych pochodzenia komunikacyjnego i
przemystowego oraz poprawy warunkow akustycznych nalezy podjg¢ nastepujgce
dziatania:

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lokalizacji obiektow przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy,

e podjecie dziatah ograniczajgcych hatas przemystowy, w tym przez
wprowadzanie ekranow dzwiekochtonnych na granicy z terenami
chronionymi akustycznie,

e okreslenie dla poszczegdlnych terenow przynaleznosci do odpowiedniej
kategorii ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami dotyczgcymi
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
natezen hatasu wzdtuz drog, poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy,

e w przypadku natezonego hatasu wywotanego ruchem komunikacyjnym
przewidzieC realizacje  rozwigzan technicznych  zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ m.in. poprzez budowe ekrandw akustycznych, zmiane
organizacji ruchu sprzyjajgcej poprawie ptynnosci ruchu pojazdéw,
poprawe stanu nawierzchni ulic.

Problem zwigzany z hatasem komunikacyjnym zostanie rozwigzany

w momencie realizacji planowanej obwodnicy Gorzowa Slgskiego w ciggu drogi
krajowej, ktora obecnie jest zrédtem najwiekszych utrudnien i ucigzliwosci.
W konsekwencji nalezy sie spodziewac sie poprawy warunkéw akustycznych w
miescie.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
na terenie gminy bedzie:

e wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektdw przeznaczonych
na staty pobyt Iludzi w strefach ochronnych wzdtuz linii
elektroenergetycznych oraz w sgsiedztwie stacji elektroenergetycznej,

e uporzadkowania istniejgcych konfliktbw przestrzennych pomiedzy
zabudowg mieszkaniowa, a liniami sredniego napiecia.

= sposo6b zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosSci
cziowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy Gorzéw Slgski obszary zdegradowane w wyniku dziatalno$ci
cztowieka wystepujg w potudniowej czesci gminy, we wsi Koztowice oraz w
Srodkowej czesci gminy, w sgsiedztwie wsi Krzyzanowice. Planowane jest ponadto
rozpoczecie eksploatacji powierzchniowej we wsi Zdziechowice. Po zakohczonej
eksploatacji tereny gdzie prowadzona byta dziatalnos¢ nalezy rekultywowac zgodnie
z kierunkiem rekultywacji wskazanym w koncesji oraz ustawg o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. W gminie nie wystepujg obszary klesk zywiotowych oraz ruchow
masowych, zatem nie okre$la sie sposobu zagospodarowania tych terendw.
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3.2. Ochrona przyrody

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
stosunku do obszarow i obiektéw objetych formami ochrony nalezy bra¢ pod uwage
zakazy okreslone w obowigzujgcych przepisach dotyczgcych ochrony przyrody oraz
ewentualne pozniejsze akty prawne, dotyczace ochrony wymienionych form ochrony
przyrody.

3.2.1. Obszar Chronionego Krajobrazu

Ze wzgledu na znaczgce walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz
atrakcyjnosc turystyczng proponuje sie objg¢ ochrong czes¢ obszaru gminy w formie:
e Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie": stanowi
poszerzenie istniejgcego obszaru obejmujgce kompleksy lesne w
potudniowej czesci gminy wraz z otaczajgcymi uzytkami rolnymi

I zabudowa,

e Obszaru Chronionego  Krajobrazu "Wzniesienia Koztowiecko-
Jaworznianskie": obejmuje swoim zasiegiem potudniowo-wschodnig czes¢
gminy w rejonie miejscowosci Koztowice, Skronsko, Wieckowice i
Jastrzygowice,

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”: uzupetnienie obszaru juz
chronionego na terenie wojewddztwa todzkiego. W jego granicach
znalazta by sie dolina Prosny w pétnocnej czesci gminy. Dolina ta stanowi
korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym. Przebiega gtéwnie przez
tereny tgkowe, ale takze przez pola uprawne. Petni ona wazng role
wodochronng, klimatotworczg i biotopotworczg. Cechuje sie duzym
zroznicowaniem ekosystemow. W jej obrebie znajdujg sie starorzecza,
stawy i tereny podmokite oraz fragmenty laséw i tgk cennych ze wzgledow
przyrodniczych.

Wymienione obszary chronionego krajobrazu ujete zostaty w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego.

3.2.2. Pomniki przyrody

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy zakaza¢ dewastacji i degradacji srodowiska przyrodniczego, ktére mogtoby
przyczynic sie do ostabienia chronionych roslin w strefie rzutu ich korony.

Wykaz pomnikoéw przyrody zawarto w tresci uwarunkowan.

3.2.3. Uzytki ekologiczne

W studium nie okresla sie uzytkébw ekologicznych innych niz istniejgce. W
dziale uwarunkowan wskazano podstawe prawng ustanowienia uzytku
ekologicznego, ktéra okresla wszelkie ustalenia ochronne i uzytkowe.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej. Wytyczne okreslania w planach
miejscowych zasad wynikajagcych z potrzeb ochrony zabytkéw i
parkéw kulturowych
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Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowigzuje wszystkich
obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzuje do
zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na
mocy przepisbw o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie w szczegodlnosci ochrone
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkow
nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkbw. Na etapie planu
miejscowego nalezy ustali¢ witasciwy sposob ochrony tych zabytkéw. Obiekty o
szczegolnych walorach kulturowych i historycznych nalezy chroni¢ poprzez
odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium okresla podstawowy
kierunek tych dziatan. Dla wiasciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej i
pozgdanej ochrony dobr kultury celowe jest opracowanie studium ochrony i
ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Gtéwnym celem jest wzmocnienie ochrony i opieki nad zabytkami, ktora jest
istotng czescig dziedzictwa kulturowego oraz poprawa stanu zabytkow w gminie,
poprzez:

e wigczenie problemdw ochrony zabytkow do systemu zadan strategicznych,

wynikajgcej z koncepciji przestrzennego zagospodarowania gminy,

e uwzglednienie uwarunkowan ochrony  zabytkdw, tacznie  z
uwarunkowaniami ochrony przyrody i rownowagi ekologicznej,

e zachowanie walorow historycznych i wyeksponowanie regionalnej
odrebnosci,

e zahamowanie proceséw degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy
stanu ich zachowania,

e wyeksponowanie poszczegolnych zabytkow i waloréw krajobrazu
kulturowego,

e podejmowanie dziatah zwiekszajgcych atrakcyjno$¢ zabytkéw dla potrzeb
spotecznych, turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw
sprzyjajgcych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke nad zabytkami,

e okreslenie warunkdéw wspotpracy z wiascicielami zabytkdw, eliminujgcych
sytuacje konfliktowe zwigzane z wykorzystaniem tych zabytkow,

e zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong dobr kultury a rozwojem
przestrzennym.

Studium  proponuje  wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej
obejmujgcych tereny posiadajgce wartosci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono
je na rysunku studium. Zasiegi stref majg charakter wstepny, bez wykonania
szczegotowych studidw i wymagajg uszczegotowienia na etapie opracowywania
planéw miejscowych poszczegolnych terendw.

Strefa A — scistej ochrony konserwatorskiej

W gminie Gorzéw Slgski strefg $cistej ochrony konserwatorskiej objeto
staromiejski uktad urbanistyczny Gorzowa Slgskiego. Wyznaczenie strefy ma na celu
ochrone tego uktadu wraz z zabudowg, rozplanowaniem i charakterem pierzei ulic
oraz skalg zabudowy, a takze ochrone warstw archeologicznych. Obowigzuje
priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania walorow zabytkowych elementéw
uktadu. Wszelkie naruszenia stanu istniejgcego (w zakresie funkcji, parcelacji,
przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy oraz towarzyszacych jej elementow
Srodowiska przyrodniczego) wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Wszelkie prace ziemne winny by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi.
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W celu ochrony historycznego uktadu urbanistycznego w granicach strefy

ustala sie:

e dziatania rewaloryzacyjne potgczone z przeprowadzeniem prac
dokumentacyjnych archiwizujgcych rozwdj przestrzenny miejscowosci,

e zachowanie istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych

e preferowanie nowej zabudowy nawigzujgcej do stylu regionalnego i istniejgcej
zabudowy,

e zachowanie komponowanych uktadow terenowych i zaprojektowanej zieleni,

e modernizowanie badz likwidacja dysharmonizujgcych elementéw potozonych na
zabytkowych obiektach,

e utrzymanie mieszkalno-ustugowego charakteru centrum,

e wprowadzanie do obiektow zabytkowych funkcji zgodnych z ich pierwotnym
przeznaczeniem badz nie kolidujgcych z ich zabytkowym charakterem.

Strefa B — ochrony ukfadéw przestrzennych

Strefg ochrony ukfadéw przestrzennych objete zostaty zespoty zabudowy
zagrodowej we wsiach Wieckowice, Pawtowice, Skronsko, Budzéw, Gota, Jamy i
Zdziechowice. Wyznaczone obszary  obejmujg czytelne, historyczne
zagospodarowanie, charakterystyczne w skali lokalnej. Ochrong objg¢ nalezy przede
wszystkim rozplanowanie zabudowy w obrebie danej miejscowosci (rozplanowanie
siedzib) oraz gabaryty i forme architektoniczng budynkdéw (bryta, rodzaj dachu,
stolarki okiennej, uzyte materiaty). W granicach wyznaczonych stref zlokalizowane sg
obiekty architektoniczne objete ochrong konserwatorskg oraz znajdujgce sie w
gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach strefy obowigzuje:
e utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,
e utrzymanie historycznej kompozycji zabudowy,
e nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zabudowy

z utrzymaniem jej charakteru oraz odpowiadajgcej formy architektonicznej.

Strefa E — ochrony ekspozycji

Wyznaczona w Gorzowie Slgskim ma za zadanie ochrone widoku uktadu
zabudowy z dominantg, zas we wsi Koztowice utrzymanie i ochrone ekspozycji
wartosciowego obiektu — drewnianego kosciota.

W granicach strefy obowigzuje:

e oObjecie szczegolng ochrong osi widokowych oraz ochrona ekspozycji poprzez
wykluczenia realizacji obiektéw kubaturowych oraz ograniczenie nowych
nasadzen,

e zakaz lokalizacji obiektow zaktécajgcych otwarcia widokowe na zabytkowe
elementy krajobrazu, w szczegolnosci wielkopowierzchniowych urzgdzen
reklamowych, oraz stanowigcych konkurencyjne dominanty wysokosciowe.

Strefa W — ochrony stanowiska archeologicznego

W sgsiedztwie udokumentowanych stanowisk archeologicznych projekty
inwestycji ziemnych winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkbw, a prace ziemne muszg by¢é poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi.

Strefa OW - obserwaciji i ochrony archeologicznej
Na terenach objetych strefg przedsiewziecia zwigzane z:
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e naruszeniem stratygrafii uwarstwien o charakterze liniowym, w szczegdlnosci w
zakresie infrastruktury technicznej, a takze budowy drog,

e realizacjg wykopow szerokoptaszczyznowych (tzn. powyzej 150 m?),

e naruszeniem stratygrafii uwarstwien w zasiegu zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych

wymagajg ustanowienia badz zapewnienia odpowiednio nadzoru badz - w

przypadku ujawnienia znalezisk o charakterze archeologicznym — badan

archeologicznych.

Ustala sie zasady =zapewniajgce ochrone i opieke nad zabytkami
wystepujgcymi terenie gminy Gorzéw Slaski:

e w przypadku wykorzystania na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw nalezy zapewni¢ trwate zachowanie jego wartosci, ponadto wszelkie
dziatania przy zabytku wpisanym do rejestru wymagajg pozwolenia
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, na wniosek wtasciciela badz
posiadacza zabytku Wojewodzki Konserwator Zabytkdw moze wydac¢ zalecenia
konserwatorskie, ktore okreslg sposob korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia, wykonania prac konserwatorskich oraz zakres zmian
dopuszczalnych w zabytku,

e obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bedgce
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim
obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkédw — nalezy przewidzie¢ do trwatej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form
i faktur:

» adaptacja i modernizacja winna odbywaé sie na zasadach
zapewniajgcych zachowanie bryty obiektu i dachu co do ksztattu i
materiatu, podziatow w elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju
architektonicznego,

» uzgodnienia lub opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
wymagajg wszelkie dziatania projektowe, remontowe i inwestycyjne,
zwigzane z tymi obiektami,

= ewentualng konieczno$¢ rozbidrki zabytku witgczonego do ewidencji
(uzasadniona wzgledami technicznymi — w sytuaciji, gdy nie jest mozliwe
opanowanie zagrozenia dla bezpieczenstwa) nalezy uzgodni¢ z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow, ktory okresli mozliwosci i
zasady wylgczenia z tejze ewidencji zabytkow,

e wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkdw, a takze na obszarach
zabytkowych (w rejestrze i w ewidencji) — ktorych charakter moze mie¢ wptyw na
walory zabytkdéw (np. ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych i budowa nowych
obiektow, a takze sposdb zagospodarowania przestrzeni — nie mogg pogorszy¢
stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartosci, dlatego wymagajg
dziatania w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

e na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie zabytkdw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang cato$¢ z istniejgcymi elementami
zabudowy historycznej, uwzgledniajgc uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposéb
kompozycji i wyprawe elewacji zewnetrznych:

= w sytuacjach watpliwych — dla nowo projektowanych obiektow — nalezy
uzyskaC wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a
nastepnie uzgodnienie lub opinie na temat tego projektu (stosownie do
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obowigzujgcych przepisdw szczegotowych i okreslonych przez nie trybie
— Prawo budowlane) w toku postepowania o udzielenie pozwolenia na
budowe.

e uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i zapewnienia
poprzedzajgcych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych w celu
ochrony zabytkdw archeologicznych narazonych na zniszczenie w wyniku
projektowanych dziatan wymagaja:

» wszelkie dziatania zwigzane z naruszeniem stratygrafii uwarstwien
ziemnych w rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych, w otoczeniu
zabytkow na obszarach zabytkowych, w tym w obrebie historycznych
jednostek osadniczych,

* inwestycje — o charakterze liniowym zwigzane z naruszeniem stratygrafii
uwarstwien ziemnych, a takze nowe drogi; oraz takie, ktore wigzg sie
z wykopami szeroko ptaszczyznowymi — zlokalizowane w granicach
strefy obserwacji archeologicznej.

W celu ochrony i rozwoju lokalnej tozsamosci oraz zachowania dziedzictwa
kulturowego gmina Gorzéw Slaski przystgpita do programu ,Odnowa wsi”, w ramach
ktérego opracowane zostaty plany odnowy dla poszczegdlnych miejscowosci.
Realizacja zatozen zawartych w przywotanych planach pozwoli na rozwoj obszarow
wiejskich oraz, w kontekscie problematyki ochrony zabytkow, na dziatania
zmierzajgce do odnowy obiektow architektonicznych charakterystycznych dla regionu
lub tradycji budownictwa wiejskiego i ich adaptacji na cele publiczne. Ponadto moze
pomdéc przy odnawianiu elewacji zewnetrznych i dachow w budynkach architektury
sakralnej, wpisanych do rejestru zabytkdw lub objetych wojewddzkg ewidencjg
zabytkdéw i cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkow. Jego skuteczne wdrazanie
powinno stanowic priorytet dla wikadz samorzadowych przyczyniajgc sie skutecznie
do ochrony i promocji lokalnych waloréw.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Wytyczne okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejacych systemow
oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych

5.1. Komunikacja

Jednym z podstawowych czynnikéw warunkujgcych rozwdj spoteczno —
gospodarczy gminy jest dostepnosc¢ i funkcjonalnos¢ uktadu transportowego. Gmina
Gorzéw Slaski posiada dobrze rozwinieta sie¢ komunikacyjng zapewniajaca
powigzanie gminy z duzymi osrodkami regionalnymi oraz dogodng obstuge
komunikacyjng wewnatrz gminy.

Gtéwne cele rozwoju ukfadu i obstugi komunikacyjne;:

e usprawnienie przejazdu ruchu na drodze krajowej nr 42/45 oraz drodze
wojewddzkiej nr 487, przy jednoczesnym ograniczeniu jego negatywnego
oddziatywania (szczegolnie na zabudowe mieszkaniowg),

e zwiekszenie przepustowosci i poprawa parametrow technicznych pozostatych
drég, uwzgledniajgc szczegolnie stale wzrastajgcy stopieh motoryzacji,

e dogodna obstuga komunikacjg zbiorowa,

e rozwoj zaplecza technicznego motoryzacji,
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stworzenie uktadu sciezek rowerowych.

5.1.1. Drogi krajowe

Zgodnie z ,Planem Zagospodarowania Wojewodztwa Opolskiego”, zaktada
sie modernizacje drogi krajowej nr 42/45 do petnych parametréw klasy G wraz z
budowg obwodnic miejscowosci Gorzéw Slaski i Praszka. W przypadku
projektowanej obwodnicy Gorzéw Slgski — Praszka w ciggu drogi krajowej nr 45
nalezy przyjg¢ parametry techniczne odpowiadajgce drodze klasy GP. W przypadku
lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie drég krajowych i projektowanej obwodnicy nalezy
przyja¢ minimalne odlegtosci linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie
z przepisami dotyczgcymi drog publicznych.

5.1.1. Droga wojewo6dzka

Droge wojewddzkg Nr 487 Byczyna — Gorzéw Slgski — Olesno
zaklasyfikowano jako droge zbiorczg. Z uwagi na role jakg petni w uktadzie
komunikacyjnym wymaga przebudowy oraz modernizacji do petnych parametrow
klasy Z w celu zwiekszenia przepustowosci oraz bezpieczenstwa ruchu.
Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢c do wuzyskania parametrow
technicznych okreslonych w przepisach dotyczgcych drog publicznych.

5.1.2. Drogi powiatowe

Z uwagi na funkcje oraz znaczenie w ukfadzie komunikacyjnym gminy ustala
sie klase techniczng drég powiatowych jako drogi zbiorcze - Z 1/2 (wyjgtkowo lokalne
— L 1/2) przy zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 -
25 m (dla drég lokalnych 15 m). Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢ do
uzyskania parametrow technicznych okreslonych w przepisach dotyczgcych drog
publicznych.

Przebieg oraz przyporzgdkowane numery drég powiatowych przedstawiono w
rozdziale dotyczgcym uwarunkowan wynikajgcych ze stanu systemu komunikacji.

5.1.3. Drogi gminne

Drogi gminne stanowig uktad komunikacyjny, ktéry bezposrednio obstuguje
tereny gminy w skali poszczegodlnych obiektow i pol, dodatkowo wspomagany
poprzez sie¢ dréog wewnetrznych. W zakresie parametrow technicznych ustala sie
drogi gminne jako drogi lokalne — L 1/2 i dojazdowe - D 1/2 przy zalecanej szerokosci
pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych dla drég lokalnych 12 — 15 m oraz dla
drog dojazdowych 10 — 15 m.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych,
ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym
opracowaniu. Wyzej omowiony uktad podstawowy wymaga dostosowania
parametréw technicznych do petnionych funkcji i wymogéw klasy technicznej.

Przebieg oraz przyporzadkowane numery drég gminnych przedstawiono w
rozdziale dotyczgcym uwarunkowan wynikajgcych ze stanu systemu komunikacji.

5.1.2. Turystyczne trasy rowerowe
W celu podkreslenia walorobw gminy na jej obszarze wyznaczono szereg
turystycznych tras rowerowych. Ich przebieg pokazany na rysunku studium ma
charakter orientacyjny i wymaga usciSlenia. Z jednej strony powinny by¢
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uwzglednione potrzeby komunikacyjne gminy — trasy rowerowe powinny uwzgledniac
dojazdy z miejsca zamieszkania do pracy i na zakupy, a z drugiej strony powinny by¢
uwzglednione walory krajoznawczo-rekreacyjne terenu, zaréwno dla mieszkancow
poszczegoblnych gmin jak i dla turystow przyjezdnych.

5.2. Infrastruktura techniczna

Istotnym czynnikiem spoteczno-gospodarczego rozwoju obszardow wiejskich
jest odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci
gospodarczej oraz wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura
zawsze ten rozwoj w jakiej$ mierze warunkuje, a w niektorych przypadkach moze
nawet go stymulowac. Niewystarczajgce wyposazenie infrastrukturalne wsi wptywa
niekorzystnie na:

e zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zaréwno w dziedzinie

przemystu, jak i ustug;

e powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczacych tzw. mate;j

przedsiebiorczosci;

¢ mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych wsi;

e produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcéw rolniczych oraz

zasoboOw pracy na wsi.

5.2.1. Wodociagi

Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci na terenie
gminy. Wraz z wyznaczeniem nowych obszarow zabudowy konieczne jest podjecie
dziatan zmierzajgcych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej,
zwiekszania jej niezawodnos$ci, obnizania awaryjnosci i strat ilosci wody oraz
zapewnienia odpowiedniej ilos¢ wody dla celow przeciwpozarowych okreslonej w
przepisach dotyczgcych zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Kolejne
inwestycje wodociggowe na terenie gminy zaktadajg modernizacje i wymiane
wyeksploatowanej sieci.

5.2.2. Kanalizacja

Rozwdj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociggnie za sobg
zwiekszone zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost
wytwarzanych $Sciekéw. W zwigzku z tym konieczny jest harmonijny rozwdj sieci
kanalizacji sanitarnej dostosowany do zachodzgcych zmian. Najwazniejszymi
inwestycjami z zakresu gospodarki Sciekami bedzie rozbudowa sieci kanalizacji
sanitarnej w poszczegodlnych miejscowosciach wraz z odcinkami rurociggow
ttocznych, zgodnie z opracowaniami odrebnymi, dotyczacymi systemu wodno-
Sciekowego. Zgodnie z ,Koncepcjg projektowa kanalizacji sanitarnej dla gminy
Gorzéw Slgski” przewidywana jest rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacii
sanitarnej w miejscowosciach: Gota, Zdziechowice, Krzyzanowice i Nowa Wies, skad
Scieki odprowadzane bedg do oczyszczalni w Praszce; Kobyla Géra, Pakoszow,
Budzéw i Debina, skad $cieki odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji w
Pawtowicach; Uszyce, z ktorych Scieki odprowadzane bedg do Wojstawic w gminie
Byczyna i dalej do oczyszczalni w Byczynie.

Na terenach, ktére z uzasadnionych wzgledéw nie zostang objete zbiorczg
kanalizacjg sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow
dla zespotéw zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych moze zostac
dopuszczone wytgcznie w takich miejscach, gdzie odprowadzanie sciekow do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych. Na pozostatych
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terenach wprowadzanie sciekow do gruntu jest zabronione.

W sgsiedztwie istniejgcych uje¢ wody i ich strefach ochronnych nie nalezy
wykorzystywac rolniczo sciekéw.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie Sciekow deszczowych z utwardzonych
terendbw zaktaddw przemystowych i uzytecznosci publicznej oraz z terendw
narazonych na zanieczyszczenia (np. stacje benzynowe, parkingi itp.). W celu
usuniecia zawiesiny i substancji ropopochodnych wyloty kanalizacji deszczowej
powinny posiadac¢ podczyszczalnie wod deszczowych. Przy odprowadzaniu $ciekow
deszczowych z terendw zanieczyszczonych (stacje benzynowe, parkingi, itp.) nalezy
przewidywa¢ wykonanie podczyszczalni wod deszczowych w celu usuniecia
zawiesiny i substancji ropopochodnych.

5.2.3. Gaz

Na terenie gminy jedynie miasto Gorzéw Slgski jest zgazyfikowane. Przez
obszar gminy przebiega gazocigg wysokoprezny DN 100 relacji Bgkow — Praszka
oraz planowana jest realizacja gazociggu wysokiego cisnienia: Bgkow — Krzepice
(zrealizowany na odcinku Bgkow — Koztowice). Istniejgcy odcinek wyposazony jest w
stacje redukcyjno-pomiarowa. Dla gazociggu Bgkow — Wielun, zgodnie z Planem
Zagospodarowania Wojewodztwa Opolskiego, projektowana jest stacja redukcyjno-
pomiarowa w Gorzowie Slgskim.

5.2.4. Zaopatrzenie w ciepto

Sposodb ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrodet
ciepta — kottowni lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi
nosnikami energii. Gtéwne zmiany dotyczy¢ bedg modernizacji zrédet ciepta oraz
stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym w celu ograniczenia
szkodliwej emisji spalin. Studium przewiduje takze mozliwo$s¢ wykorzystania w
celach grzewczych projektowanej sieci gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia
ekologicznie czystego obszaru powinno sta¢ sie wykorzystywanie alternatywnych
zrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektorow
stonecznych.

5.2.5. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy
sieci wzwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla
zaopatrzenia w energie terendw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni
pod stacje transformatorowe i linie elektroenergetyczne. Na terenach, ktorych walory
estetyczne powinny by¢ podkreslone, sieC rozdzielczg wykonywac nalezy w wersji
kablowej. Nalezy takze podejmowal dziatania zmierzajgce do systematycznej
modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej, majgcej na celu
zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz 2z sukcesywnym rozwojem
przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarczg.
Najwiekszg planowang w studium inwestycjg elektroenergetyczng sg farmy wiatrowe.
Na rysunku studium wyznaczone zostaty obszary, w ktérych mozliwa jest lokalizacja
tego typu urzadzen. Wskazane przedsiewziecia pociggng za sobg wzbogacenie
systemu energetycznego gminy poprzez lokalizacje nowych linii
elektroenergetycznych.
Na obszarze objetym zmiang przewiduje sie realizacje inwestycji zwigzanych z
produkcjg energii ze zrodet odnawialnych w postaci ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW. Studium wskazuje obszary rozmieszczenia projektowanych
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urzadzeh wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Przebieg ich granic oznaczono na
rysunku Studium. Inwestycje te pociagng za sobg wzbogacenie systemu
energetycznego oraz zwiekszg udziat czystej energii uzyskiwanej ze Zzrodet
odnawialnych. Planowane inwestycje wptyng na rozbudowe istniejgcych sieci, zas
zakres tej rozbudowy bedzie proporcjonalny do planowanej mocy przytgczeniowej
ww. zrodet.

Na rysunku Studium przedstawiono przebieg trasy linii najwyzszych napie¢ 400 kV
oraz 110 kV, dla ktérych nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng. W planach rozwojowych
krajowej sieci przesytowej planuje sie przebudowe istniejgcej linii 400 kV relacji
Dobrzen — Trebaczew na linie dwutorowg po istniejgcej trasie jednotorowej linii 400
kV z zachowaniem istniejgcej strefy ochronnej. Studium zakltada ponadto
modernizacje linii 110 kV relacji Kluczbork — Praszka wraz z budowg podfgczenia
linig 110 kV do stacji elektroenergetycznej 110/15 kV w Gorzowie Slgskim.

5.2.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszaréow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy
jednoczesnie  zapotrzebowanie = mieszkancow  na nowoczesne  ustugi
telekomunikacyjne. Studium zaktada modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu
tgcznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komorkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego internetu oraz podnoszenie jakosci
Swiadczonych ustug.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

W gminie Gorzéw Slaski przewiduje sie:

e budowe, przebudowe i modernizacje drog gminnych i konieczne w tym
zakresie uksztattowanie drog w nowych liniach rozgraniczajgcych, stosownie
do obecnych i przysztych kategorii drég,

e budowe stacji redukcyjno-pomiarowe;j i sieci gazowej w Gorzowie Slgskim,

e rozbudowe i budowe sieci kanalizacji sanitarnej w granicach aglomeracji
Sciekowej z odprowadzaniem sciekow do oczyszczalni $ciekow w Praszce,

e modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowej,

e udoskonalenie systemu wywozu odpaddéw oraz stopniowe wprowadzenie ich
segregacji,

e tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ile bedg przebiegac
poza korytarzami drog publicznych.

e odnowa poszczegdlnych miejscowosci gminy zgodnie z planami ochrony
miejsCOWOSCi.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze gminy Gorzéw Slgski nie wystepujg przedsiewziecia
umieszczone w programach zadan rzgdowych.
Obszarami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dla ktorych
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wskazane bytoby sporzgadzenie plandéw zagospodarowania przestrzennego, sg
obszary przeznaczone na:

e budowe obwodnicy Gorzowa Slgskiego w ciggu drog krajowych Nr 42 i Nr 45,

e budowe zbiornika retencyjnego ,Kik” na rzece Pros$nie,

e przebudowe, rozbudowe i modernizacje drogi wojewodzkiej i drog powiatowych,

e budowe gazociggéw wysokopreznych,

e przebudowe istniejgcej linii EE 400 kV relacji Dobrzen — Trebaczew na linie
dwutorowa.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j.

W gminie Gorzéw Slgski nie przewiduje sie obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ze wzgledu na istniejgcy charakter roztogdw gospodarstw rolnych nie
przewiduje sie obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia,
a z uwagi na gabaryty dziatek nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do
przeprowadzenia scalen i podziatdw, o ktéorych mowa w przepisach dotyczgcych
gospodarki nieruchomosciami.

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisdbw o zagospodarowaniu
przestrzennym, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone zostaty w Gorzowie Slgskim.
Obejmujg rynek i park dworski (park miejski). Ze wzgledu na swoje potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne majg one szczegodlne znaczenie dla zaspokajania
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia oraz sprzyjajg nawigzywaniu kontaktow
spotecznych.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntéw roilnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza  sporzgdzi¢c miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego na obszarach przeznaczonych do zabudowy Ilub na ktoérych
przewiduje sie zmiane dotychczasowego zagospodarowania. Granice tych obszaréw,
w tym obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, przedstawiono na rysunku studium. Waznym
zagadnieniem jest kolejnos¢ zagospodarowywania terendw przeznaczonych w
studium pod zabudowe. Przy podejmowaniu decyzji o sporzgdzaniu planu
miejscowego dla danego obszaru nalezy bra¢ pod uwage istniejgcg sieC
infrastruktury technicznej (wodociggi, kanalizacja), uktad komunikacyjny oraz
mozliwosci ich rozbudowy oraz racjonalnos¢ przeznaczania znacznych powierzchni
pod zabudowe.
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10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, na ktory sktadajg sie rozlegte obszary
rolne uzupetnione lasami, urozmaicona rzezba terenu z licznymi dolinami stanowig
dobro gminy, o ktore nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob. Troska o tad przestrzenny
nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest zapewnienie
jak najatrakcyjniejszych warunkéw zycia dla jej mieszkancow oraz turystow,
zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkow przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym
okresleniu na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub
leSnym, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do
zalesienia od gruntéw przeznaczonych wytgcznie na cele rolne. Przebieg granicy
rolno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze
oraz naturalne granice fizjograficzne.

10.1. Obszary, w ktérych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Na zatgczniku graficznym wyznaczono obszary, w ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Sg to tereny,
ktére przeznaczono na realizacje inwestycji z zakresu poszczegdlnych jednostek
przestrzenno-funkcjonalnych, scharakteryzowane w rozdziale ,,Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny wytgczone z
zabudowy”.

10.2. Tereny rolne

Polityka przestrzenna na terenach rolnych wyznaczonych w studium polega
na:

e ochronie kompleksow o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e wykorzystaniu terenédw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich
predyspozyciji.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw
rolniczych:

e poprawianie wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizaniu produkcyjnosci,

e wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

e wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem
gospodarki polowej i ograniczaniem przeznaczania na cele nierolnicze,

e zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki
(w zamysle budowlane),

e dopuszczenie dla istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej rozbudowe i
wymiane budynkéw w ramach siedliska,

e dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez zmiany
klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

e dopuszczenie budowy obiektow zwigzanych funkcjonalnie z podniesieniem
efektywnosci gospodarki polowej,

e stosowanie rozwigzan ograniczajgcych skutki uiemnego oddziatywania na grunty
przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
rolnicza, a takze innych obiektow budowlanych,
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e zapewnienie wtasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania sciekow oraz uzupetniania brakow w tym zakresie,

e utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggdéw infrastruktury technicznej, =z
dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia
konieczno$¢ kompleksowej przebudowy sieci drenarskich, pod nadzorem organu
wiasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

e modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkow
rolnych,

e w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszczenie prowadzenia eksploatacji pod warunkiem czasowego wytgczenia
gruntu z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terenéw po zakonczeniu
eksploataciji.

10.3. Tereny trwatych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkow zielonych, obejmujgce takze doliny rzeczne, petnig
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e ochronie ich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

e udostepnianiu tych obszarow dla turystyki i wypoczynku, w zakresie
umozliwiajgcym zachowanie wartosci przyrodniczych i bioréznorodnosci.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
terendw trwatych uzytkéw zielonych:

e ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekow,
uzytkdw ekologicznych, w tym wszystkich terendw stanowigcych lub mogacych
stanowi¢ system lokalnych weztow i korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdéw poprzez zdecydowane
ograniczenie zabudowy,

e utrzymanie istniejgcych kompleksow zadrzewien srodpolnych,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia
koniecznos$¢ kompleksowej przebudowy sieci drenarskich,

e stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozjg
przez roslinnosc,

e mozliwos¢ wykorzystywania dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach,

- ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien by¢é ograniczony do
wyznaczonych i odpowiednio urzgdzonych tras,

- dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku,

e dopuszczenie lokalizacji projektowanych zbiornikow retencyjnych w obszarach

wyznaczonych na rysunku studium,

dopuszczenie niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

zakaz lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej,

rozwoj urzgdzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze

niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikaciji i

infrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem wymagan w zakresie

ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegdlnych fragmentdw terenu.
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10.4. Tereny lesne i przeznaczone do zalesienia

Tereny lesne, bez wzgledu na forme wtasnosci, petnig funkcje gospodarcze,
ochronne i turystyczno-wypoczynkowe.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e utrzymaniu produkcyjnej zasobnosci lasow,

e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

e udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych
zachowanie wartoéci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji
osadniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
terenow lesnych:

e ochrona istniejgcych zasobdéw poprzez dbato$¢ o stan zdrowotny i sanitarny
lasow,

e preferencja dla naturalnego odnowienia lasow,

e struktura gatunkowa i przestrzenna lasow winna byC¢ ksztattowana zgodnie z
warunkami siedliskowymi, w celu powiekszania réznorodnosci biologicznej i
zwiekszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

e wskazana jest ochrona niewielkich zbiornikow wodnych i ciekow srédlesnych i
tworzenie polan srédlesnych,

e regulacja stosunkow wodnych winna sie ogranicza¢ do prac uzasadnionych
potrzebami odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi
gruntéw nielesinych,

e prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania
ptactwa (fgcznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

e dopuszczenie lokalizacji budynkow, obiektéw oraz urzgdzen zwigzanych z
gospodarkg lesng, za$ ich realizacja winna by¢ zgodna z przepisami o lasach
oraz dotyczgcymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

e wykorzystanie terendéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

— ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych =z
wiasciwym Nadlesnictwem,

— ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do
wyznaczonych przez wiasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzgdzonych tras
srodlesnych,

— dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozwoj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzeh z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogow w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

e w odniesieniu do drég i szlakow stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drog
dojazdowych i pozarowo-lesnych,

e dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych
elementoéw infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych
drog, duktéw i przecinek),

e opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z zalesieniami
terendbw wymaga opinii wilasciwego Nadlesnictwa i stuzby nadzoru nad
melioracjami w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami
melioracji wodnych.

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy
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nadaniu nadrzednej rangi srodowiskowotworczym funkcjom lasu.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig pokazano na rysunku studium.
Wyznaczone zostalty one dla rzeki Prosny, w oparciu o mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego przekazane przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej. Sposdb zagospodarowania wskazanych obszarow
musi uwzgledniaC przepisy Prawa Wodnego, a w szczegolnosci obowigzujgce
zakazy. W celu maksymalnej ochrony, w studium tereny te pozostawiono w ich
dotychczasowym uzytkowaniu, bez lokalizacji nowej zabudowy.

Na terenie gminy nie ma obszarow narazonych na niebezpieczehstwo
osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Na obszarze gminy Gorzéw Slgski brak jest obiektéw lub obszaréw, dla
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 z p6zn. zm.)

W Gminie Gorzéw Slaski nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Obecnie w gminie nie wystepujg obszary wymagajgce rekultywacji. W
przysztosci obszary takie bedg ustanowione w miejscu prowadzonej aktualnie
eksploatacji powierzchniowej oraz po zakonczeniu pracy istniejgcego sktadowiska
odpadow.

Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji rozumie sie tzw. rewitalizacje
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdéw o ochronie débr kultury.
Dotyczy to gtownie obszaréw wymagajacych przeksztatcen i odnowy oraz
modernizaciji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest
przeprowadzenie dziatan polegajgcych na:

e utrzymywaniu charakterystycznych uktadoéw przestrzennych,

e lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru

zabudowy istniejgcej,

e ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd

stanowigcych charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwarte;.

W Studium nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych remediaciji.

88

Id: 47B3DD54-5A82-4195-B627-A0D03719AAD3. Podpisany Strona 88



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneQo gminy Gorzow Slgski

zmiana
15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W granicach obszaru objetego zmiang nie wystepujg obszary zdegradowane.
Wyznacza sie jednak obszary rewitalizacji, ktérych granice wskazano na rysunku
Studium. Obejmujg one tereny zlokalizowane w granicach miasta (rynek wraz z
otoczeniem, tereny wokét kosciota Trojcy Swietej, dziatki obejmujgce urzad miasta i
poczte, boisko sportowe, byty klasztor, remize, budynki mieszkalne wspdinot
mieszkaniowych, pustostan w sgsiedztwie dwoch szkét, teren cmentarza
komunalnego) oraz we wsiach Koztowice, Jastrzygowice, Nowa Wies. Gtownym
celem dziatan rewitalizacyjnych bedzie stworzenie warunkéw dla rozwoju aktywnosci
spotecznej, rozwoju przedsiebiorczosci oraz podniesienie jakoSci przestrzeni
publicznych miasta i gminy. Zatozone dziatania bedg réwniez stuzyty poprawie stanu
technicznego obiektéw znajdujgcych sie w granicach wskazanych obszarow,
przeznaczeniu obiektdw dla nowych funkcji oraz wsparcie rozwoju gospodarki
niskoemisyjnej na obszarze gminy.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W gminie Gorzéw Slaski nie ma terendéw zamknietych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang nie wyznacza sie obszarow funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym.

IV. WPLYW UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 1
USTAWY, NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA w art. 10 ust. 2 USTAWY

Rozwoj gminy Gorzéw Slagski zdeterminowany zostat przez szereg
uwarunkowan okreslonych w dziale 1l niniejszego opracowania. Aspekty
przyrodnicze, historyczne, kulturowe czy spoteczno-gospodarcze w sposdb znaczgcy
oddziatujg na dalsze procesy zmian zachodzgcych w gminie. Do czynnikdw
wptywajgcych na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego mozna
zaliczy¢:

e uwarunkowania przyrodnicze w postaci uksztattowania i rzezby terenu,
szaty roslinnej, sieci i wielkoéci zasobow wodnych, warunkéw
klimatycznych,

e uwarunkowania kulturowe w postaci obecnosci obiektow historycznych i
miejsc okreslajgcych tozsamosé mieszkancéw,

e uwarunkowania spoteczne, na ktére sktadajg sie struktura i jakosc¢ zycia
spotecznosci lokalnej, jej sytuacja gospodarcza, potrzeby, bezpieczenstwo,

e istniejgce zagospodarowanie, w tym stan systemu infrastruktury
technicznej, komunikaciji,

e uwarunkowania zewnetrzne w postaci zasad i kierunkdw rozwoju panstwa i
wojewddztwa okreslonych w nadrzednych opracowaniach planistycznych,
wspotpracy z gminami sgsiednimi przy zagospodarowaniu terenow
granicznych oraz wspolnej realizacji zbieznych interesow.
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Analiza wszystkich tych czynnikdw pozwolita na okreslenie gtownych
obszarow i kierunkéw rozwoju przestrzennego omawianego obszaru.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania
przestrzennego, ktéry ustawowo jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewziec
planistycznych w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie
zasadami zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe
kryteria:

e cele spoteczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur
przestrzennych, aby umozliwi¢ spofeczenstwu stopniowe osigganie
poprawy jakosci zycia, poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w
stosunku do miejsc pracy i uktadéw osadniczych, zachowanie
prawidtowych relacji funkcjonalno-przestrzennych miedzy osrodkami
zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie
korzystnego techniczno-przestrzennego standardu srodowiska cztowieka,
ksztattowanie srodowiska przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo
potrzeby i wartosci spoteczne;

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
ktére chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub
dewastacjg, poprzez powigzanie obiektdow historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspotczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych, istotnych wartosci
kulturowych;

e cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje srodowiska i tworzgcych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodno$¢ charakteru i
struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami
Ssrodowiska przyrodniczego, zgodnos¢ intensywnosci zagospodarowania z
naturalng chtonnoscig srodowiska oraz jego odpornoscig na zniszczenia,
eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich harmonijne taczenie z
zagospodarowaniem, tworzenie warunkow zapewniajgcych ochrone
unikatowych wartosci Srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie
utraconej rownowagi ekologicznej;

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzgcych warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez
racjonalne wykorzystanie zasobdw przyrodniczych i istniejgcego majatku,
ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy
rozwoj, ksztattowanie warunkéw przestrzennych tworzgcych korzystne
procesy, ksztattowanie uktadoéw przestrzennych, ktérych struktura
zwieksza sprawnosc i niezawodnos¢ funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz dokonano waloryzacji obszaru gminy i
okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy — w petni czytelng po
zapoznaniu sie z rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania, Polityka
funkcjonalno — przestrzenna”), gdzie przedstawiono lokalizacje poszczegodinych
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obszaréw. W przedstawionej na rysunku studium tabeli pokazano oznaczenia
poszczegolnych obszarow oraz przypisane im funkcje. Przypisane danemu
obszarowi roézne funkcje zostang wyodrebnione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego z wymagang w tych opracowaniach precyzjg i
stopniem uszczegotowienia. Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach nie
objetych tzw. obowigzkiem sporzgdzenia planu, wymagajg rowniez wyprzedzajgcych
dziatan planistycznych obejmujgcych obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefg
kontekstu przestrzennego.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. 199 z p6zn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia
zawarte w studium sg wigzgce dla organdw gminy sporzgdzajgcych plany
miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg
jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas Scistym
przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.
Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania terendw dotyczg podstawowych i
uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogag
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w
sprzecznosci z formami okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu planow
miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen
publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku, estetyki i przejs¢ pieszych. Poza
drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb
spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe
obiekty winny spetniac wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

VIl. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Gorzéw Slgski.
Mimo, ze nie ma ono rangi prawa miejscowego, stanowi 0$ systemu planowania
przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie:

¢ informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych
uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych z jej rozwojem,

e sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego
gminy, a takze podstawowe zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony
interesu publicznego,

e podstawy do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,

e integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze
wpltyw na formutowanie zadan rzgdowych, wojewddzkich i powiatowych,
zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

e zbiory informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych
walorow gminy w celu lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z
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preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej i spotecznej,

e promocja walorow i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapdéw realizowania opracowania analizie poddane
zostaly istniejgce opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o
pozwoleniu na budowe, wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez
zainteresowanych. W ten sposéb okreslone zostaly potrzeby i aspiracje
spoteczenstwa, wiladz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wptywajgce na samg
przestrzeh gminy. Ustalone zostaty:

e stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg

| spofeczna,

e potencjat demograficzny,

e potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

e sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig
baze do okreslenia kierunkow rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji
i mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny inwestycyjne w petni zabezpieczajg
potrzeby gminy w zakresie terendw budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym
walorow Srodowiska. W studium znalazty sie takze wytyczne dotyczace
zagospodarowania terenéw rolnych i leSnych w taki sposéb, aby nie ulegty one
nadmiernej degradaciji.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie
przede wszystkim na:

e stymulowaniu rozwoju gminy,

e inspirowaniu i realizowaniu programoéw zmierzajgcych do poprawy jakosci

zycia mieszkancow,

e udziale samorzagdu gminy w procesie opracowywania, uchwalania,

aktualizacji i oceny realizacji,

e tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestyciji,

e zapewnieniu wspotdziatania samorzgdu gminy z samorzgdem powiatowym

I wojewodzkim odnosnie prowadzonych analiz i studiow 2z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju,
stykdéw pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

e analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i
istniejgce funkcje gminy mogg by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrocenia
wiekszej uwagi na zrébwnowazony rozwo6j wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej
znaczacych dotychczas funkcji, do takiego stopnia aby staty sie czynnikami
napedzajgcymi rozwoj gminy.

VIil. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

W dniu 28 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska w Gorzowie Slgskim Uchwatg nr
X111/84/2015 zainicjowata proces zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzéw Slgski w zakresie obszaru
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obejmujgcego pieé obrebéw geodezyjnych: Gorzéw Slagski, Wieckowice, Koztowice,
Jastrzygowice oraz czes$¢ obrebu Nowa Wies.

Dla wskazanego w uchwale inauguracyjnej obszaru zaktualizowana zostata
cze$¢ studium dotyczgca uwarunkowan, w szczegolnosci w zakresie istniejgcego
sposobu przeznaczenia i zagospodarowania terenow, uwzgledniono granice
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w oparciu o materiaty przekazane
przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, znowelizowano dane
dotyczgce zt6z kopalin zlokalizowanych w obszarze objetym zmiang. Czes¢
uwarunkowan  dotyczgca  zagadnien  spoteczno-demograficznych  zostata
sporzgdzona w oparciu o dane odnoszgce sie do obszaru catej gminy i w takim
zakresie zaktualizowane do stanu na koniec 2014 r. Ponadto, w zwigzku ze zmiang
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie obszaru
objetego zmiang uwzgledniono nowe elementy. Jako gtdwne inwestycje wskazane w
niniejszej zmianie wskaza¢ nalezy tereny lokalizacji zbiornika retencyjnego w
Wieckowicach planowanego do realizacji wspdlnie z gming Praszka wraz z
towarzyszagcymi mu terenami rekreacyjnymi i ustugowymi, obszary wskazane do
lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych wraz z ich strefami ochronnymi oraz tereny
produkcyjno-ustugowe w Gorzowie Slgskim. Ponadto, w zwigzku z uwzglednieniem
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, uaktualniono ustalenia dotyczgce
sposobu zagospodarowania terenéw znajdujgcych sie w ich zasiegu.

Catos¢ ustalen studium sporzgdzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz 778).
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI11/157/2016

Rada Miejska Gorzowa Slaskiego

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

L | Data wplywu
p. uwagi

Nazwisko i imi¢
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

w Gorzowie Slaskim zalacznik

do uchwaly Nr XXII1/157/2016
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

uwaga uwaga
uwzglednion | nieuwzgled
a niona

Uwagi

1 2

3

4

5

6

7 8

9

01.08.2016 .

Prosba o dokonanie zmiany w
czesci graficznej wyltozonego
studium. Wniosek dotyczy dziatek
znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie Naszych posesji
(zaznaczonych na przedmiotowej
mapie jako dziatki z mozliwoscig
prowadzenia produkcji i ustug) na
bardziej przyjazne spedzaniu
wolnego czasu i rekreacji — z
mysla o mieszkancach zabudowy
jednorodzinnej zamieszkujacy w
zaznaczonym, bezposrednim,
sasiednim obszarze terenu
planowanego pod teren zabudowy
produkcyjno-ustugowe;.

obreb Gorzow
Slaski

dziafki nr ewid.
2188,2176

tereny zabudowy
produkcyjno-
ushugowej

X

Na dziatkach nr
ewid. 218812176
pozostawiono tereny
produkcyjno-
ushugowe

4

Proponujemy podtrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia
gruntow na trwale uzytki zielone.

2. | 09.08.20167.

Prosba o ujecie dziatek bedacych
w naszym posiadaniu na terenie
Pawlowic — gmina Gorzow Slaski
pod budowg fotowoltaiki pod
liniami $redniego napiecia

obreb Pawtowice,
dziatki o nr ewid.
469, 466, 467

tereny rolne

Uwaga
bezprzedmiotowa.
Dotyczy dziatek
znajdujacych si¢
poza granicami
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obszaru objetego

zmiang

3. ] 10.08.2016 . W planowanych zmianach w dziatki potozone tereny wod X Uwaga
Studium uwarunkowan i w obrebie powierzchniowych nieuwzgledniona z
kierunkéw zagospodarowania geodezyjnym uwagi na
przestrzennego Gminy Gorzow Gorzow Slaski, projektowany
Slaski nie zgadzam si¢ na budowe | Wieckowice, zbiornik retencyjny
zbiornika retencyjnego. Jego Jastrzygowice stanowiacy
budowa zagrozi dalszemu przedmiot zmiany
funkcjonowaniu mojego studium.

gospodarstwa z powodu
zmniejszenia powierzchni
paszowej. Pod duzym znakiem
zapytania stang rowniez
znajdujace si¢ tam gospodarstwa
socjalne. W przypadku gdyby
jednak doszto do budowy
uwazam, iz powinienem w drodze
negocjacji otrzyma¢ grunty na
zamiang.
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