UCHWALA NR XXVIII/191/2016
RADY MIEJSKIEJ GORZOWA SLASKIEGO

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad tego zasobu na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r
poz.446, 1579) oraz art. 21 ust.l i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U z 2016 r poz. 1610) Rada Miejska
Gorzowa Slaskiego, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021, otrzymuje brzmienie jak w
zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gorzow Slaski okresla
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gorzowa Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

§ 5. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XIV/99/2011 Rady Miejskiej w Gorzowie
Slaskim z dnia 29 grudnia 2011r w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy i zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu na lata 2012-2016, wraz z uchwatami
zmieniajgcymi: uchwata Nr XV/104/2012 Rady Miejskiej w Gorzowie Slaskim z dnia 28 marca 2012, uchwata
Nr XXX/228/2013 Rady Miejskiej w Gorzowie Slaskim z dnia 14 sierpnia 2013r, uchwata Nr XXX11/239/2013
Rady Miejskiej w Gorzowie Slaskim z dnia 25 pazdziernika 2013r, uchwata Nr XXXIII/247/2013 Rady
Miejskiej w Gorzowie Slaskim z dnia 13 listopada 2013r, uchwata Nr V/37/2015 Rady Miejskiej w Gorzowie
Slaskim z dnia 25 marca 2015r.

Przewodniczacy Rady

Artur Kajkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVIII/191/2016
Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego

z dnia 29 grudnia 2016 1.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzéw Slaski w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne oraz pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkos$¢ oraz struktura.
1. Zasoby mieszkaniowe gminy na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawiajg si¢ w nastepujacy sposob:

1) w 44 budynkach, w ktorych 100% lokali stanowi wtasno$¢ gminy znajduje si¢ 156 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni 8.149,65 m?,

2)w 5 budynkach z wyodrebniona wtasnoscia lokali, znajduje si¢ 8 lokali prywatnych o lacznej
powierzchni 408,52 m? oraz 20 lokali bedacych wtasnoscig gminy o facznej powierzchni 1.081,34 m?,

3) faczna liczba lokali bedgcych wiasno$cig gminy wynosi 176 o tgcznej powierzchni 9.230,99 m?,
w tym:
a) 5 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 169,83 m?

b) 1 lokal do dyspozycji MGOPS ( dla oséb dotknietych przemocg w rodzinie lub bezdomnoscia) o
powierzchni 16,17 m?

Szczegolowe zestawienie lokali okresla wykaz nr 1.

2. Lata 2017 — 2021 beda charakteryzowaly si¢ obnizeniem ilo$ci zasobéw komunalnych z uwzglednieniem
zwigkszenia mieszkan socjalnych. Prognoza stanu gminnego zasobu mieszkalnego przedstawia tabela 1 (stan
na dzien 31.12.2016r.).

tabela nr 1
Liczba lokali mieszkalnych
Lata .
w tym: lokale socjalne
2017 176 5
2018 175 5
2019 172 6
2020 169 7
2021 165 8

§ 2. Okreslenie stanu technicznego zasobu.

1. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynkéw sa m.in. wiek budynkéw, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia, warunki gruntowe, rodzaj uzytego
materiatu, sposob utrzymania budynkow, sposéb uzytkowania przez mieszkancow.

2. Budynki wchodzace w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego sa w wigkszosci budynkami pochodzacymi
sprzed 1939 roku o wysokim stopniu zamortyzowania. Tylko 5 zostatlo wybudowanych po 1970 roku.

W zwigzku z powyzszym zasoby mieszkaniowe gminy charakteryzujg si¢ ztym stanem technicznym oraz niskim
standardem i stabym wyposazeniem w instalacj¢ centralnego ogrzewania, tazienki, WC.

Charakterystyka stanu technicznego budynkow tabela nr 2

Ocena stanu technicznego
bardzo zty | zty dostateczny dobry
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Jamy 37a

Gorzow ul.KoS$cielna 7

Pakoszow 8 Gorzow ul.Wojska Pol.1 Gorzow ul.Byczynska 12 Gorzow ul.Rynek 1
Skronsko 26 Gorzow ul.Kluczborska 7 Gorzow ul.Gorzotki 1 Gorzow ul.Rynek
Gorzdéw ul.Kluczborska 26 Gorzow ul.Gorzoftki 3 2/1,2/5
Gorzoéw ul.Morcinka 3 Gorzoéw ul.Gorzotki 5 Gorzow ul.Rynek 6

Gorzéw ul.Rynek 11

Gorzow ul.Lompy 1 Gorzow ul.Rynek 12

Gorzow ul.Lompy?2 Gorzow ul.Rynek 16
Gorzoéw ul.Lompy 3 Gorzow ul.Rynek 17
Gorzow ul.Moniuszki 2 Gorzow ul.Rynek 18
Gorzéw ul.Morcinka 1 Gorzow ul.Wojska Pol 2
Gorzoéw ul.Morcinka 3a Gorzow ul.Zlota 2
Gorzoéw ul.Oleska 53 Gota 12

Gorzoéw ul.Rynek 2/2,2/3,2/4 | Jamy 61

Gorzow ul.Wojska Pol. 4 Pawtowice 72

Gorzoéw ul.Wojska Pol.5 Uszyce 35

Gorzéw ul.Wojska Pol.6

Gorzéw ul.Wojska Pol.11a
Gorzow ul.Wojska Pol. 17
Gorzow ul.Wojska Pol.19
Gorzéw ul.Wojska Pol. 20
Dg¢bina 10

Jastrzygowice 29
Jastrzygowice 30
Pakoszow 19

Pawlowice 54
Zdziechowice 16
Zdziechowice 23
Zdziechowice 98

-bardzo zly (ponizej przecigtnego) - budynki do rozbiorki lub generalnego remontu

-zty (przecigtny ) - budynki z uszkodzonym (zniszczonym) poszyciem i wiezba dachu
kwalifikujace je do wymiany, wymagana nowa elewacji

-dostateczny (przecigtny) -wymagana konserwacja poszycia dachowego,odnowienia elewacji

-dobry (ponad przecietny) -wymagana biezgca konserwacja

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy Gorzéow Sl. nalezy okresli¢ jako zty, wymagajacy
znacznych naktadéw finansowych na jego poprawe.

2. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych ustalane beda w oparciu o wyniki
corocznych przegladéw technicznych wykonanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 07.07.1994 roku — Prawo
Budowlane, ekspertyzy, nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkow
dokonywanych przez zarzadce.

3. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkéw beda realizowane w ramach
srodkow przeznaczenia na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach.

4. Corocznie bgdzie przygotowany plan remontow uwzgledniajacy wplywy z tytulu najmu lokali oraz realne
mozliwosci finansowe gminy.
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5. W pierwszej kolejnosci prace remontowe zwigzane bedg z elementami konstrukcyjnymi budynkow tj. dachy,
stropy, fundamenty, a nastepnie remonty instalacji oraz zewnetrzne prace przy elewacji budynkow.
Sukcesywnie dokonywana bgdzie wymiana i remonty piecow kaflowych oraz stolarki okiennej i drzwiowe;j.
Ze wzgledu na powazne zaleglosci dotyczace wymiany stolarki okiennej, jej wymiana trwa¢ bedzie przez

najblizsze 10 lat.

6. Ustala si¢ nastgpujace standardy, jakimi powinien odpowiadaé¢ mieszkaniowy zasob gminy Gorzéw SI.

1) standard budynkow:

a) elementy konstrukcyjne budynkow bez zagrozen,

b) sprawna instalacja odgromowa,

¢) elewacja bez ubytkow tynku, odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat,

d) sprawna instalacja elektryczna,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne (badania kontrolne co rok),

f) malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co 7 lat,

g) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
h) sprawne zamki i domofony w wyjsciu gtownym.

2) standard lokalu mieszkalnego:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrédto ciepta,

b) sprawna wentylacja w kuchni i fazience,

c¢) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

d) sprawna instalacja elektryczna,

e) wyposazenie lub dostep do pomieszczen sanitarnych.

7. Plan finansowy remontéw i modernizacji budynkéow w latach 2017 — 2021 wraz z remontami cze$ci
wspolnych w budynkach z udziatem lokali prywatnych przedstawiono w tabelach nr 3,4,5.

Remonty budynkéw (w tys. zL.) tabela nr 3
Lata

Rodzaj remontow 2017 2018 2019 2020 2021
1)Remonty dachéw wraz z robotami
dekarskimi 150 120 180 150 180
2)Remonty kom. i wentylacji 5 6 6 5 7
3)Wymiana i naprawa
stolarki okiennej i drzwiowej 10 8 7 7 8
4)Remonty (wymiana)
instalacji elektrycznej i odgromowe; 120 110 80 80 70
5)Remonty (wymiana) instalacji wod.-kan.
wraz z remontami szamb 4 5 4 5 2
6)Remonty elewacji oraz roboty
og6lnobudowlane 150 170 85 90 80
7)Malowanie klatek schodowych 6 5 4 4 5
Ogoélem 445 424 366 341 352

Remonty mieszkan (w tys. zl) tabela nr 4
Wyszczegolnienie Lata
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2017 2018 2019 2020 2021

1)Wymian okien zakwalifikowanych do
wymiany ze wzgledu na bezpieczenstwo
najemcow i przechodniow oraz ich remonty

20 15 20 25 20
2)Remont lokali przeznaczonych do
zasiedlen 10 5 4 4 3
3)Przebudowa piecow, zapewnienie srodka
grzewczego, 10 30 40 30 10
4)Remonty podtog i posadzek 3 4 5 6 7
5)Wymiana instalacji 4 5 6 3 5
Ogotem 47 59 75 68 45

Inne potrzeby remontowe (w tySs. zl) tabela nr 5
W Slnieni Lata
yszezegoTnietie 2017 2018 2019 2020 2021
1)Sporzadzanie niezbednych ekspertyz
5 6 7 8 9
2)Rozbiorki budynkow gminnych (komorki,
garaze) 2 1 3 1 1
3)Zabezpieczenie budynkow gminnych do
czasu ich sprzedazy lub rozbiorki 2 1 2 1 1
Ogélem 9 8 12 10 11
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach
§ 4. 1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Gminy Gorzéw Sl. jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
2) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa,
3) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

2. W pierwszej kolejnosci kontynuowane beda dzialania polegajace na zbyciu wiasnosci Gminy z budynkow w
ktoérych znajduja si¢ juz lokale prywatne. Wobec najemcoéw zajmujacych dotychczasowe lokale beda
podejmowane dziatania zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkaniowych w najblizszych latach tabela nr 6
Lata Adres Liczba lokali
2017 Skronsko 26 6
Gorzéw ul. Kluczborska 26 3
2018 Gorzow ul. Koscielna 7 4
2019 Gorzow ul. Moniuszki 2 3
2020 Jamy 37a 4
2021 Pakoszow 8 2
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Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego
gminy na zadawalajagcym poziomie technicznym 1 estetycznym a czynsz bedzie ustalany wg tabeli

oczynszowania.
Tabela oczynszowania mieszkan tabela nr 7
Usytuowanie
A Polozenie budynku Stan techniczny budynku mieszkania w
Stan wyposazenia lokalu
. . . budynku
mieszkalnego w instalacje | Baza
oraz urzadzenia centraln | peryferyj ponad | przecietn | ponizej- | korzyst | niekorz
e ne przecietn y przecietn ne ys tne
y y
Lokale mieszkaniowe
standardowe 100
1| wyposazone we +20% 0% +10% 0% -10% 0% -10%

o
wszystkie urzadzenia bez o

gazu i cieptej wody

[\ 9]

Lokale j.w. bez c.o. 90%

Lokale mieszkaniowe
wyposazone we
3 wszystkie 85%
urzadzenia bez tazienki
Iub we

Lokale mieszkaniowe
bez co, tazienki lub wc

N

80%

Lokale mieszkaniowe

5 bez 70%
co, tazienki i wc

Lokale j.w. oraz bez

6 instalacji wod.- 60%

kan

Czynniki roznicujgce:
1) Polozenie budynku:
a) centralne: budynki polozone administracyjnie na terenie miasta Gorzow Slgski za wyjqgtkiem ul. Oleskiej ,
b) peryferyjne: budynki polozone administracyjnie na terenie administracyjnym gminy Gorzoéw Slgski.
2) Stan techniczny budynku:

a) budynki o ponad przecigtnym stanie technicznym — budynki po generalnym remoncie oraz budynki:
Pawtowice 72, Gota 12, Uszyce 35, Rynek 1,6,11,12,16,17,18, Wojska Polskiego 2, Ziota 2 oraz czes¢
budynku Rynek 2 (lokale 2/1,2/5,)

b) budynki o przecigtnym stanie technicznym — budynki wymagajgce drobnych remontow, napraw i
konserwacyji,

¢) budynki o stanie technicznym ponizej przecigtnego — budynki o duzym stopniu zniszczenia :Skronska 26.
Pakoszow 7.

3) Usytuowanie mieszkania w budynku:
a) korzystne : mieszkania usytuowane korzystnie na parterze I, 11, Il pietro ,

b) niekorzystne :mieszkania usytuowane na strychu (wejscie po przez strych),lub z ciemng kuchnig.
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Przy uwzglednieniu czynnikow zmniejszajgcych oraz zwigkszajgcych, stawka czynszu za Im?
powierzchni uzytkowej nie moze by¢ mniejsza niz 60% stawki bazowej.

2. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu za najem lokali mieszkalnych na nastgpujacych
zasadach:

1) sredni dochdd brutto w okresie ostatnich szesciu miesigcy na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 80% najnizszej emerytury,

2) wysoko$¢ stawki czynszu nie jest nizsza niz 3 % wartosci odtworzeniowe;.

Wysoko$¢ udzielonej obnizki czynszu w stosunku do dochodow tabela nr 8
Wysoko$¢ dochodu brutto na jednego Wysokos$¢ obnizki
czlonka gospodarstwa
domowego
od 100 do 80% najnizszej emerytury* 10%
Gospodarstwa o i 5
jednoosobowe od 80 do 60% najnizszej emerytury 20%
od 60 do 40% najnizszej emerytury 30%
40% 1 ponizej 40%najnizszej emerytury 40%
Gospodarstwa od 80 do 75% najnizszej emerytury 10%
wieloosobowe
od 75 do 55% najnizszej emerytury 20%
od 55 do 40% najnizszej emerytury 30%
40% 1 ponizej 40% najnizszej emerytury 40%

*najnizsza emerytura —kwota emerytury ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
§ 6. Dzialania skierowane na poprawe $ciagalnos$ci czynszu.

1. Najemcom zalegajacym z optatami czynszowymi mozliwe jest udzielenie pomocy w formie i na zasadach
okreslonych uchwata nr 11/8/2010 Rada Miejskiej Gorzowa Slaskiego z dnia 9 grudnia 2010r w sprawie
okreslenia szczegotowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania i rozkladania na raty nalezno$ci
pienieznych majacych charakter cywilnoprawny oraz warunki dopuszczania pomocy publicznej w
przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczna.

2. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nieplacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu lub
orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu na warunkach i zasadach okreslonych w zal. Nr 2 do niniejszej uchwaty .

3. Najemcom zalegajacym z optatami czynszowymi mozliwe jest udzielenie pomocy w formie i na zasadach
okreslonych uchwatg nr 11/8/2010 Rada Miejskiej Gorzowa Slaskiego z dnia 9 grudnia 2010r w sprawie
okreslenia szczegotowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania i rozkladania na raty naleznosci
pienigznych majacych charakter cywilnoprawny oraz warunki dopuszczania pomocy publicznej w
przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczna.

Rozdzial 5.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Gorzéw Sl. oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.
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§ 7. Zarzad mieszkaniowy zasobem Gminy Gorzéw Sl. sprawuje Zaklad budzetowy. Zaktad zapewnia
kompleksowa obstuge finansowo- ksiggowag i sprawuje merytoryczny zarzad w zakresie zawierania umow,

i remontowych.

W sprawach podmiotu administrujgcego zasobami nie przewiduje si¢ w najblizszych latach znaczacych zmian.

dozoru

technicznego oraz

obshuge W

Rozdzial 6.

sprawach

biezacych

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 - 2021

§ 8. 1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) z czynszdéw za lokale mieszkalne,

2) z czynszOw za lokale uzytkowe,

3) $rodki z budzetu gminy.

2. Corocznie w uchwale budzetowej Rada Miejska Gorzow SI., po uwzglednieniu mozliwosci finansowych
gminy, bedzie planowata srodki, ktore beda przeznaczone na wiasciwe utrzymanie zasobow mieszkaniowych

gminy.

3. Planowana wielkos$¢ §rodkéw o ktorych mowa w pkt.1 w latach 2017-2021, zostata przedstawiona w tabeli

nr9:
w tys. zi tabela nr 9
i Lata
Zroédla finansowania
2017 2018 2019 2020 2021
Czynsze za lokale mieszkalne 298 291 284 280 277
Czynsze za lokale uzytkowe i garaze 121 122 124 127 131
Oplaty za administrowanie 5 5 6 6 6
Srodki z budzetu gminy 284 262 233 207 201
Razem 708 680 647 620 615
Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow w latach 2017 —2021 z podzialem na koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.
§ 9. Koszty utrzymania zasobu mieszkalnego gminy w latach 2017 — 2021 zostaly przedstawione w tabeli:
w tys.zlh tabela nr 10
Rodzaie kosztd Lata
oazaje KoszZiowW 2017 2018 2019 2020 2021
Koszty biezacej eksploatacji 185 187 191 194 198
Koszty remontéow i modern. 501 491 453 419 408
Zarzad nieruchomosci wspol. - - - - -
Razem 708 680 647 620 615
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 10. 1. W budynkach po zlikwidowanych placowkach oswiatowych nalezy przeprowadzi¢ ich adaptacje w celu
pozyskania nowych lokali mieszkalnych.
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Pozwoli to na sprzedaz budynkéw i nieruchomosci w zlty stanie technicznym oraz zabezpieczenie
zastepczych lokali na okres remontdw istniejacych lokali lub budynkow.

2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym nalezy dazy¢ do:

1) racjonalizacji i urealnienia oplat czynszu za lokale mieszkalne,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacji

naleznoSci,

3) weryfikacja uméw najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktdérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy,

4) przeznaczanie w drodze adaptacji na mieszkania; lokale i pomieszczenia stanowigce wilasnos¢ gminy

(np.: strychy),

5) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetowymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego.

Rozdzial 9.

Dzialania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji.

§ 11. W “Lokalnym programie rewitalizacji Gminy Gorzéw Slaski na lata 1016-2020” nie odniesiono si¢ do
mieszkaniowych zasobow komunalnych, mogacych mie¢ wplyw na zapobiezenie wykluczeniu mieszkancow

obszaroéw rewitalizacji

Wykaz nr 1
Zestawienie lokali mieszkalnych w gminie Gorzéow S

L. | Adres Rodzaj Ilo$¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia lokali

p budynku ogélem | gminy | prywatnyc | ogdlem gminy prywatnych
h

1 | ul.Byczynska 12 mieszkalny 6 5 1 313,88 277,38 36,50
2 | ul.Gorzofkki 1 miesz.-uzytko 3 3 0 121,10 121,10 0
3 | ul.Gorzotki 3 miesz.-uzytko 3 3 0 149,78 149,78 0
4 | ul.Gorzofki 5 mieszkalny 6 6 0 248,80 248,80 0
5 | ul.Kluczborska 5 miesz.-uzytko 1 1 0 54,52 54,52 0
6 | ul.Kluczborska 7 mieszkalny 6 6 0 220,63 220,63 0
7 | ul.Kluczborska26 mieszkalny 3 3 0 183,80 183,80 0
8 | ul.Koscielna 7 mieszkalny 5 3 2 332,56 214,82 117,74
9 | ul.Lompy 1 miesz.-uzytko 4 4 0 177,79 177,79 0
10 | ul.Lompy 2 miesz.-uzytko 1 1 0 83,87 83,87 0
11 | ul.Lompy 3 miesz.-uzytko 4 4 0 197,94 191,56 0
12 | ul.Moniuszki 2 mieszkalny 6 3 3 382,14 187,45 194,69
13 | ul.Morcinka 1 mieszkalny 3 3 0 145,84 145,79 0
14 | ul.Morcinka 3 mieszkalny 1 1 0 31,19 31,19 0
15 | ul.Morcinka 3a mieszkalny 4 4 0 154,17 154,17 0
16 | ul.Oleska 53 miesz-uzytko. 1 1 0 39,35 39,35 0
17 | ul.Rynek 1 miesz.-uzytko 3 3 0 185,72 185,72 0
18 | ul.Rynek 2 miesz.-uzytko 5 5 0 227,34 227,34 0
19 | ul.Rynek 4 mieszkalny | 1 0 70,87 70,87 0
20 | ul.Rynek 6 mieszkalny 4 4 0 172,54 172,54 0
21 | ul.Rynek 11 miesz.-uzytko 3 3 0 183,20 183,20 0
22 | ul.Rynek 12 miesz.-uzytko 6 6 0 273,60 273,60 0
23 | ul.Rynek 16 miesz.-uzytko 3 3 0 156,89 156,89 0
24 | ul.Rynek 17 miesz.-uzytko 7 7 0 303,39 303,39 0
25 | ul.Rynek 18 miesz.-uzytko 9 9 0 377,07 377,07 0
26 | ul.Wojska Pol. 1 miesz.-uzytko 8 8 0 443,77 443,77 0
27 | ul.Wojska Pol. 2 miesz.-uzytko 2 2 0 189,6 189,6 0
28 | ul.Wojska Pol. 4 miesz.-uzytko 3 3 0 135,55 135,55 0
29 | ul.Wojska Pol. 5 mieszkalny 4 4 0 188,10 188,10 0
30 | ul.Wojska Pol. 6 miesz.-uzytko 5 5 0 281,71 281,71 0
31 | ul.Wojska Pol. 11a mieszkalny 2 2 0 145,07 145,07 0
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32 | ul.Wojska Pol. 17 miesz.-uzytko 2 2 0 143,68 143,68 0
33 | ul.Wojska Pol. 19 miesz.-uzytko 7 7 0 360,19 360,19 0
34 | ul. Ztota 2 mieszkalny 9 9 0 477,88 477,88 0
35 | Dg¢bina 10 mieszkalny | 1 0 76,2 76,2 0
36 | Gota 12 miesz.-uzytko 2 2 0 124,31 124,31 0
37 | Jamy 37a miesz.-uzytko 4 4 0 187,08 187,08 0
38 | Jamy 61 mieszkalny | 1 0 37,84 37,84 0
39 | Jastrzygowice 29 mieszkalny 3 3 0 183,62 183,62 0
40 | Jastrzygowice 30 mieszkalny 4 4 0 221,32 221,32 0
41 | Pakoszow 8 miesz.-uzytko 2 2 0 113,61 113,61 0
42 | Pakoszéw 19 miesz.-uzytko 1 1 0 64,46 64,46 0
43 | Pawlowice 54 mieszkalny 6 5 1 264,28 230,56 33,72
44 | Pawlowice 72 mieszkalny 5 4 1 196,73 171,13 25,60
45 | Skronsko 26 miesz.-uzytko 6 6 0 344,92 344,92 0
46 | Uszyce 35 mieszkalny 2 2 0 90,2 90,2 0
47 | Zdziechowice 98 mieszkalny 3 3 0 174,59 174,59 0
48 | Zdziechowice 23 mieszkalny 1 1 0 104,80 104,80 0
49 | Zdziechowice 16 miesz.-uzytko 3 3 0 301,75 301,75 0
OGOLEM 184 176 8 | 9639,24 9230,99 408,52
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/191/2016
Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego
z dnia 29 grudnia 2016 1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY GORZOW SLASKI

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Zasady niniejsze regulujg sposéb gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy, okreslajg tryb zawierania
umow 1 kryteria jakie powinny spetia¢ osoby, z ktorymi moga by¢ zawierane umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz umowy najmu lokalu socjalnego.

2. Na lokale socjalne mogg by¢ przeznaczone zwolnione lokale mieszkalne o obnizonym standardzie,
) ga byc p y
wyposazone w co najmniej: piec grzewczy, instalacje elektryczng, majace dostep do zroédla zaopatrzenia w
wode i WC.

§ 3. Czynsz, o ktorym mowa w uchwale ustala si¢ wedlug zasad okreslonych w rozdziale IV § 5 Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorzow Sl. na lata 2017-2021.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 4. Gmina Gorzoéw Slaski moze wynajmowaé lokale mieszkalne wnioskodawcom, ktorzy spehiaja tacznie
nastgpujace warunki:

1) Nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
2) Sa cztonkami wspolnoty samorzadowej:

a) osoby zamieszkujg na terenie Gminy,

b) osoby, ktore w inny sposob wykaza, ze ich centrum zyciowe znajduje si¢ na terenie Gminy.
3) Posiadaja niski dochod okreslony w § 8 ust 1, 2.

§ 5. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na rok z mozliwoscig przedluzenia jezeli najemca nadal
znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej przedtuzenie umowy.
2. Osoba, ktorej termin waznosci umowy najmu na lokal socjalny dobiega konca, zobowigzana jest zlozy¢
podanie w terminie 1 miesigca, poprzedzajacego date wygasniecia umowy o przedtuzenie umowy.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, z ktérymi umowy najmu lokali mieszkalnych powinny by¢

zawierane wedlug prawa pierwszenstwa na czas nie oznaczony:

§ 6. 1. Gmina moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne osobom z prawem pierwszenstwa, ktore spetniajg nastepujace
warunki:

1) utracily mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) zamieszkuja w lokalu, gdzie na osob¢ uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz Sm?
powierzchni pokoi. W uzasadnionych przypadkach spowodowanych sytuacja rodzinng jak: przemoc w
rodzinie, zamieszkiwanie dwu lub wigcej rodzin w jednym mieszkaniu, sytuacja losowa jak: choroba
wspotzamieszkujacego, wymagajacego dodatkowej powierzchni mieszkalnej, dopuszcza sie
powierzchnie pokoi do 6m?na osobe.

3) zamieszkuja w lokalu nie spelniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,

4) opuscity placowke opiekuncza w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci, a przed umieszczeniem w
placowce opiekunczej zameldowane byly na terenie gminy Gorzéw Sl. co najmniej przez 3 lata.
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5) ostatni najemca jesli zamieszkiwat bez tytutu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu z powodu
zaleglo$ci czynszowych, jezeli spetniajg tacznie nastepujace warunki:

a) uregulowaty w cato$ci naleznosci z tytutu zajmowania lokalu (zaleglo$ci czynszowe wraz z odsetkami
i dodatkowymi kosztami egzekucyjnymi i sgdowymi, innymi kosztami eksploatacyjnymi, naleznosci z
tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu)

b) zkanie utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
¢) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.

2. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze wskaza¢ do zawarcia umowy najmu osoby
spoza listy oczekujacych, po zasiggnieciu opinii Komisji Gospodarki Przestrzennej, Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu lokali socjalnych powinny by¢

zawierane wedlug prawa pierwszenstwa:
§ 7. Lokal socjalny moze by¢ przydzielony z prawem pierwszenstwa osobie lub osobom:
1) ktore utracily mieszkania na skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.
2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki,

3) ktore zajmujg lokal nie nadajacy si¢ do zamieszkiwania ze wzgledu na stan techniczny i wyposazenie, lub
ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego najemcy wynosi
mniej niz 5Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym oraz spetniajace
kryteria dochodu gospodarstwa domowego okreSlone w Rozdziale V § 8.

4) ktore nie maja tytulu prawnego do lokalu i ktorych dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza wysokosci okre§lonej w Rozdziale V § 8.

Rozdzial 5.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego.

§ 8. 1. Dochod na osobg w gospodarstwie domowym, uzasadniajacy oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, okresla si¢:

1) w gospodarstwie jednoosobowym na poziomie 70% lecz nie przekraczajacy 100% najnizszej emerytury
2) w gospodarstwie wieloosobowym na poziomie 50% lecz nie przekraczajacy 90% najnizszej emerytury

2. Dochoéd na osobe w gospodarstwie domowym, uzasadniajacy oddanie w najem lokalu socjalnego, okresla
sie:
1) w gospodarstwie jednoosobowym, nieprzekraczajacy 70% najnizszej emerytury
2) w gospodarstwie wieloosobowym, nieprzekraczajacy 50% najnizszej emerytury

3. Dochdd oznacza sume dochodéw brutto wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego ~ wnioskodawcy,
osiggnigtych w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego lub socjalnego, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego. Za dochdd
uwaza si¢ dochdd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

4. Dochod stanowia wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spolecznych chyba, ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie
wlicza si¢ §wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, jednorazowych zapomoég, dodatku z tytutu urodzenia
dziecka, zasitkow pielegnacyjnych zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen
pienigznych i §wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 9. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:
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1) Zamieszkiwanie na stale w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktorym na jedna
uprawniong osobg¢ przypada mniej niz 8 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2) Zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi.

3) Zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu schorzen lub
stopnia niepelnosprawnosci ruchowe;.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 10. 1. Najemcy lokali Komunalnych mogg dokonywa¢ zamiany dobrowolnej zajmowanych przez siebie lokali na
inne lokale komunalne pod warunkiem zlozenia wniosku do Burmistrza Gorzowa Sl. i uzyskania pozytywnej
opinii Komisji Gospodarki Przestrzennej, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

2. Warunkiem zamiany przez najemcoéw lokali komunalnych jest posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego
lokalu, brak zadtuzenia czynszowego.

3. Zamiana lokalu w kazdym przypadku wymaga pozytywnej opinii komisji i zgody Burmistrza Gorzowa Sl.

4. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany w wyniku, ktdrej na osobe bedzie przypadato mniej niz 5 m2
powierzchni tacznej pokoi, chyba, ze wnioskodawca dobrowolnie wyrazi zgodg na zamieszkanie w takich
warunkach.

5. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal o
wigkszej powierzchni mieszkalnej (pokoi).

6. Najemcy lokali o utrudnionym dostepie do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych potwierdzonych
orzeczeniem lekarskim mogg ubiegac si¢ o zamian¢ zajmowanego lokalu na lokal, w ktorym utrudnienie w
dostepie do lokalu nie bedzie wystgpowac.

7. Czas oczekiwania na zamiang jest uzalezniony od odzysku lokali mieszkalnych przeznaczonych do zamiany.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych.

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego s3 zobowigzane do ztozenia wniosku o przydziat
lokalu w Urzedzie Miejskim w Gorzowie Slaskim, z klauzula, ktéra uprawnia organy wtasciwie do zatatwienia
wniosku do ujawnienia odpowiednich danych osobowych tych os6b w tej sprawie.

2. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawny.
Jawne sg tez kryteria wyboru 0s6b, z ktérymi umowy powinny by¢ zawierane.

3. Jawno$¢ postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spotecznej i jest wykonywana migdzy innymi poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego aktualnych wykazow osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu, za ich zgoda, poprzez wyrazenie zgody na wykorzystywanie danych osobowych w
tym celu.

4. Whasciwy referat Urzedu Miejskiego w Gorzowie Slaskim sporzadza co najmniej raz na kwartal projekty
wykazow osob zakwalifikowanych do wynajmu lub zamiany lokali mieszkalnych, zwanych dalej
,wykazami” po uprzednim zasiggnieciu opinii Komisji Gospodarki Przestrzennej, Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa Rady Miejskie;.

5. Projekty wykazow po zweryfikowaniu i zatwierdzeniu przez Burmistrza Gorzowa Sl. podaje si¢ do
publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego na okres 14 dni.
6. W projektach tych gmina informuje o terminie i miejscu sktadania uwag i zastrzezen do wykazow.

7. Po uptywie 14 dni oraz rozpatrzeniu uwag i zastrzezen , o ktorych mowa w ust. 5 Burmistrz ustala i podaje
do publicznej wiadomosci ostateczne wykazy osob zakwalifikowanych do wynajmu lokali z zasobu
mieszkaniowego.

8. Po tym terminie sporzadza si¢ liste 0sob oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego Iub zamiang, ktora
powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych gminy.
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9. Osobom ujetym na liscie, o ktorej mowa w ust. 7 zostajg przedstawione propozycje zawarcia umowy najmu
lub zamiany lokalu; w razie odmowy przedstawia si¢ druga propozycj¢ na inny lokal.

10. W przypadku odrzucenia przez t¢ osobe obydwodch propozycji zawarcia umowy, osobe taka skresla si¢ z
listy oczekujacych.

11. Osoba skres§lona z listy z przyczyny okreslonej w ust. 9 moze ponownie ubiega¢ si¢ o najem lokalu
mieszkalnego po uptywie roku od daty skre$lenia na podstawie nowego wniosku, jezeli nadal speinia
warunki okre$lone w niniejszej uchwale.

12. Niniejszy tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskOw ma zastosowanie przy najmie lokali mieszkalnych
na czas nieoznaczony, socjalnych i zamiennych.

13. Do zawarcia umowy najmu lokalu osoba winna przedlozy¢ zaswiadczenie o dochodach brutto w
gospodarstwie domowym za okres trzech miesi¢ecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

14. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania tut. Urzedu o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje jego wniosku.

Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu kapitalnego.

§ 12. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt
wlasny adaptacji strychoéw, pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy w celu wyodrebnienia lub
powigkszania zajmowanego mieszkania po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ztozenia wniosku do Burmistrza
2) uzyskania pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej

2. Adaptacja, o ktorej mowa w ust. 1 polega na nadbudowie, rozbudowie, przebudowie, odbudowie
pomieszczen nie mieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

3. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w ust. 2 rob6t budowlanych typuja zarzadcy
budynkow.

4. Informacja o obiektach i lokalach, o ktérych mowa w ust. 3 przeznaczonych do inwestycji budowlanych na
koszt wlasny podawane beda do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w
siedzibie urzedu.

5. Zatatwianie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego lub lokalu z
przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku.

6. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu, na czas nieoznaczony uzyskanego poprzez wykonanie remontu
lub adaptacje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przystuguje:

1) osobie nie dysponujacej samodzielnym mieszkaniem,

2) osobie, ktorej dochody wskazuja na mozliwos$¢ przeprowadzenia na wlasny koszt remontu lub adaptacji
tj. dochody na jednego czlonka rodziny pozostajacego w gospodarstwie domowym w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku sa wyzsze niz 150% najnizszej emerytury.

7. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektow technicznych, osoba
wymieniona w ust. 6 zawiera z zarzagdcag umowe¢ o udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu z
przeznaczeniem na adaptacje.

8. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki udostgpnienia obiektu budowlanego i
lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora i zarzadcy oraz stosowne rozliczenia z tym
Zwigzane.

9. Po zakonczeniu robdt adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor, z ktorym zawarto umow¢ na
udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.
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Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 13. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemc¢ badz po jego $mierci, a
nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego moga ubiegaé si¢ o regulacje tytutu
prawnego tego lokalu, o ile zamieszkiwaty faktycznie z dotychczasowym najemca przez okres co najmniej 5

lat, poprzedzajacy date opuszczenia przez niego lokalu. Osoby te nie moga zalega¢ z optatami za korzystanie z
lokalu.

2. Nie moga zawrze¢ umowy najmu osoby posiadajace tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, budynku
lub jego czgéci oraz te, ktdrych dochdd przekracza kryterium okreslone w niniejszej uchwale, odpowiednio
do lokalu, ktory ma by¢ przedmiotem najmu.

3. Przepisy § 13 ust. 112 stosuje si¢ do osob, ktore nie wstapily w najem lokalu po $mierci najemcy.

4. Osobom nie spetniajgcym warunku, okreslonego ust. 1 wynajmujacy wyznacza dwu miesigczny termin do
opuszczenia lokalu.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?2.

§ 14. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? w pierwszej kolejnosci przeznacza si¢ do
najmu na rzecz rodzin wieloosobowych (min. 6 osob), a nastgpnie wynajecia w drodze przetargu, celem
ktérego jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu nie nizszej niz 150% warto$ci stawki bazowej czynszu w
gminie.

2. Zasady i regulamin przeprowadzania przetargu okre$la Burmistrz Gorzowa Sl. w drodze Zarzadzenia.
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